Znalec: Ing. Vlastimil Koval&ik, Sama Chalupku 18, 052 01 Spidska Nova Ves
Eviden¢né ¢islo 914875, tel: 0903217163

Zadavatel: Exekutrorsky trad Kosice, JUDr. Peter Cirbus, Studentska 1, Kogice
Cislo spisu /objednavky: 30/2026  zo dia 26.1.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 30/2026

podiel na spol. &astiach a zariadeniach byt. domu &.s. 3364 a pozemku parc. €. 2449/3, k.u. Spisska
Nova Ves, Nabr. Hornadu 5, Spisska Nova Ves; na tcel exekucie.

\'
§
Q vo veci stanovenia veobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 2, na prizemi, spoluvlastnicky

Pocet stran posudku: 23 (z toho 8 priloh)

Pocet vyhotoveni: 2




A

Znalec: Ing. Vlastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vieobecnt hodnotu nebytového priestoru €. 2 na prizemi, s prisluSenstvom v bytovom dome
s.&. 3364 v Spisskej Novej Vsi, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemkom parc. ¢. 2449/3, k. 1.
Spisska Nova Ves, obec a okres Spisska Nova Ves.

2. Utel znaleckého posudku: exekuéné konanie

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 20.2.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.2.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel’om:

Ziadost’ o poskytnutie su¢innosti zo diia 26.1.2026

Cestné prehlasenie o veku stavby

b) Obstarané znalcom:

List vlastnictva ¢. 9334 - obstarané cez internetovy katastralny portal nehnutel'nosti zo dia
21.2.2026

Informativna kopia z mapy obstarané cez internetovy katastralny portal nehnutel'nosti zo diia
21.2.2026

Podorys nebytového priestoru so zameranim sti¢asného stavu

Fotodokumentdcia : pohl'ady, foto vnatorného vybavenia a soc. zariadeni

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty. ‘

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zéakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zdkon NR SR o Kkatastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie
do klasifikacie podl'a pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhladka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 ‘

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
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Znalec: Ing. Vlastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

a) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajtci budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridane;j
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v
Metodike Vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej Grovne je podl'a poslednych Znamych Statistickych udajov vydanych SU
SR platnych pre 4. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢ena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

e Metdoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stbor aspori troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypo¢ita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov
podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odCerpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metody je zalozeny na urCeni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1
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Znalec: Ing. Vlastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat” vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
nezistené.

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecne;j
hodnoty nie je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolo mozné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vylucena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH  — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kep  — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzit¢é metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé
kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych
skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj
vplyv na hodnotu (védhu).

Kombinovana metoda

Na stanovenie veobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V8H ¢ = a.HV +b.TH €]

a+b
kde
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a — vaha vynosovej hodnoty [—],

b — vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako technickd hodnota stavieb,
spravidla plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo
realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia
vieobecnej hodnoty metodou porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M . VSHw [€]

kde -

M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHwm - priemerné vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernii jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad$tandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne
predavajtceho alebo kupujuceho a pod).

Zdodvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. PouZitie vynosovej metoédy na stanovenie vSeobecne]
hodnoty nie je moZné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolo moZné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vylticena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * (VHMm1 * kpp) [€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwm - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovndvacej metody je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo
realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia
vieobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M . VSHm; [€]
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHw; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porovndvanim na mernu jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita
pody a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylacit vsetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujtcim, stav tiesne
predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypo¢ita kapitaliziciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia podl'a vzt'ahu

VEH po, = 0% [€]

kde

OZ — od¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je
mozné v oddvodnenych pripadoch pouzit” disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej
vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%0/100]. Urokova miera
zohl'adfuje aj zat'azenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 9334 v k. 0. SpiSska Nova
Ves. V popisnych tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Stavby

bytovy dom supisné ¢islo 3364

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 3364 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 11366.

Byty a nebytové priestory

Nebytovy priestor €. 2, vo vchode €. 5, na 1. p.

Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k -
pozemku 362/10000

10 Tka¢ Stefan, JUDr., Palarikova 20, Spisska Nova Ves, SR

Détum narodenia : 6.4.1945 Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia: Ziadost, Obvodny trad ZP &.3610/1993-5, OU-OZP ¢.4997/2001-3, Znalecky
posudok ¢.91/2005, technicka dokumentacia - 1835/2005

C. Tarchy:
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Vecné bremeno - pravo uzivania pozemku parcely ¢.2449/3 vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov domu s.¢.3364 - V 2124/2005,

10 Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech ESSO Slovensko, spol s.r.o., Drietiova 3, 821 01
Bratislava, ICO: 31362737 na nebytovy priestor 2/1 na 1. nadzemnom podlazi bytového domu
s.¢.3364 na parcele 2449/3, podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu v 362/10000 podl'a
V 1931/2007 zo diia 16.8.2007 - 2019/2007,

10 Zéalozné pravo k bytu a nebytovému priestoru zo zakona v prospech Spoloc¢enstva vlastnikov
bytov NEMAKO, Nébrezie Hornadu 3364/5, Spisska Nova Ves, 1CO: 42325269 - 7 3804/2013 -
780/2014

Iné udaje: LV 11366

Poznamka: Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 21.2.2023
Zameranie vykonané dna 21.2.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dna 21.2.2023

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnuta projektova dokumentacia. Zistené neboli rozdiely oproti katastralnej
mape.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

¢) Udaje katastra nehnutel’nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Zistené boli rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra: na liste vlastnictva je
uvedené, Ze nebytovy priestor je na 1. p. nebyt. priestor sa nachadza na prizemi bytového domu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Nebytovy priestor ¢. 2, prizemie, vchod 5, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a

spolo¢nych zariadeniach domu: 362/10000

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemok parcela ¢. 2449/3 (nie je vo vlastnictve vlastnika).

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Nebytovy priestor ¢. 2

POPIS

Nebytovy priestor €. 2 sa nachadza na prizemi 4 podlazného bytového domu s. ¢. 3364 na ul. Nabrezie
Hornadu ¢&. 5 v Spisskej Novej Vsi, v l'avej sekceii z juzného pohl'adu. Nachadza sa blizko centra
mesta, v tichej zone pri prevladajucej zastavbe bytovymi domami, 5 min. chddzou do centra.
Nebytovy priestor pozostdva z 2 miestnosti - kanceldrii a prisluSenstva. PrisluSenstvom je WC a
predsien.
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Je postaveny v roku 2001. Okna drevené euro s izolatnym ditermalnym sklom a Zaliziami,
keramicka dlazba v celom priestore. Omietky su Stukové, vo WC keramické obklady. Sprchovy kut,
1 umyvadlo. Vo WC zichod kombi a umyvadlo. Dvere plné a presklenné, vchodové drevené.
Elektroinstalacia je svetelnd s istitmi. Vodovodné batérie 2 ks pakova umyvadlova a sprchova.
Rozvody vody v byte plastové, kanalizacia plastova. Nebytovy priestor je stredny, orientacia
miestnosti J. Hodnotim ho ako dobry.
Bytovy dom je postaveny v roku 2001 z palenych tehal, predmetny priestor sa nachdadza na prizemi
3 poschodovej bytovky v strednej sekcii, prevadza sa na iom bezna udrzba, je v dobrom technickom
stave.
Bytovy dom je osadeny na betonovych zakladoch - pildtach, s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Jedna
sa 0 netypovy bytovy dom tehlovy, schodisko je Zelezobetonové, s povrchom z keramickej dlazby,
strecha sedlova, stre$na krytina plechova Rova. Klampiarske konstrukcie st vyhotovené z
pozinkovaného plechu s naterom, podlahy v spoloénych priestoroch su z keramickej dlazby (chodba
na prizemi, podesty a medzipodesty). Vnutorné omietky su Stukové, fasada zateplenie, Skrabana
omietka. Vnutorné dvere v spolo¢nych priestoroch st drevené ramové, vchodové euro, presklené.
Bytovy dom je napojeny na verejné siete: vodovod, kanalizaciu, plyn, elektrinu a telefon. Bleskozvod
‘ je osadeny, domovy telefon s vratnikom, vo vchode nie je vytah.
Obhliadkou bytového domu som nezistil Ziadne vazne poruchy a vady, ktoré by branili riadnemu
uzivaniu stavby. Vzhl'adom na technicky stav, udrzbu a intenzitu vyuzivania domu a bytu uvazujem
so zakladnou Zivotnost'ou 80 rokov, vypocitana zivotnost’ linedrnou metédou.
Objekt svojim stavebno-technickym charakterom a usporiadanim spiiia podmienky bytového domu
podl'a STN 73 4301, ¢1.2.3.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo sustav to

)

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

- ; Nézov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
a Miestnost’ 4,142*2,925 # 12,12

Miestnost' 3,478*4,122-1,823*1,125 12,29

Miestnost 2,723*4,129 11,24

WC 1,702*0,988 1,68

Predsiefi 3,418'0,233+2,148°(0,931-0,233)+(3,418-2,148)/2°(0,931-0 233)/2 2,52

Vypoéitané podlahwé plocha ' ~ ~ ~ 39,85

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02

Pocet miestnosti: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

‘ Cenovy podiel
Cisle,. Nézov Ce;lg\['g;;;odiel Koef. $tand. ks; ﬁpr:vaflc:sdielu hodnotenej
;, i il stavby [%]
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

. f ; Spolo¢né priestory ; ‘ k l ;
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,30 6,50 6,43
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 21,35
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,91
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,95
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,98
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,98
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,49
14 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,49
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,44
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,47
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,98
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,98
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,47
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,47
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,97
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
29 Vnittorna kanalizacia - 1,00 1,00 1,00 0,99
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;léltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,96
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,96
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,47
T 100,00 a0

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=101,10/100=1,011

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kg * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m* * 4,057 * 0,939 * 1,0110 * 1,02
VH =1277,93 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Vlastimil Kovalcik cislo posudku: 30 /2026

Nézov | Zadiatokuzivania | Virok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%]
Nebytovy priestor &. 2 2001 25 55 80 31,25 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1277,93 €/m2 * 39,85m? 50925,51
Technicka hodnota 68,75% z 50 925,51 € 35011,29

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

e W

% 2 ¥ o
Kosicky > Spioka Nova Ves > Spi#tka Nova Ves > k 6. Spisska Nové Ves A

Byt. dom

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Obytny dom sa nachadza blizko centra mesta v tichej zone prevladajucej zastavby bytovymi domami.
Dopyt po kiipe nehnutelnosti - bytov podobného typu v meste je v rovnovahe. Ide o tizemie s
kompletne vybudovanymi inZinierskymi sietami (vodovod, plyn, kanalizacia, elektrické a
komunikaéné vedenie). Hustota obyvatel'stva v uzemi je niZia, s tu d’alSie bytové domy s poctom
bytov do 20. Sidlisko je vybavené beznou ob¢ianskou vybavenost'ou, v blizkosti je materska Skola,
zakladné Skoly, posta, nakupné stredisko. Bytovy dom je 5 podlazny, bez obCianskej vybavenosti.
Pri bytovom dome sa nachadzaji d’alsie bytové domy, ohodnocovany nebytovy priestor sa nachadza
v strednej sekcii, s orientaciou miestnosti J. Nezamestnanost’ v regione sa pohybuje do 5 %.
Zelezni&na, autobusova doprava je do 10 min. chddze, zastivka MHD je v blizkosti obytného domu.
V blizkosti sa nachadza prirodna lokalita asi 10 mintt autom Slovensky raj- Cingov. Je tu bezny hluk
a prach z dopravy. Nebytovy priestor hodnotim ako priemerny.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o bytovy dom ureny na byvanie. Bytovy dom je bez ob¢ianskej vybavenosti, s prislusSnymi
spoloénymi a pivniénymi priestormi vyuZivanymi vlastnikmi bytov v bytovom dome. Hodnoteny
nebytovy priestor sa nachadza na prizemi, vyuZivany na kancelarie, zmena ucelu nie je
predpokladana.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik cislo posudku: 30 /2026

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika a obhliadkou nehnutel'nosti som nezistil Ziadne vazne
poruchy a vady, ktoré by branili riadnemu vyuZzivaniu nehnutelnosti.
Exekutorsky urad Kosice.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

G L

y P T o 7
= Nabrezie Hornadu 3364/5, Spiské Nova Ve X Q g {

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou poldhovei diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s Metodikou vypoctu
Vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb vydanou USI ZU v Ziline a vychadza z pomeru
priemernej veobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle, k ¢ ¢asovej hodnote
ohodnocovanych stavieb.

‘ Na zéklade uvedeného priemerny koeficient stanovujem na 0,7, ¢o je vysSia hranica pre bytové
budovy s vekom 0 - 60 rokov (opotrebenie 0 - 60% podl'a tabul’ky v Casopise Znalectvo 3/2003,
str.50 - orienta&né koeficienty polohovej diferenciécie I11. trieda v SR). Vzhl'adom k polohe a
turistickému ruchu som zvysil koeficient 0,6 o 0,1 (¢asopis Znalectvo str. 50:... ,, v pripade ak ide o
zvyseny zaujem o kiipu nehnutel'nosti na byvanie a rekreaciu, je mozné priemerny koeficient
diferenciécie zvysit maximalne o 0,1 oproti pdvodnému koeficientu prislichajicemu povodnému
zaradeniu."). Tato hodnota je upravena o vplyvy, ktoré si najmi - poloha nehnutelnosti v danej
obci - vzt'ah k centru obce, trh s nehnutelnostami, typ nehnutel'nosti, nazor znalca, ob¢ianska
vybavenost’, pracovné moZznosti obyvatel'stva, kvalita Zivotného prostredia a pod. Uvedené vplyvy
st podl'a kvality zostavené do piatich tried a vzajomne interpolované podla tabulky.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypotet . Hodnota
[. trieda [11. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer L. a III. triedy 1,400
[11. trieda Priemerny koeficient 0,700
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik cislo posudku: 30/ 2026

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,385
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. : ; ~ Vaha Vysledok
s . e ~ e i Vi keor*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,700 10 7,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
o'bchod’ne centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 2100 30 63,00
sidliskach
3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt tdrzbu 1L 1,400 7 9,80
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I. 2,100 5 10,50
5 Prislusenstvo bytového domu
bez prislusenstva V. 0,070 6 0,42
6 Vybavenost a prislu$enstvo nebytového priestoru
nebytov;ll priestor bez vykonanych rekonstrukcii s typovym v, 0,385 10 3,85
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatocna ponu‘ka pracovnych moznosti v mieste, L 2100 8 16,80
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,700 6 4,20
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vstup aj vyklad do ulice I 2,100 5 10,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nepytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného 1 2,100 9 18,90
priestranstva
11 Charakteristika nebytového priestoru
kancelarske priestory, projekcie 1. 1,400 7 9,80
12 Doprava v okoli bytového domu
zele.zn,lca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 2,100 - 14,70
5 minat {
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, ban’ka., s%(ola, skolka, jasls, nemocnica, divadlo, 1 2100 6 12,60
kompletna siet obchodov a sluZieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
;};ﬁnacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a L 1,400 4 5,60
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov I 2,100 5 10,50
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor 11 0,700 20 14,00
Spoln ‘ | ] | 145 .
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
 Nazov Vypoéet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 212,17/ 145 1,463
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 35 011,29 € * 1,463 51221,52 €
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Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik cislo posudku: 30/ 2026

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Glohou bolo stanovit’ vieobecn(i hodnotu nebytového priestoru ¢. 2 na prizemi s prisluSenstvom,
v bytovom dome s.¢. 3364 v Spisskej Novej Vsi, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, k. 0. Spi$ska Nova Ves, obec a okres SpiSska Nova Ves.

V3eobecna hodnota nebytového priestoru €. 2 na prizemi s prisluienstvom, v bytovom dome s.¢. 3364 v SpiSskej Novej
Vsi, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, k.a. Spidska Nova Ves,
obec a okres Spisska Nova Ves bola vypocitana podla prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov metédou polohovej diferenciacie k ditumu ohodnotenia, t. j.
ku dfiu 22.2.2023.

Vseobecna-hodnota bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu 22.2.2023, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci buda konat’
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnttkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. ~ Nazov ~ " |  vieobecnahodnota[€]
Stavby

Nebytovy priestor ¢. 2 51221,52
Vseobecnd hodnotacelkom - . Hpis
Vieobecna hodnota zaokrahlene A 51 200,00
Vieobecna hodnota slovom: Pitdesiatjedentisicdvesto Eur .

V Spisskej Novej Vsi, dita 21.02.2026 g ol A Ing. Vlastimil Kovalgik
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Znalec: Ing. Vlastimil Kovalcik Cislo posudku: 30/ 2026

[V. PRILOHY

List vlastnictva ¢. 9334 z katastralneho internetového portalu zo dia 21.2.2026 - 2 strany
Kopia Kkatastralnej mapy z internetového portalu zo diia 21.2.2026 - 1 strana

Ziadost o poskytnutie st¢innosti zo dila 26.1.2026 - 1 strana

Cestné prehlasenie o veku stavby - 1 strana

Pddorys nebytového priestoru so zakreslenim skuto¢ného stavu - 1 strana
Fotodokumentacia - 3 strany
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 810 Spisska Nova Ves Datum vyhotovenia  : 21.2.2026
Obec : 526355 Spisska Nova Ves Cas vyhotovenia o 10:26:15
Katastralne izemie  : 857386 Spisska Nova Ves Udaje platné k 1 20.2.2026 18:00:00

V¥pis je nepouzitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9334 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3364 2449/3 9 | bytovy dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2449/3 pod stavbou s.¢. 3364 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 11366.

. Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Nebytové priestory ’ Po(:etp x;leel?tlécr)(\;\)llcl;

Vchod (Cislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolocnych

5 1 priestoru Castiach a spolo¢nych zariadeniach
2 domu, na prislusenstve

. Stpisné cislo Miestna Cast’ Druh nebytového SO10000

3364 priestoru
1

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
10 Tka¥ Stefan, JUDr., Palérikova 20, Spi¥sk4 Nov4 Ves, SR, D4tum narodenia: 06.04.1945 171

Titul nadobudnutia:
Ziadost', Obvodny tirad ZP &.3610/1993-5, OU-OZP &.4997/2001-3, Znalecky posudok ¢.91/2005, technicka
dokumentécia - 1835/2005,

Iné udaje:
3 kancelarie - nebyt.priestor ¢.2

Poznamky K nehnutel'nosti

Exektorsky tirad Kosice, Studentska 1, 040 01 Kosice, JUDr. Peter Cirbes- 293EX 687/23 z0 | -
dna 11.12.2025- Upovedomeme o0 zacati exekucie predajom nehnutelnosti- nebytovy priestor
&. 2/1, &islo vchodu 5 v bytovom dome s. €. 3364 na pozemku registra C KN ¢. 2449/3, podiel
na spolocnych Castiach, zariadeniach domu a na pozemok registra C KN ¢. 2449/3 v podlele
362/10000 v prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Poprad, Moyzesova 3368, 058 01
Poprad, ICO: 36168815- P- 41/2026- 308/2026;

1.z2



Exekutorsky urad Kosice, Studentska 1, 040 01 Kogice, JUDr. Peter Cirbes- 293EX 687/23 zo | -
dna 26.01.2026- Exekuény prikaz predajom nehnutel'nosti- nebytovy priestor ¢. 2/1, ¢islo
vchodu 5 v bytovom dome s. ¢. 3364 na pozemku registra C KN ¢. 2449/3, podiel na
spoloénych Castiach, zariadeniach domu a na pozemok registra C KN ¢. 2449/3 v podiele
362/10000 v prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Poprad, Moyzesova 3368, 058 01
Poprad, ICO: 36168815- P- 42/2026- 309/2026;

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestoru
1 Zariadenie obchodu

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené
LV-11366,

¢ CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi

- Vecné bremeno - pravo uzivania pozemku parcely ¢.2449/3 vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov domu s.¢.3364 - V 2124/2005,

Vlastnik poradové &islo 10 Zalozné pravo k bytu a nebytovému priestoru zo zakona v prospech Spolocenstva vlastnikov
bytov NEMAKO, Nabrezie Hornadu 3364/5, Spisska Nova Ves, 1CO: 42325269 - Z 3804/2013
- 780/2014,

Vlastnik poradové &islo 10 Exekutorsky urad Kosice, Jantarova 30, 040 01 Kosice, JUDr. Peter Cirbes- 293EX 54/23 zo
dia 12.06.2024- Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na nebytovy
priestor ¢&. 2/1, ¢islo vchodu 5 v bytovom dome s. €. 3364 na pozemku registra C KN ¢. 2449/3,
podiel na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu v 362/10000 v prospech
Okresné stavebné bytové druzstvo Poprad, Moyzesova 3368, 058 01 Poprad, ICO: 36168815-
Z- 1477/2024- 1452/2024;

Vlastnik poradové &islo 10 Exekutorsky urad Kosice, Jantarova 30, 040 01 Kosice, JUDr. Peter Cirbes- 293EX 687/23 zo
dna 12.06.2024- Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zdlozného prava na nebytovy
priestor &. 2/1, ¢islo vehodu 5 v bytovom dome s. €. 3364 na pozemku registra C KN ¢. 2449/3,
podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu v 362/10000 v prospech
Okresné stavebné bytové druzstvo Poprad, Moyzesova 3368, 058 01 Poprad, ICO: 36168815-
Z- 1478/2024- 1453/2024;

V¥pis je nepouZite'ny na pravne tikony

272
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Kopia je nepoutnel'm na pravne ukony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty¢enie hranic pozemkov a

osademe stavieb na pozemky.
Wtyéeme hranic pozemkov a osadenie stav1eb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.

ik 2 ‘4446 RS

2180/2
2180/4

2180/3

21813

1k
244919

it
2449/1

244916

A
2190

2186

V.
21811

B
2180/1

2181/12

Udaje platné k 20. 2. 2026 18:00:00

/ /
/
| £ 91712
ik g0l J 10187
80/8 2
Sestndstka 4 513071
5 d
-3 5131 5133 o .
5129 S
N d d
5 5135 )
&V
d d d
Q . Q 5122/1
5137
Okres Obec Katastralne uzemie
Spisska Nova Ves Spisska Nova Ves Spisska Nova Ves
Urad geodézie, kartografie a st,lo zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2449/3
Ko6pia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spésob autorizicie

Détum a ¢as vyhotovenia 21.2.2026 10:25:42 Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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293EX 687/23
Exekutorsky urad KoSice
Sudny exekittor JUDr. Peter Cirbes
Studentska 1, 040 01 KoSice
Tel.: 055/7994905, 0911924075 e-mail: peter.cirbes@ske.sk
Ing. Vlastimil Koval¢ik
Sama Chalupku 18
052 01 Spisska Nova Ves
Nasa znacka: 293EX 687/23 ~ Vybavuje: JUDr. Cirbes 26. januar 2026

VEC
Ziadost’ o poskytnutie sucinnosti pri vvkone exekué¢nej ¢innosti

Na zaklade § 138.0ds.1 zakona €.233/1995 Z .z. o sadnych exekiitoroch a exekucnej Cinnosti
(Exekuény poriadok) a na zdklade Poverenia na vykonanie exekicie ¢islo 6123400461 zo diia
29.09.2023 vydaného Okresnym siidom Banska Bystrica, Ziadam o poskytnutie si¢innosti pri
vykonavani exekicie a to o vypracovanie znaleckého posudku a odborného posudku na nehnutelnost’
vo vlastnictve povinného:

JUDr. Stefan Tkaé, Palarikova 2269/20, 052 01 SpiSska Nova Ves, nar. 06.04.1945

veden(i v katastri nehnutelnosti okres Spisska Novéa Ves, obec Spisska Nova Ves, kat. uz. Spisska
Nova Ves, ¢islo listu vlastnictva 9334:

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chraneney Umiestnente
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosts stavby
3364 2449/3 9 | bytovy dom 1
Byty .

Pocet bytov: 8

Pocet vlastnikov: §



Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového
5 1 priestoru
2

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu. na prislusenstve

Supisné &islo
3364

Miestna ¢ast’

Druh nebvtového
priestoru
1

362/10000

Iné udaye:
Bez zipisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
c¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény uday
10 Tkag Stefan, JUDr., Palirikova 20, Spiiska Nova Ves, SR, Ditum narodenia: 06.04.1945 111

Znalecky posudok musi obsahovat’ cenu zistenti podl'a cenového predpisu a trhovi cenu
nehnutel'nosti, v ¢asti o trhovej cene sa jednotlivo odhadni zavady, ktoré musi vydrazitel prevziat’ bez
zapocitania na najvyssie podanie, ako aj zdvady, ktoré vydrazitel prevezme so zapocitanim na

najvyssie podanie.

Priloha: list viastnictva

_»‘Z - /'7/;:‘_“_‘::;%
JUDr. Peter Cirbes

sudny exekutor

e




v

Cestné prehiasenic

Ja PaedDr.Mgr. Lucia Tkadovi, nar. 17.2.1975, bytom Palarikova 20, Spisska
Novi Ves tymto Cestne prehlasujem, ze podPa ozn:imenia povodného vlastnika — darcu
JUDr.Stefana Tkiéa, bytom Paldrikova 20, SpiSskia Novi Ves bol uvedeny byt ¢. 8 na 5.

poschodi, vehod 5 v obytnom dome s.¢. 3364 stojacom na parc.l. 2449/3 v kat.uzemi

3

Spisska Nova Ves a aj uvedeny obvtny dom dokon¢eny v roku kb
p J Y obytn) ;
I , (
eVl § A « (0N (e - ({ e %4
Spisska Nova Ves, dia ..=..2..0.0. 50 © WS B
podpis




Podorys nebytového priestoru &, 2

4142

2925

=R\

4122

2148

-
1823 3
9

3478

31

%

2723

4129




Schody v bytovom dome



Sprcha v kancelarii

Ohrev TUV

Kanceldria

Kancelaria




Kancelaria

Izba

Kanceldria




Znalec: Ing. Viastimil Kovalcik cislo posudku: 30/ 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 914875.

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom 30 znaleckého dennika ¢. 2026.

Znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyuctovania na zéklade prilozeného dokladu ¢.
30/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku/znaleckého tkonu.



