Znalec: Ing. Jarmila NOVACIKOVA, PhD.
Sasinkova €. 551/27
915 01 Nové Mesto nad Vahom
tel.: 032/7712176
mail: novacikova@gmail.com

Zadavatel’ p. JUDr. Andrea NEMCIKOVA
Sudny exekutor
Exekutorsky urad Povazska Bystrica
Zelezniéna 98
017 01 Povazska Bystrica

Cislo spisu (objednavky): 56EX 30438/19, objednavka zo dna 08.05.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢. 26/2026

zaevidovany v elektronickom denniku znalca pod ¢. 202601527153

Vo veci zodpovedania otazok zadanych znalcovi objednavatelom ZP takto:
a) stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti
vo vlastnictve vlastnika evidovaného pod B10
- bytu &. 32 v BD &. s. 93, &. orientaéné 18, KU Nové Mesto nad Vahom,
- podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve, uzivany spolo€ne s bytom €. 32 velkost' 5 254/190 536,
- pozemku p. &. 3 962, KU Nové Mesto nad Vahom,
spoluvlastnicky podiel k pozemku 5 254/190 536 uzivany spolo¢ne s bytom ¢&. 32

Bytovy dom &. s. 93 na pozemku p. €. 3 962 a pozemok p. &. 3 962

sU evidované na liste viastnictva €. 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vahom.

Vlastnik bytu €. 32 je evidovany pod B10, spoluvlastnicky podiel 1/1.

+b), ¢), d) — odpovede na otazky zadané znalcovi v objednavke

Pocet stran (z toho priloh): 44 (z toho 18 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



I uvoD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania

Zodpovedat’ otazky polozené v znalcovi v objednavke takto:

Otézka zadavatela a)

zistenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti, t. j. hodnotu nehnutelnosti stanovenud podla vyhlasky

MS SR ¢. 492/2004 z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku bez zohladnenia zavad, ktoré vydraZitel
prevezme so zapodCitanim na najvy$sie podanie

- bytu &. 32 v BD &. s. 93, &. orientaéné 18, KU Nové Mesto nad Vahom — ohodnocovany diel 1/1,

- podielu priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prisluSenstve uzivany
spolo¢ne s bytom ¢&. 32 — velkost 5 254/190 536 - ohodnocovany diel 1/1,

- pozemku p. &. 3 962, KU Nové Mesto nad Vahom, spoluvlastnicky podiel k pozemku 5 254/190 536 —
ohodnocovany diel 1/1.

Bytovy dom €. s. 93 na pozemku p. €. 3 962 a pozemok p. €. 3 962 su evidované na liste vlastnictva
€. 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vdhom.
Vlastnik bytu &€. 32 je evidovany pod B10 spoluvlastnicky podiel 1/1.

Otazka zadavatela b)

odhad zavad, ktoré musi vydraZitel prevziat bez zapocéitania na najvysSie podanie

(v sulade s § 153 ods. 1 Exekuéného poriadku — vecné bremena, ktoré vznikli na zaklade osobitného
pravneho predpisu a najomné prava; ak Obciansky zakonnik neustanovuje inak, vocCi vydrazitelovi bez
zapocitania na najvy3$sie podanie pdsobia zalozné prava viaznuce na nehnutelnosti);

Otazka zadavatela c)

odhad zavad, ktoré vydraZitel prevezme so zapoé&itanim na najvy$Sie podanie

(v sulade s § 153 odst. 2 Exekuéného poriadku — iné vecné bremena neZ podla § par. 153 0s. 1 Exekuéného
poriadku);

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej umy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZzeného. Pri zavadach neobmedzeného trvania s vezme za zaklad vypoc&tu obdobie dvadsiatych rokov,
pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Zavady vyplyvajice z narokov na opakujuce sa
plnenie a davky sa odhadnu tak Ze sa vypocita suma, ktora by stacila na to, aby z nej a z urokov z tejto
sumy sa poukazovali plnenia a davky alebo ich pefiazna hodnota.

Otazka zadavatela d)

odhad prav spojenych s ohodnocovanou nehnutefnostou

ich skutkovym popisanim a pradvnym oznacenim tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinadaju
opravnenému v obdobi jedného roka a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri prdvach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, po ktoré mé pravo este trvat, najviac vdak
dvadsiatimi.

2. Ugel znaleckého posudku
Podklad pre exekuéné konanie vedené Exekuatorskym uradom Povazskéa Bystrica, Zelezniéna 98 pod &islom

spisu 56EX 30438 pre vlastnika evidovaného na LV 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom pod B10,
spoluvlastnicky podiel 1/1.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.08.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.06.2026
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku

5.1 Podklady dodané zadavatelom
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Objednavka znaleckého posudku zo dna 08.05.2026, prevzata 19.05.2026
Podklady zabezpeené objednavatelom znaleckého posudku — doklad o veku BD, spresnenie terminu
vykonania obnovy niektorych prvkov stavby — 4 A4

Podklady ziskané znalcom

Vypis z listu vlastnictva &. 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové
Mesto nad Vahom, vyhotoveny cez UGKK SR diia 24.06.2026.

Képia katastralnej mapy na parcelu p. &. 3 962, KU Nové Mesto nad Vahom vytvorena cez UGKK
SR dna 24.06.2026, pouzita mierka 1 : 1000

Obhliadka a zameranie ohodnocovanych nehnutelnosti dia: 24.06.2026
Fotodokumentacia ohodnocovanych nehnutelnosti zhotovena dna 24.06.2026
Podklady z archivu znalca — p6dorys podzemného podlazia bytového domu €. s. 93, Nové Mesto

nad Vahom

Pouzité pravne predpisy a literatara

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov zo dna 26.05.2004 v zneni neskorsich predpisov,

Z&kon &. 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlagka MS SR &. 160/2023 Z. z. ktorou sa meni a dopifia vyhlagka &. 228/2018 Z. z. ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov timo¢nikov a prekladatefov zo dria 23.08.2004 v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢&. 218/2018 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 491/2004 Z. z. o odmenéach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov, uc¢inna od 01.08.20189,
Vyhladka MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku zo dfia 23.08.2004

v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlaska MS SR €. 213 /2017 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov,

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni,

Zakon €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani, v platnom zneni

Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v platnom zneni
Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v plathom zneni

Vyhlagka Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 59/2025 Z. z.

o Cleneni stavieb

STN 73 4055: 1962 Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

STN 73 4301: 2021 Bytové budovy

Vyparina, M. a kol. ,Metodika vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI
ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Indexy cien stavebnych prac za 2.Q. 2026

Definicie délezitych pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dniu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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7.2 Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

7.3 Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

7.4 Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

7.5 Stavby

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického
vyhotovenia a U&elu €lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Nie suU.
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! POSUDOK

1. Vseobecné udaje
a) Vyber pouzitej metody:

V3eobecnu hodnotu posudzovanych nehnutelnosti stanovim podfa prilohy &. 3 vyhlasky

MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov — metddou
polohovej diferenciacie.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie som sa rozhodla po posudeni moznosti
pouzitia ostatnych metdd takto:

- porovnavacia metéda
Pre pouzitie tejto metddy som nemala k dispozicii dostatoény pocet relevantnych podkladov
o identifikovatelnych prevodoch zrovnatelnych bytov v tejto lokalite.

- vynosova metdda
Pre pouzitie tejto metddy som nemala k dispozicii najomnu zmluvu na podobne uzivané byty.
Posudzovana nehnutelnost je uzivana ako byt v bytovom dome.
V &ase obhliadky bol posudzovany byt €. 32 v bytovom dome €. 93 v obci Nové Mesto nad Vahom uzivany
vlastnikom nehnutelnosti.

- polohova diferenciacia
Vylu€enim porovnavacej metddy a vynosovej metddy som vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti stanovila
metddou polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy, pomocou rozpo&tovych
ukazovatefov zverejnenych v publikacii: Vyparina, M. akol. ,Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Rozpoctové ukazovatele jednotlivych podlazi domu su vytvorené na m? podlahovej plochy bytu podla prilohy
€. 5 tejto metodiky.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti bol pouzity koeficient cenovej urovne
prevzaty v hodnote ke = 4,199 z tabulky ,Indexy vyvoja cien v stavebnictve® pre 2. Q/2026 voci 4.Q/1996
uverejnenej na internete Slovenskej technickej univerzity v Bratislave, Stavebnej fakulty, Ustavu sudneho
znalectva na adrese: http://sco.svf.stuba.sk/usz/.

Koeficient Gzemného vplyvu je stanoveny pre okresné mesta podla cit. ,Metodiky..” tab. €. 2 a ma hodnotu
1,02.

Vychodiskova hodnota mernej jednotky (VHu,) posudzovanych pozemkov méze byt stanovena:

- zvychodiskovej hodnoty mernej jednotky uréenej vyhlaSkou ¢&. 492/2004 v zneni neskorSich
predpisov, ¢ast E.3, klasifikacia obce podla poctu obyvatelov — ostatné okresné mesta,

-z vychodiskovej hodnoty obce z ktorej vyplyva zvySeny zaujem o kipu nehnutefnosti .

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
méZu mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem.

Pri stanoveni mernej jednotky som postupovala v sulade s prvou moznostou.

Vychodiskova hodnota mernej jednotky posudzovanych pozemkov je stanovena z vychodiskovej hodnoty

mernej jednotky urcenej vyhlaskou ¢. 492/2004 v zneni neskorSich predpisov, Cast E.3, klasifikacia obce podla

poctu obyvatelov — ostatné okresné mesta.

V&eobecna hodnota mernej jednotky (VSHw,) sa stanovi podla nasledujiceho vztahu:

VSVHMJ = VHMJ X kPD
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kep je koeficient polohovej diferenciacie a vypocita sa zo vztahu

kep = ks . kv. ko kr. ki kz kg,

kde

ks koeficient vSeobecne;j situacie

kv. koeficient intenzity vyuzitia

kp koeficient dopravnych vztahov

kr koeficient funkéného vyuzitia Uzemia

ki koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz koeficient povysSujucich faktorov

kr koeficient redukujucich faktorov

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité postupy obsiahnuté v metodike US| Zilina. Princip
je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju zo skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé

polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje

b1) Posudzovany byt & 32 nachadzajiici sa v BD &. s. 93, postavenom na pozemku p. ¢. 3 962, KU Nové

Mesto nad Véhom je evidovany na LV &. 4 202, KU Nové Mesto nad Véhom takto:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4202 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Poéet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposeb Druh chranengj Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku privneho
pozemku vztahu
3962 802 | Zastavand plocha 15 1 1
a nddvorie
Iné Gdaje: Bez zéapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznadena siipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné €islo stavby nehnutelnosti stavby
93 3962 9 | bytovy dom 1
Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Podet bytov: 1
Vched (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiet priestoru na spolonych
18 2 32 astiach a spoloénych zariadeniach
Supisné Cislo Miestna &ast’ e ol
03 spoluvlastnicky podiel k pozemku
5254/190536
Iné tdaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
10 Petri¥ Cubo¥ r. Petrsl, Dudvédska 5110/21, Bratislava, PSC 821 07, Slovenské republika, 11
Détum narodenia: 06.09.1966

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 1734/04-VZ 1324/04

Iné Nidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

P-224/2025 - Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie S6EX 30438/19 =
predajom nehnutelnosti - byt €. 32 na 2.p. vo vchode &. 18 v bytovom dome s.€. 93 na C-KN
p-¢. 3962 podiel na spoloénych astiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k
pozemku C-KN p.¢. 3962 - Exekutorsky trad PovaZska Bystrica, JUDr. Andrea Nemcikova -
stidny exekdtor - zm.¢. 1231/25

813/26

P-75/2026, P-76/2026 - Prikaz na vykonanie exekticie S6EX 30438/19 predajom nehnutel'nosti | -
- byt €. 32 na 2. p. vo vchode ¢. 18 v bytovom dome s.¢. 93 na C-KN p.&. 3962 podiel na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.¢. 3962 -
Exckitorsky irad Povazska Bystrica, JUDr. Andrea Neméikova - sudny exekator - zm.¢.

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 10

Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov v bytovom dome 5.6.93 na p.£.3962 podla §
15 ods.1 zak.£.182/1993 Z.z.

Viastnik poradové &slo 10

Exekuény prikaz S6EX 30438/19 (pévodné S6EX 438/19) na zriadenie exekuéného zilozného
prava na byt £.32 na 2.p. vo vchode &.18 v bytovom dome s.8.93 na C-KN p.£.3962 podiel na
spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.€.3962 -
Exekitorsky tirad Povazska Bystrica, JUDr. Andrea Neméikova - sudny exekiitor (povodne
Mgr. Ing.Olga Hluchéfiova) - Z-232/2020 - zm.&.140/20,1235/25

Vlastnfk poradové &islo 10

Exckuény prikaz EX 19904/23 na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehn. byt ¢. 32 na
2.p., vchod 18 v bytovom dome s.¢. 93 na C-KN p.¢. 3962 a spoluviastnicky podiel na
spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.€. 3962 - Exekutorsky tirad so
sidlom Zamocka 30, Bratislava - JUDr. Ladislav Jakubec, siidny exekutor, Z-2975/2025 - zm.&.
1419/25

Vlastnik poradové &islo 10

Exekuény prikaz EX 261EX 239/26 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. byt &.
32 na 2.p., vchod 18 v bytovom dome s.8. 93 na C-KN p.¢&. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.¢. 3962 - Exektorsky tirad so
sidlom Koprivnickd 9/G, Bratislava, Mgr. Anna Michnicova, stidny exekitor, Z-1816/2026 -
zm.g. 971/26
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c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia

Datum vykonania obhliadky: 24.06.2026
Zameranie predmetu posudenia: 24.06.2026, Nové Mesto nad Vahom,
okr. Nové Mesto nad Vahom
Fotodokumentacia: vykonana dna 24.06.2026
Obhliadka bola vykonana v pritomnosti: - p. Lubosa PETRASA, vlastnika nehnutelnosti,

vedeného na liste vlastnictva . 4 202 pod ¢. B10,
- p. JUDR. RNDr. Zuzany ORAVIKOVEJ,
- p. Bc. Miroslava MISURA.
d) Technicka dokumentacia
Technicka dokumentacia k ohodnocovanému bytu nebola poskytnuta.
Byt €. 32 vBD &. s. 93 v Novom Meste nad Vahom bol pri obhliadke zamerany. Schematicky nacrt
posudzovaného bytu je v prilohe znaleckého posudku.
e) Udaje katastra nehnutelnosti

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

e) Posudzovany byt ¢. 32 nachadzajuci sa v BD €. s. 93, postavenom na pozemku p. ¢. 3 962, KU Nové
Mesto nad Vahom je evidovany na LV ¢&. 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom takto:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4202 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposeb Druh chranengj Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku privneho
pozemku vztahu
3962 802 | Zastavand plocha 15 1 1
a nddvorie

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda
Spoésob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznadena stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
93 3962 9 | bytovy dom 1
Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Podet bytov: 1
Vched (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
18 2 32 Zastiach a spoloénych zariadeniach
Stipisné ¢islo Miestna &ast’ domu, na prisiuSenstve a
03 spoluvlastnicky podiel k pozemku
5254/190536
Iné Odaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
D4tum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény fidaj
10 Petri¥ Cubof r. Petréd, Dudvéska 5110721, Bratislava, PSC 821 07, Slovenské republika, 111
Détum narodenia: 06.09.1966

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 1734/04-VZ 1324/04

Iné¢ udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

pozemku C-KN p.&
sidny exekator - zm.¢. 1231/25

P-224/2025 - Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie S6EX 30438/19 -
predajom nehnutelnosti - byt €. 32 na 2.p. vo vchode &. 18 v bytovom dome s.¢. 93 na C-KN
p.€. 3962 podiel na spolognych ¢astiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k

. 3962 - Exckutorsky tirad Povazska Bystrica, JUDr. Andrea Neméikova -

813/26

P-75/2026, P-76/2026 - Prikaz na vykonanie exekiicie S6EX 30438/19 predajom nehnutel'nosti | -
- byt &. 32 na 2. p. vo vchode &. 18 v bytovom dome s.6, 93 na C-KN p.&. 3962 podiel na
spolo¢nych Eastiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.&. 3962 -
Exekatorsky iirad Povazska Bystrica, JUDr. Andrea Neméikova - sudny exekutor - zm.¢.

Spravca - Neevidovani

Ina oprivnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K viastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové Lislo 10

Zalozné pravo k bytu v prospech viastnikov bytov v bytovom dome 5.¢.93 na p.¢.3962 podl'a §
15 ods.1 zak.£.182/1993 Z.z.

Vlastafk poradové &islo 10

Exekutny prikaz S6EX 30438/19 (pévodné S6EX 438/19) na zriadenie exekuéného zilozného
prava na byt ¢.32 na 2.p. vo vchode ¢€.18 v bytovom dome 5.8.93 na C-KN p.£.3962 podiel na
spoloénych Zastiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.¢.3962 -
Exekitorsky tirad Povazska Bystrica, JUDr. Andrea Neméikova - sudny exekiitor (povodne
Mgr. Ing.Olga Hluchéfiova) - Z-232/2020 - zm.&.140/20,1235/25

Vlastnfk poradové &islo 10

Exekuény prikaz EX 19904/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. byt €. 32 na
2.p., vchod 18 v bytovom dome s.&. 93 na C-KN p.&. 3962 a spoluviastnicky podiel na
spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.€. 3962 - Exekutorsky tirad so
sidlom Zamocka 30, Bratislava - JUDr. Ladislav Jakubec, stidny exekutor, Z-2975/2025 - zm.¢.
1419/25

Vlastnik poradové &islo 10

Exekuény prikaz EX 261EX 239/26 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. byt &.
32 na 2.p., vchod 18 v bytovom dome s.8. 93 na C-KN p.¢&. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.¢. 3962 - Exektorsky tirad so
sidlom Koprivnickd 9/G, Bratislava, Mgr. Anna Michnicova, stidny exekitor, Z-1816/2026 -
zm.&. 971/26

Vypis je nepouZitelny na prédvne Gkony

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia

1. Byt €. 32 v bytovom dome €. 93, ul. KI€ové, Noveé Mesto nad Vahom,

2. Spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve 5 254/190 536,

3. Pozemok p. €. 3 962 — velkost spoluvlastnickeho podielu 5 254/190 536
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré nie st predmetom ohodnotenia
Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde
je uzemny plan verejne pristupny

Posudzovana lokalita je uzemnym planom mesta Nové Mesto nad Vahom, doplnenom dfia 4.12.2012,
zverejnenom na strankach mesta, ur€ena k zastavaniu malopodlaznymi bytovymi domami.

Prevzaté z hlavného vykresu s lokalitami, Cistopis v zneni ZaD ¢&. 01 - 13 - graficka ¢ast — hlavny vykres.
Zmena €. 14 sa netyka posudzovanej lokality.

Z
e
7
%

95

o/0|0/0le)o|

Obr. €. 01 Posudzovana lokalita s ohodnocovanym BD - €. 93, byt €. 32 - lokalita 03
(zdroj: google.sk, tizemny plan Nového Mesta nad Vahom)

BYVANIE

RYVANEE ' RODINNYCH DOMOCH

BYVANEE ' RODINNYCH A BYTOWCH  DOMOCH
BYVANEE ' MALOPODLAZNYCH BYTOICH DOMOCH / 2-4 PODL /
BYVANIE V0 VIACPODLATNYCH BYTOWCH DOMOCH / 5 A VAL /

VYBAVENOST

PLOCHY POLYFUNKCNEHO VYUZTA

PLOCHY \YBAVENOST

PLOCHY 5 REIMOM TRANSFORMACIE. PRIEWYSLU NA PLOCHY POLYFUMKENEHO WUZMA

Obr. &. 02 Cast legendy k tzemnému planu mesta Nové Mesto nad Vahom
(zdroj: google.sk, uzemny plan Nového Mesta nad Vahom)
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2. Stanovenie technickej hodnoty
a) Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty so stavebnotechnickym popisom
2.1 Byty a nebytové priestory

2.1.1 Byt é. 32 v bytovom dome é&islo stpisné 93, &islo orientaéné 18, KU Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vahom

Ohodnocovany dvojizbovy byt s prislusenstvom sa nachadza v Stvorpodlaznom murovanom bytovom dome
s valbovou strechou postavenom na pozemku p. €. 3 962 na ulici Ki€ové v okresnom meste Nové Mesto
nad Vahom.

Bytovy dom bol podla poskytnutych dokladov dany do uzivania v roku 1962.

Bytovy dom bol postaveny v rade samostatne stojacich bytovych domov postavenych po juznej strane ulice
Klcove, veducej od kruhového objazdu pri byvalych kasarfiach do centra mesta severovychodnym smerom.

Bytovy dom ma Styri vchody orientované k severu, situované v Urovni medzipodesty schodiska.
Dvojramenné schodisko spaja podzemné podlaZia s tretim nadzemnym podlazim.

Povrch schodiskovych stupriov je terazovy. Schodisko je presvetlené v roku 2017 vymenenymi plastovymi
oknami.

Z kazdej podesty su pristupné vzdy tri byty.
Technické podlazie s pivhicami uzivanymi spolo¢ne s bytmi sa nachadza v podzemnom podlazi.

Udaje o obnove bytového domu spravca poskytol giastodné:

— v roku 2017 vymenené vyplne otvorov v spoloénych Eastiach a spolo&nych zariadeniach domu,

- v roku 2025 boli pédvodné balkény upravené o hlinikové konstrukcie balkénov.

Spravca neposkytol obdobie, kedy bola vymenena streSna krytina, klampiarske konstrukcie a bleskzovdy BD.
Vek uprav odhadujem priblizne v roku 2005.

Povrchové udpravy stien v schodiskovom priestore su upravené linkrustou doplnenou naterom do vysky
priblizne 1,5 m. Ostatné je bezna vapenna malovka. Predpokladam, Ze vnutorné upravy stien v spolo¢nych
priestoroch boli zrealizované po vymene okien v roku 2017.

Posudzovany byt &. 32 sa nachadza na 2. nadzemnom podlaZzi bytového domu, (na liste vlastnictva uvedené
2. poschodie) vo vchode €. 32, v stredovej sekcii od schodiska.

Pivnica €. 32 uzivana spolo¢ne s bytom sa nachadza v podzemnom podlazi domu.

Podorys technického podlazia BD je v prilohe znaleckého posudku — poskytnuté z archivu znalca.

Posudzovany dvojizbovy byt bol ¢iasto¢ne obnoveny, podfa idajov vlastnika v roku 2000.

Dispozi¢ne bola upravena kuchynia, kupelfa a vstupna chodba.

V kuchyni bola vymenena kuchynska linka, Sporak, celkové vybavenie kuchyne, na stene bol vybudovany
keramicky obklad.

V kupelni boli vybudované nové keramické obklady stien vySka na 1,35 m, keramicka dlazba na podlahe, nové
vybavenie kupelne — keramické umyvadlo, smaltovana vara, obmurovand, doplnena keramickym obkladom -
vSetko v Standardnom vyhotoveni.

Podla udajov vlastnika v roku 2016 boli v byte vymenené pévodné drevené zdvojené okna za plastové
s izolaénym dvojsklom, z vnutornej strany doplnené Zaluziami.

N&slapné vrstvy podldh v obytnych priestoroch su z PVC, v priestoroch, kde bola menena dispozicia
(kuchyna, chodba, kupelfa, WC) su naslapné vrstvy podlah vybudované z keramickej dlazby.

Vykurovacie telesa su ¢lankové radiatory. Vykurovanie je zabezpefené z blokovej kotolne prestavanej
spravcom v roku 2018 — archiv znalca.

Nakolko od spravcu — Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom neboli poskytnuté udaje o spoloénych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu pre ich popis som vyuzila archiv znalca.

Po obhliadke spolo¢nych priestorov v BD a porovnani popisu z archivu znalca som archiv znalca vyuzila pri
popise spolo¢nych Casti a spolo€nych zariadeni i pri pddoryse technického podlazia bytového domu ako celku.
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Spoloénymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, vchod, schodisko, chodba, obvodové mdry, priecelia,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost a su ur€ené na spolo¢né uzivanie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su: dve pracovne, dve susSiarne, Styri koCikarne, spolo¢na televizna anténa,
bleskozvody, kominy, domové rozvody teplonosnych médii, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové domoveé pripojky, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne domu a to aj v tom pripade,
Ze su umiestnené mimo domu v ktorom je posudzovany byt umiestneny.

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu patriaca k bytu
je 5254/190 536.

Vek stavby v sulade s poskytnutymi dokladmi urCujem 64 rokov.

Posudzovany byt €. 32 sa nachadza na druhom nadzemnom podlazi bytového domu v jeho stredovej sekcii
vchodu €. 18. Okna tohto bytu su orientované k juhu, smerom do dvora.

Obhliadkou zistené dispozi¢né rieSenie bytu je nasledovné :
- dve obytné miestnosti - okna orientované k juhu, k jednej pristavana konstrukcia hlinikového balkéna
- kuchyna — okno orientované k juhu.
Podlahova plocha bytu vratane plochy pivnice €. 32 uzivanej spolo¢ne s bytom zistena pri obhliadke
je 53,05 m2.
Podla zlomku uréujiceho podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach BD by mala byt’
plocha bytu &. 32 vo vymere 52,54 m?.

Plochy jednotlivych miestnosti zistené pri obhliadke su podrobne uvedené v nasledujucom vypodcte. Hodnotu
bytu som stanovila z rozmerov zistenych pri obhliadke bytu dnha 24.06.2026.

Pri vypoéte hodnoty bytu pouZivam plochu bytu zistent pri obhliadke — 53,05 m>.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty bytu a nebytového priestoru

Vychodiskova hodnota (VH) sa vypocita na baze rozpoctovych ukazovatelov. Jednotkova hodnota sa
preskumatefnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik hodnoteného objektu (vySka podlaZi,
plocha podlaZi, vybavenost objektu, konstrukéno-materialova charakteristika a pod.) a prepodita sa
do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie. Stanovi sa podla vztahu:

VH =M . (RU . Keu . kv. kzp . kvp . Kkk . kM) [Sk],
kde:
M - poc&et mernych jednotiek - udava po€et mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla

technickej normy, na ktorej zaklade bol zostaveny vybrany rozpoc&tovy ukazovatef.

RU — rozpoctovy ukazovatel - hodnota zakladnych rozpoc¢tovych nakladov na mernu
jednotku, ktora zodpoveda vybranému porovnatelnému objektu z publikovanych katalégov
rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou
rozpoctového ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpoétovych
ukazovateflov uréenych ministerstvom.
Vyber porovnatelného objektu sa vykona podla zatriedenia hodnoteného objektu
do ¢iselnika prislusnej klasifikacie stavebnych objektov, na ktorej zaklade bol vybrany katalég zostaveny.
Vybrany ukazovatel sa musi presne Specifikovat Cislom objektu, zatriedenia do €iselnika klasifikacie stavieb
a jednotkovou hodnotou podla verejne publikovaného katalégu, z ktorého bol vybrany.

kcu, kv, kze, kvp, kk @ km su koeficienty podfa vyhl. MS SR €. 492/2004 Z. z.

Vypocet technického stavu (TS) a hodnoty vyjadrujucej opotrebenie stavby (HO)
Technicky stav sa vypocita podfa vztahu
TS=100-0 [%],
kde O — opotrebenie stavby [%].
Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavby sa mozZe vypoditat: a) linearnou metédou, b) analytickou metédou.
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Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych casti stavby sa pri linearnej metéde
vypocita samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym spbsobom, ale ukoncenie predpokladanej Zivotnosti sa
urci vzdy pre celt stavbu k rovnakému roku.

Opotrebenie, vzhladom na to, Ze byt bol vyrazne obnoveny v roku 2000 a niektoré prvky domu boli obnovené
postupne v rokoch 2005, 2017 a 2025 som vypocitala analytickou metédou.

Vek stavby

Vek stavby (V) — vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku v ktorom
nadobudlo pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doslo k uzivaniu stavby skér, vypocita sa
vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba
zacala uZivat.

Vek stavby k datumu ohodnotenia podfla poskytnutych udajov ur€ujem 64 rokov.

Konstrukéné i dispozi¢né rieSenie domu zodpoveda tomuto obdobiu.

Zivotnost stavby

Zivotnost stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku az
do uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej kon$trukéno-
materialové rieSenie, technicky stav, spésob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrzbu.

V sulade s idajmi uvedenymi viacerymi autormi a vykonanou obnovou uréujem zivotnost stavby min. 120
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

izba 0,00
3,66*5,05 18,48
kuchyfia 0,00
3,52*2,18 7,67
chodba 0,00
3,52*1,05+1,75*0,3 4,22
wceC 0,00
0,8*0,94 0,75
kupelna 0,00
2,55*1,51 3,85
izba 0,00
3,1*5,05 15,66
Vymera bytu bez pivnice 50,63
pivnica 0,00
1,304*1,852 2,42
Vypocitana podlahova plocha 53,05
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

kcu =4,199
km = 1,02

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy . Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef, Stand. podielu cp; * podiel .
cpi ksi ks hodnote?ej
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,79
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,22
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,66
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,79
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,92
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,87
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,23
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,39
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92
18 Vnutorné kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 2,20 4,40 4,21
Zariadenie bytu
22 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,83
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,39
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,39
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,87
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu — pokracovanie tabulky

. . Cenovy
Cenovy . Uprava .
. . . o Koef. stand. h * podiel
Cislo Nazov podiel RU [%] podielu cp;i .
cpi ksi ks hodnotenej
! ! stavby [%]
Zariadenie bytu
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92
32 Vybavenie kuchyr 2,00 1,20 2,40 2,30
33 yvngtorné hygienické zariadenie vratane 4.00 1,20 480 460
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,83
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,59
Spolu 100,00 104,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

kv =104,40/100 = 1,044
VH = RU * kcu * kk * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 4,199 * 0,939 * 1,0440 * 1,02
VH =1 365,83 €/m2

Cislo Nazov pg:ineT\[l'go ] uili:flzl:\ia Zivotnost' | Vek Opot[l;z?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,79 1962 200 64 1,53
2 2vislé konstrukcie 17,22 1962 200 64 5,51
3 Stropy 7,66 1962 200 64 2,45
4 Schody 2,87 1962 200 64 0,92
5 ZastreSenie bez krytiny 4,79 1962 150 64 2,04
6 Krytina strechy 1,92 2005 80 21 0,50
7 Klampiarske konstrukcie 0,96 2005 80 21 0,25
8 Upravy vonkajich povrchov 2,87 1962 80 64 2,30
9 Upravy vnitornych povrchov 1,92 2017 80 9 0,22
10 Vnutorné keramické obklady 0,48 1962 80 64 0,38
11 Dvere 0,53 2017 80 9 0,06
12 Okna 6,23 2017 80 9 0,70
13 Povrchy podlah 0,48 1962 80 64 0,38
14 Vykurovanie 2,39 2018 64 8 0,30
15 Elektroinstalacia 1,92 1962 80 64 1,54
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Vypocet opotrebenia analytickou metédou — pokraCovanie tabulky

Cislo Nazov Cenovy ROk | 5ivotnost | vek | OPotrebenie
podiel [%] | uzivania [%]
16 Bleskozvod 0,96 2005 64 21 0,32
17 Vnutorny vodovod 1,92 1962 80 64 1,54
18 Vnutorna kanalizacia 1,92 1962 80 64 1,54
19 Vnutorny plynovod 0,96 1962 80 64 0,77
20 Vytahy 0,00 1962 0 0 0,00
21 Ostatné 4,21 2017 64 9 0,59
22 Upravy vnitornych povrchov 3,83 2000 80 26 1,24
23 Vnutorné keramické obklady 0,96 2000 64 26 0,39
24 Dvere 1,92 2000 80 26 0,62
25 Povrchy podlah 2,39 2000 80 26 0,78
26 Vykurovanie 2,39 2000 64 26 0,97
27 Elektroinstalacia 2,87 2000 64 26 1,17
28 Vnutorny vodovod 0,96 2000 64 26 0,39
29 Vnutorna kanalizacia 0,96 2000 64 26 0,39
30 Vnutorny plynovod 0,48 2000 64 26 0,20
31 Ohrev teplej vody 1,92 2000 64 26 0,78
32 Vybavenie kuchyn 2,30 2000 64 26 0,93
33 %ngtorné hygienické zariadenie vratane 460 2000 64 2% 1,87
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,83 2000 80 26 1,24
35 Ostatné 3,59 2025 64 1 0,06
Opotrebenie 34,87%
Technicky stav 65,13%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 365,83 €/m? * 53,05m? 72 457,28
Technicka hodnota 65,13% z 72 457,28 € 47 191,43
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3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty
a) Analyza polohy nehnutelnosti

Posudzovana nehnutefnost — bytovy dom €. s. 93 s ohodnocovanym bytom &. 32 sa nachadza na ulici
Klcové, v SirSom centre okresného mesta Nové Mesto nad Vahom.

NOVE MESTO NAD VAHOM

UZEMNY PLAN SIDELNEHO UTVARU
] .;

e

[ NEZASTAVANE UZEMIE POTREBAUPD-Z [ ]
[ staBizovaneE UZEMIALIL [ ] POTREBA SPRACOVANIAUPP [ ]

[ PoOTREBRA UPD-Z S VYSSIMI NAROKMI NA SPRACOVANIE OSTATNE UZEMIA [ |

REGULACNA SCHEMA UZEMIA MESTA po ZaD &.13

Obr. &. 03 — Regulaéna schéme uzemia mesta Nové Mesto nad Vahom (posudzovana lokalita v ¢asti 03)
Zdroj: internetové stranky mesta dfia 01.08.2026

Cast mesta s posudzovanym bytovym domom je zastavana prevazne malopodlaznymi murovanymi bytovymi
domami vybudovanymi v sedemdesiatych rokoch minulého storocia.
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Posudzovany bytovy dom bol postaveny v rade bytovych domov postavenych pozdiz ulice Klgové, vedtcej od
kruhového objazdu pri byvalych kasarfach k centru mesta severovychodnym smerom.

Bytovy dom je pristupny z obecného priestoru po pozemku p. €. 3 961/1, ktory je vo vlastnictve Mesta Nové
Mesto nad Vahom. Hlavny pristup k posudzovanému bytového domu je z ulice Kl¢ové.

Bytovy dom je vzdialeny od centra mesta 5 - 7 minut chédze.

Vo vchode je 9 bytov, na kazdom podlazi sa nachadzaju 3 byty.

Zastavka MHD je vzdialena priblizne 2 mintty chédze. Zelezni¢na stanica a autobusova stanica sa nachadzaju
25 — 30 minut chddze od bytového domu.

Ostatna vybavenost — udrady, poliklinika, kino, divadlo — sa nachadzaju 15 az 20 minut chdédze
od posudzovaného bytového domu.

Od parku - Sady J. M. Hurbana je bytovy dom vzdialeny do 10 min. chddze.

Atrium za bytovym domom ma parkovu Upravu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Nehnutelnost je vyuzivana na byvanie vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti.
c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti

V danej lokalite neboli zistené rizik4, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.

Podla listu vlastnictva €. 4 202 je bytova jednotka a spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach
a zariadeniach domu a pozemku p. &. 3 962, KU Nové Mesto nad Vahom vo vlastnictve vlastnika vedeného
pod B10 v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Podra listu vlastnictva &. 4 202 st v &asti C TARCHY uvedené tarchy pre vlastnika takto:

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 10 Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov v bytovom dome 5.6.93 na p.£.3962 podla §
15 ods.1 zak.c.182/1993 Z.z.

Vlastnik poradové &islo 10 Exekutny prikaz 56EX 30438/19 (povodné S6EX 438/19) na zriadenie exekuéného zilozného
prava na byt ¢.32 na 2.p. vo vchode ¢.18 v bytovom dome 5.8.93 na C-KN p.£.3962 podiel na
spoloénych éastiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.¢.3962 -
Exekutorsky urad PovaZska Bystrica, JUDr. Andrea Nem&ikova - sudny exekitor (pévodne
Mgr. Ing.Ol'ga Hluchafiova) - Z-232/2020 - zm.&.140/20,1235/25

Vlastnik poradové ¢islo 10 Exckuény prikaz EX 19904/23 na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehn. byt ¢. 32 na
2.p., vchod 18 v bytovom dome s.¢. 93 na C-KN p.¢. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spolognych Eastiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.&. 3962 - Exekutorsky trad so
sidlom Zamocka 30, Bratislava - JUDr. Ladislav Jakubec, sidny exekutor, Z-2975/2025 - zm.&.
1419/25

Vlastnik poradové &islo 10 Exekuény prikaz EX 261EX 239/26 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. byt €.
32 na 2.p., vchod 18 v bytovom dome s5.&. 93 na C-KN p.&. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spoloCnych Castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.¢. 3962 - Exekatorsky tirad so
sidlom Koprivnickd 9/G, Bratislava, Mgr. Anna Michnicova, sidny exekitor, Z-1816/2026 -
zm.¢. 971/26
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3.1 Stanovenie vseobecnej hodnoty bytu ¢. 32 v bytovom dome ¢. 93 na ulici KI¢ova, na pozemku

p. 6. 3 962, KU Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom,

okr. Nové Mesto nad Vahom.

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:
Podla textu Uprava ,Metodiky hodnotenia nehnutelnosti pre udel zriadenia zalozného prava pre uzavretie
hypotekarneho obchodu v Slovenskej sporitelni, a. s.“ s priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vysledované SLSP pre okresné mesta so spadom k okraju SirSieho centra — stanovené na hodnotu 0,5 - 0,6.
Vzhlfadom na polohu domu v lokalite situovanej v SirSom centra mesta, vzhladom na vybudovanu
infrastruktaru v tejto casti mesta a tiez vzhl'adom na ceny bytov v tejto lokalite na realithom trhu som
priemerny koeficient polohovej diferenciacie upravila na hodnotu 0,85.

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer |. a Ill. triedy 1,700
11l trieda Priemerny koeficient 0,850
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,468
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

X . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kppi y .
Vi kppi*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi 1. 1,700 10 17,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
o’bc.hoc!ne centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych 2550 30 76,50
sidliskach
3 Sucéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu 1. 1,700 7 11,90
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. 2,550 5 12,75
5 PrisluSsenstvo bytového domu
pracovna a susiaren alebo kocikareri a miestnost pre bicykle \A 0,468 6 2,81
6 Vybavenost’' a prislusenstvo bytu
vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne II. 0,850 10 8,50
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponu’ka pral)covnych moznosti v mieste, 2,550 8 20,40
nezamestnanost do 5 %
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie — pokracovanie tabulky

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda | ke vi Koo™V,

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48

bytov . 0,850 6 5,10

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1. 1,700 5 8,50

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP l. 2,550 9 22,95

1 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov 1. 1,700 7 11,90

12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5

e l. 2,550 7 17,85
minut

13 Obc¢ianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, banka, skola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna

siet obchodov a sluzieb I 2,550 6 15,30

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
14 .
bytového domu

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a

1. 1,700 4 6,80
pod.

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli

15 bytového domu

bezZny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,700 5 8,50

16 Nazor znalca

dobry byt Il 1,700 20 34,00

Spolu 145 280,76

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 280,76/ 145 1,936

V8eobecné hodnota VSHg = TH * kep = 47 191,43 € * 1,936 91 362,61 €
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3.2 Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku p. &. 3 962, KU Nové Mesto nad Vdhom, obec Nové
Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vahom.

Pozemok p. €. 3 962, s ur€enym druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria je do roviny upraveny
pozemok nachadzajuci sa takmer v centre mesta Nové Mesto nad Vahom.

Pozemok je zastavany bytovym domom €. s. 93. Napojeny je na vSetky inzinierske siete v mieste vybudované.
Pozemok je pristupny z ulice Kl€ové, cez pozemok p. €. 3 961/1, ktory je vo vlastnictve mesta Nové Mesto
nad Vahom.

Vychodiskova hodnota mernej jednotky posudzovanych pozemkov je stanovena z vychodiskovej hodnoty
mernej jednotky uréenej vyhlaskou €. 213/2017, Cast’ E.3 klasifikacia obce podla po¢tu obyvatelov. VSeobecna
hodnota bola stanovena metédou polohovej diferenciacie.

KU Nové Mesto nad Vahom

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
3962 zastavané plochy a nadvoria 802 802,00 | 5254/190536 22,12
Obec: Nové Mesto nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
. . Hodnota
Oznacenie a nazov . .
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
koeficient vdeobecnej situacie | rodinnych domov v centre i mimo centra mesta '
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit wuzita | rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
Yy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného vyuzitia | 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
Uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktdry pozemku
kz , A - . , .
koeficient povySujacich 3. pvozerr_\ky shvy(/jr_aine z_vhys(;enytm zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 3.00
faktorov zvy$enej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 3,00 * 1,00 7,9853
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHw * kep = 9,96 €/m? * 7,9853 79,53 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHy, = 802,00 m? * 79,53 €/m? 63 783,06 €
V8eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 5254/190536 * 63 783,06 € 1758,81€
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4. Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postudenia

Podla listu vlastnictva €. 4 202 je bytova jednotka a podiel priestoru na spolo¢nych Eastiach a spolo€nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a na pozemku vo vlastnictve vlastnika evidovaného pod B10
v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Podla listu vlastnictva &. 4 202 st v &asti C TARCHY uvedené tarchy pre vlastnikov takto:

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 10 Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov v bytovom dome 5.6.93 na p.£.3962 podla §
15 ods.1 zak.c.182/1993 Z.z.

Vlastnik poradové &islo 10 Exekutny prikaz 56EX 30438/19 (povodné S6EX 438/19) na zriadenie exekuéného zilozného
prava na byt ¢.32 na 2.p. vo vchode ¢.18 v bytovom dome 5.8.93 na C-KN p.£.3962 podiel na
spoloénych éastiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku C-KN p.¢.3962 -
Exekutorsky urad PovaZska Bystrica, JUDr. Andrea Nem&ikova - sudny exekitor (pévodne
Mgr. Ing.Ol'ga Hluchafiova) - Z-232/2020 - zm.&.140/20,1235/25

Vlastnik poradové ¢islo 10 Exckuény prikaz EX 19904/23 na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehn. byt ¢. 32 na
2.p., vchod 18 v bytovom dome s.¢. 93 na C-KN p.¢. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spolognych Eastiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.&. 3962 - Exekutorsky trad so
sidlom Zamocka 30, Bratislava - JUDr. Ladislav Jakubec, sidny exekutor, Z-2975/2025 - zm.&.
1419/25

Vlastnik poradové &islo 10 Exekuény prikaz EX 261EX 239/26 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn. byt €.
32 na 2.p., vchod 18 v bytovom dome s5.&. 93 na C-KN p.&. 3962 a spoluvlastnicky podiel na
spoloCnych Castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.¢. 3962 - Exekatorsky tirad so
sidlom Koprivnickd 9/G, Bratislava, Mgr. Anna Michnicova, sidny exekitor, Z-1816/2026 -
zm.¢. 971/26

Technické nedostatky na posudzovanej nehnutefnosti nie su.

V képii katastralnej mapy je zobrazeny tvar posudzovaného domu zhodne so skutonostou zistenou
pri obhliadke.
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I ZAVER

1 Citacie otazok zadavatel'a a struéné odpovede na ne:

Otazky:

Otazka a)

zistenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti, t. j. hodnotu nehnutelnosti stanovenud podla vyhlasky
MS SR ¢&. 492/2004 z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku bez zohladnenia zavad, ktoré vydrazitel

prevezme so zapodCitanim na najvy$sie podanie

- bytu 6. 32 v BD ¢&. s. 93, &. orientaéné 18, KU Nové Mesto nad Vdhom — ohodnocovany diel 1/1,

- podielu priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve uzivany
spolocne s bytom ¢. 32 — velkost' 5 254/190 536 - ohodnocovany diel 1/1 uZivany vlastnikom bytu ¢. 32,
- pozemku p. é. 3 962, KU Nové Mesto nad Véhom, spoluvlastnicky podiel k pozemku 5 254/190 536 —
ohodnocovany diel 1/1 uzivany vilastnikom bytu ¢. 32.

Bytovy dom €. s. 93 na pozemku p. €. 3 962 a pozemok p. €. 3 962 su evidované na liste vlastnictva
€. 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vahom.
Vlastnik bytu €. 32 je evidovany pod B10 spoluvlastnicky podiel 1/1.

Stavby:

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitad metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok bude sluzit’ ako podklad pre exekuéné konanie vedené Exekutorskym tiradom
Povazska Bystrica, Zeleznicna 98 pod cislom spisu 56EX 30438/19 pre vlastnika evidovaneho
na LV 4 202, KU Nové Mesto nad Vahom pod B10, spoluvlastnicky podiel 1/1.

Ohodnotenie vykondvam ku diiu obhliadky — 24.06.2026.

Odpoved’ na otazku zadavatel'a a)

Rekapitulacia vSeobecnych hodnot

Vseobecna hodnota

Spoluvlastnicky

Vs$eobecna hodnota

Poradové Nazov celej Gasti [€] odiel spoluvlastnickeho
gislo ) P podielu [€]
211 byt €. 32 vBD ¢&. s. 93,
Nové Mesto nad Vahom 91 362,61 11 91 362,61
21 Byty spolu 91 362,61
2.21 KU NovéZMesto nad Vahom - parc. €. 3 962 63 783,06 5 254/190 536 175881
(22,12 m?)
2.2 Pozemky spolu 1758,81

Sucet vSeobecnych hodnét so zaokruhlenim:

POE?dOVé Nazov VsSeobecna hodnota [€]
cislo
21 Byty spolu 91 362,61
22 Pozemky spolu 1 758,81
VSeobecna hodnota spolu 93 121,42
Zaokruhlena v§eobecna hodnota spolu 93 100,00

Slovom :

devat'desiattritisicsto eur
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Otazka b)

odhad zavad, ktoré musi vydraZitel prevziat’ bez zapoditania na najvysSie podanie

(v sulade s § 153 ods. 1 Exekucného poriadku — vecné bremena, ktoré vznikli na zaklade osobitného
pravneho predpisu a najomné prava,; ak ObcCiansky zakonnik neustanovuje inak, vocCi vydraZitelovi bez
zapocitania na najvy$Sie podanie pésobia zaloZné prava viaznuce na nehnutelnosti);

Odpoved’ na otazku zadavatela b)

Zavady znalcom neboli zistené.
V objednavke znaleckého posudku neboli zavady, ktoré musi vydrazitel prevziat bez zapocitania
na najvyssie podanie uvedené.

Otazka c)

odhad zavad, ktoré vydraZitel prevezme so zapocéitanim na najvy$$ie podanie

(v sulade s § 153 odst. 2 Exekuéného poriadku — iné vecné bremena nezZ podla § par. 153 0s. 1 Exekuéného
poriadku);

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej umy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného. Pri zavadach neobmedzeného trvania s vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatych rokov,
pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Zavady vyplyvajuce z narokov na opakujuce sa
plnenie a davky sa odhadnu tak Ze sa vypocita suma, ktora by stacCila na to, aby z nej a z urokov z tejto
sumy sa poukazovali plnenia a davky alebo ich pefiazna hodnota.

Odpoved’ na otazku zadavatel'a c)

Zavady znalcom neboli zistené.
V objednavke znaleckého posudku neboli zavady, ktoré vydrazitel prevezme so zapocitanim na najvysSie
podanie uvedené.

Otazka d)

odhad prav spojenych s ohodnocovanou nehnutelnostou

ich skutkovym popisanim a prdvnym oznalenim tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinadaju
opravnenému v obdobi jedného roka a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, po ktoré ma pravo eSte trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

Odpoved na otazku zadavatela d)

Prava spojené s nehnutelnostou neboli znalcom zistené.
V objednavke znaleckého posudku neboli prava spojené s ohodnocovanou nehnutelnostou uréené.

V Novom Meste nad Vahom Ing. Jarmila Novacikova, PhD.
18.08.2026 znalkyna
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\Képia je nepouzitelna na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Nové Mesto nad Vahom Nové Mesto nad Vihom Nové Mesto nad Vihom

P IRE LN — (51%10 zakazky : ‘Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNE] MAPY

na parcelu 3962

Kapia je nepouzitel'nd na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 24. 6. 2026 5:34:08 Bez autorizicie
Udaje plamé k 23. 6. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Pddorys bytu €. 32 v BD €. s. 93 postavenom na pozemku p. €. 3 962, ulica KiCoveé,
obec Nové Mesto nad Vahom, KU Nové Mesto nad Vahom, okr. Nové Mesto nad Vahom

Byt sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi bytového domu vo vchode ¢&. 18.
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Podklady k ZP zabezpecené objednavatelom ZP

exekutor@sudny-exekutor.eu

Od: Pravne MSBP-NM <pravne@msbp-nm.sk>
Odoslané: piatok 15. maja 2026 13:30

Komu: exekutor@sudny-exekutor.eu

Predmet: 56EX 30438/19

Prilohy: DOC150526-15052026110816.pdf

Dobry def.

V exeklicii 56EX 30438/19
v prospech opravRleBého: SloveBska kaBlcelaria poistovatelov, Bratislava-RuZiBov, v Beprospech povi@Zého: Lubo3
Petrad
Vam Ba zéklade Vasej vyzvy o poskytButie suiBi@osti v prilohe zasielame:
» potvrdellie o veku stavby
Pévodiu zmluvu o prevode vlastBlictva bytu Zial lemame k dispozicii.

Zaroven Vam ozZlamujem, Ze Vami zaslalFlé dokumefity sme vyvesili v dome dna 15.5.2026.

S pozdravom
JUDr. AdriaRla Udvorkova

Pravide oddelellie
Mestsky Bytovy PodBlik Nové Mesto Blad Véhom s.r.o.
+421032/7741529

hytovy podnik
Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
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NOVE MESTO

ODDELENIE INVESTICIi A VYSTAVBY

Mesto Nové Mesto nad Vihom
Csl. armédy 64/1

NAD VAHOM 91532 Nové Mesto nad Véhom
Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 16/2116
91501 Nové Mesto nad Vdahom
V4§ list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/kontakt Détum
Vyst.-302/2026-28132 Monika Turéekova 15.05.2026

15.05.2026

Vec: Potvrdenie o veku stavby

+421 327402 324
monika.turcekova@nove-mesto.sk

Na zdklade VaSej Ziadosti ohtadne potvrdenia veku, resp. ddtumu uZivania objektu Vam
oznamujeme nasledovné :

Nehnutelnost
parc.6.

supisné Cislo
orientacné &islo
ulica

Bytovy dom
3962

93

15, 16,17, 18
Kléové

k. (. Nové Mesto nad Vahom, bola postavend, dané do uZivania alebo trvalej prevadzky, podta

listu evidencie supisnych a orientaénych &isiel v roku 1962.

MESTO NOVE MESTO NAD Virong

Mestsky irad, (sl ddv & B
+ LAty €. 64/1
S pozdravom 915 32 Nows gvﬁ;j\féhor/n
Ing. Rastislav Petkani¢
ved. OlaV
160:00311863

DI&:2021079841

Celkovy pocet stran: 44
Strana Cislo: 33

nove-mesto.sk



62, Nové Mesto n. V. Obr. ¢. 05BD ¢&. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.

Obr.¢.04BD¢.s.93nap.¢.39
¢. 18 Pohlad na juznu fasadu orientovanu do dvora

Pohlad na vchod

Obr. €. 06 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. €. 07 BD ¢&. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohfad na vstupné dvere do bytu €. 32 Pohlad do vstupnej chodby bytu

Obr. €. 08 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. €. 09 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohlad do kuchyne bytu €. 32 Pohlad do kuchyne bytu €. 32
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Obr. ¢. 10 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. ¢. 11 BD ¢&. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohlad do izby vpravo od vstupu do bytu ¢&. 32 Pohlad do izby vpravo od vstupu do bytu ¢. 32

Obr. €. 12BD ¢&. s. 93 na p. ¢. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. ¢. 13 BD ¢&. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohfad do kupelne bytu &. 32 Pohlad do kupefne bytu €. 32

Obr. €. 14 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. €. 15BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohlad do WC bytu €. 32na vchod €. 18 Pohlad do izby vlavo od vstupu do bytu €. 32
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Obr. €. 16 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. ¢. 17 BD ¢. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohlad na vstup do BD ¢. s. 93 Pohlad do schodiska vchodu €. 18

Obr. €. 18 BD €. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V. Obr. ¢. 19 BD ¢&. s. 93 na p. €. 3 962, Nové Mesto n. V.
Pohfad do hlavnej chodby v podzemnom podlaZi Pohlad na vstup do pivnice €. 32 uzivanej s bytom &. 32
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timoc€nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore STAVEBNICTVO, v odvetviach

370100 - Pozemné stavby, 370900 - Odhad hodnoty nehnutefnosti, 371100 - Stavebny material,
pod evidenénym Cislom 912 518.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cCislom 26/2026, v elektronickom denniku znalca je evidovany
pod ¢islom 202601527153.

Vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vyplyvajucich z podania vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Jarmila NOVACIKOVA, PhD.
znalkyna
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