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Znalec: Ing. Osadsky Bohuslav, Bajzova 16, 010 01 %Zilina

Tel: 041/7235809, 0905/296983

Ev.&¢islo: 912 606

Zadavatel: Sudny exekUtor Mgr.Bernard Janik, Exekutorsky trad so sidlom

Daniela Dlaba&a 2/978,PsC:010 01

: Do ?ESEKU’IBRSK\'/ URAD

_ aniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina
322EX 431/25-39 SUDNY EXEKUTOR
Mgr. Bernard Janik

Cislo spisu(objednavky):

| o Hod.:
Doslo dia: 07 -02- 7008

Pocet rovnopisov:
opisov 421

Y

PuéclpﬁMh://,//’ Podpb;yeberﬂﬂceho:/4///
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 5/2026

vo vecl stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.&.1223/1, parc.&.1223/2,
parc.¢.1224 nachadzajuce sa v katastrdlmom uUzemi Podvysokd v meste Cadca.

Podet listov posudku(z toho priloh): 19 (9)
Pocdet odovzdanych vyhotoveni: 3 odovzdané
1l a

V Ziline,dfia 31.1.2026
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T. UVODNA CAST

1.Uloha znalca:
Stanovit v8eobecnu hodnotu pozemkov parc.&.1223/1, parc.&.1223/2, parc.&.1224
nachddzajtuce sa v katastrdlmom Gzemi Podvysokd v okrese Cadca.

2.0U&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti - 322EX 431/25-39

3. Datum,ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-

technického stavu
26.1.2026

4. DAtum,ku ktorému sa nehnutelnost,alebo stavba ohodnocuje: 26.1.2026
5.Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané objednavatelom :

Vypis z katastra nehnutelnosti,z listu vlastnictva &.860 zo dna 25.1.2026
Képia z katastrédlnej mapy,mapovy list,zo dia 25.1.2026

Pribratie znalca zo dna 8.1.2026

Ustna informdcia objednavatela posudku %

5.2 Zabezpedené znalcom : :
Zakreslenie a zamerania skutkového stavu nehnutelnosti bolo vykonané dna

26.1.2026

6. Pouzity pravny predpis:

+ Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskors3ich predpisov,

e Vyhl, &. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonadva zadkon &. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskor3ich predpisov,

¢ Vyhla&%ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004

Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,

¢« Za&kon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni

¢+ Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostli a o zdpise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastréalny zakon), v zneni neskors3ich predpi-
sov

* Vyhladka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zadkona v platnom zneni,e* Vyhla3ka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a

o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedze-
nou schopnostou pohybu a orientacie,v platnom zneni,

« Vyhl. &. 74/2011 Z. z. ktorou sa meni a doplha vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vyko-
nava zakon NaArodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri ne-
hnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastral-
ny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

* Vyhla3ka Federdlneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasi-
fikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy v zneni zmeny
¢.175/1995 Z. z. (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZi-
tého kataldgu rozpoltovych ukazovatelov).

¢ Vyhla&ka &. 323/2010 Z.z., Vyhla3ka Statistického Gradu Slovenskejrepubliky,
ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb v platnom zneni,

* Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov v platnom zneni,

* STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,
* Marién Vyparina a kol. - Metodika vypodtu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov:

V8eobecnd hodnota (VSH):

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj preddvajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom,Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnuitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodno-

ty.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH):

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno
hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickid hodnota stavieb (TH):

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty sfévby znizeny o
hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Opotrebenie stavby (0)
Je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V): - vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vyko-
nava a roku,v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie.

V pripadoch, ked doslo k wuZivaniu stavby skér, vypol&ita sa vek tak, Ze od
kdzatelne stavba zacala uZivat.Ak nemoZno vek stavby takto zistit,pocdita sa
podla iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urc¢i sa zddvodnenym odbor-
nym odhadom.

Zakladna Zivotnost stavby (ZZ):

- rozumie sa predpokladand Zivotnost daného typu stavieb s ohladom na ich
kondtrukéno-materidlové ried3enie a zatriedenie do klasifikdcie. Udava sa v
rokoch.

Zivotnost stavby (Z):

- rozumie sa celkova predpokladand Zivotnost stavby pri bezZnej udribe od
jej vzniku aZ do uplného zaniku. Uddva sa v rokoch. Zivotnost stavby urduje
znalec s prihliadnutim na jej kon$trukéno-materidlové rieSenie, technicky
stav, spbsob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrZbu.

Zostatkova Zivotnost stavby (T):
- je predpokladand doba dalgej Zivotnosti stavby v rokoch aZz do predpoklada-
ného zaniku stavby.

b) Definicie pouZitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb.

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpodltové ukazovatele pub-
likvané v Metodike vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]j Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych 83U SR platnych pre 1. 3tvrtrok 2026 vo vydke
4,014.Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc&ena
linearnou metddou.

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:
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+ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na po-
rovnanie je potrebny stbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podliahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢« Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zalozZeny na vdzZenom priemere vynosove] a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypolita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov poas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného
obdobia s néslednym predajom),

*+ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni hod-
noty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicku
hodnotu) .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy.

*+ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na po-
rovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat
na mernd jednotku (1 m 2 pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnava-
nych pozemkov a ohodnocovaného pozemku), ¥

+ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypoc¢ita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov poclas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdéda polohovesj diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na uréeni hod-
noty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovt
hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky objednavatela:
Neboli vznesené Ziadne.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferenciacie

Metdéda vychddza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * Xep (€1,
kde: TH ~ technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciédcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a v3eobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,

z ktorého sa ur&ia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohove] diferencidcie vychadzaijl z odbornych
skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizdcii m& kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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zdévodnenie vyberu pouZitej metdédy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov:

vypolet vSeobecnej hodnoty pozemku na mernd jednotku (1lm2) je vykonany metédou
Polohovej diferencidcie.Nie je pouzZitd metdda povovnavanim z dbévodu nedostatku
aktudlnych a objektivnych podkladov a realizdcii predaja a kipy podobnych ne-

hnutelnosti v danom mieste a &ase. Vynosovd hodnota nie je vypolitand,pozemok

nie je schpny prinasat vynos.Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vyché-
dza zo zakladného vztahu.

Metdda poléhovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHywy * kep) [€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus = vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

b) Vlastnicke a evidencdné udaje
Oceilovand nehnutelnost je zapisand na LV &¢.860 vydany Katastrdlnym uradom
v Cadci, Spravou katastra v Ziline.

V Casti A — LV - Majetkovad podstata — st zapisané parcely rggistra . C,
Evidované na katastrdlnej mape,nasledovne: )

- Pozemok parc.<&.1223/1 o vymere 426 m2 vedeny v KN ako ostatnd plocha
- Pozemok parc.&.1223/2 o vymere 3236 m2 vedeny v KN ako ostatnd plocha
- Pozemok parc.&.1224 o vymere 256 m2 vedeny v KN ako trv.trdv.porast
- situované v zastavanom uzemi obce Podvysokéa.

V éasti B — LV - vlastnici,je zapisany pod por.&.1l celkom 1 vlastnik a to:

l.Zajac Peter a Eva Zajacova r.Komankova, Ing., &.245, Podvysoka, PsC:023 57,SR
Datum narodenia: 11.10.1964 Datum narodenia. 24.12.1967

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva €.V-417/99,Z 7.9.1999-151/99
Kipna zmluva ¢.V-539/06 z 21.4.2006-23/07

Iné udaje:
Bez zépisu.

Poznamky:
V zmysle listu vlastnictva.

Titul nadobudnutia - nepridané
Kipna zmluva NZ-729/94-V-1782/94-16/95

Tarchy:
V zmysle listu vlastnictva.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3Setrenim vykonand dia 26.1.2026 za uUcasti
objednavatela posudku.

Zameranie vykonané dila 26.1.2026

Fotodokumentacia vyhotovenéd dia 26.1.2026

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie:
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Zadavatelom poskytnutd dokumentédcia a porovnand so skutolénym stavom. Pozemky
parc.¢.1223/1,1223/2,1224 st zapisané na LV ¢.860 a si zakreslené v katastral-

nej mape.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Zistené rozdiely neboli v popisnych udajoch.

£f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ochodnotenia:
Pozemky:

LV &.860

- parc.¢.1223/1 o vymere 426 m2 - v podiele 1/1

- parc.&.1223/2 o vymere 3236 m2 - v podiele 1/1

- parc.c¢.1224 o vymere 256 m2 - v podiele 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom
ohodnotenia: Ziadne.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nadzov Gzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je tizemny plan verejne pristupny (internetova
stranka): pozemky su vyu21vane v zmysle Uzemného planu obce Podvysokd, ktory je
verejne pristupny na 0U v Podvysokej v okrese Cadca.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY ‘

a,Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocenované pozemky parc.&.1223/1,parc.&.1223/2,parc.¢.1224 sa nachadzaju v obci
Podvysokd v okrese Cadca v smere Cadca - Makov.Pozemky su pristupné zo spevnenej
komunikdcie vid.fotodokumentécia.V mieste je priame zastupenie zdkladnymi objek-
tami obd&ianskej vybavenosti.Lokalita sa nach&dza cca 700 m od Obecného UGradu.Je
tu moZnost napojenia na inZinierske siete. Doprava autobusovou dopravou, vlakom,
TAXTIkom, vlastnym autom.

B,Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Pozemky parc.&.1223/1,1223/2,1224 slaZia na skladovanie materidlu, parkovanie néa-
kladnej dopravy. Prislusné pozemky mdéZu v budicnosti sluzZit aj na vystavbu. Iny
U¢el sa nepredpokladd.V budicnosti sa budld vyuzZivat v zmysle tzemného plénu v ob
ci Podvysoké.

C,Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Neboli zistené #iadne. V mieste nie st zndme Ziadne pripravované zmeny v UPD,
nie je plénovanéd vystavba Ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunika-

cii vy8sieho vyznamu.Na nehnutelnosti neviaznu tarchy a obmedzenia, ktoré by bra-
nili Dbezproblémovému vyuZivaniu nehnutelnosti. Pristup je z verejnej spevnenej

komunikacie.Parcely st zapisané na liste vlastnictva a st zakreslené v katastral
nej mape,v zmysle predloZenej dokumentécie.

Tarchy v zmysle LV &.860.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc.&.1223/1 ,parc.&.1223/2,parc.&.1224 v za
Stavanom Gzemi obce Podvysokd v okrese Cadca.Pozemky suU rovinaté v zmysle pri-
loZenej fotodokumentéacie.V obci je vybudovand zékladnd infradtruktura. Pozemky
sa nach&dzaju v intravildne obce. Je tu moZnost napojenia na inZinierske siete
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a to elektriku ,vodovod, kanalizdciu a plyn. Negativne udinky okolia na pozemky
neboli zistené.Pozemky sa nenachddzaji v raddénovej oblasti.Pozemky su pristup-
né zo spevnene]j komunikdcie,ktord prechaddza obcou.

Pre dosiahnutie redlnej v3eobecnej hodnoty pozemkov v danom mieste a &ase je pre
to zadadvand vychodiskovd hodnota pre vypolet na drovni 70% z vychodiskovej hod-
noty v blizkom okresnom meste Cadca,aj z ktorého vyplyva zvy3eny zaujem o kiapu
pozemkov v danej lokalite.

;- Parcela : _Spoluvlastnicky

: ; v : T R N podiel

1223/1 ostatnd plocha 1/1 426,00
1223/2 ostatnd plocha 1/1 3236,00
1224 trvaly trdv. porast 1/1 256,00

Obec: Cadca - Podvysoké
Vychodiskova hodnota: VHyg = 70,00% z 9,96 €/m2 = 6,97 €/m?
2. stavebné tuzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové |
koeficient a polnohospodédrske oblasti obci a miest do 10 000 § 0,90
v3eobecnej situacie obyvatelov ;
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym
koeficient intenzity vyuZitim, 0,95
vyuzitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia
kD.f 2. obce so Zeleznic¢nou zastdvkou alebo autobusovou
koeficient . < . 0,85
dopravnych vztahov primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujuca
kr 4, vyrobné tzemia s‘prevahou pléch pre priemyselnt
koeficient funkéného vyrobu a sklady (priemyselnd poloha), plochy urcené pre | 1,10
vyuZitia tUzemia  verejné dopravné a technické vybavenie
Kz
koeficient 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva
technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,20
infraStruktary elektriny)
pozemku
FZ. 1. pozemky urdené uUzemnym pldnom na vyS3ie vyuZitie, neZ
koeficient . PR L . p )
‘e s na aké sluzia v sulasnosti (napriklad nezastavané 3,00
povysSujucich . . . <
faktorov stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
koeficient druh moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej
C o s AN ! - . . . 0,99
redukuijicich komunikdcie, chranené Gzemia, obmedzujlice regulativy
faktorov zédstavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

o Nazov -  Vypotet . i lodnota
Koeficient polohovej km)— 0,90 * 0,95 * 0,85 * 1,10 * 2 8492
diferenciacie 1,20 * 3,00 * 0,99 e
Jednotkova vSeobecna hodnota V8Hyy = VHuy * kep = 6,97 €/m? * 2
pozemku 2,8492 19, 86€lm
VYHODNOTENIE
EEES?%a ¢. 1223/1 426,00 m? * 19, 86 €/m2 * 1/1 8 460,36
Rif?ﬁ%é ¢. 1223/2 ‘3 236,00 m2 * 19,86 €/m2 * 1/1 v 64 266,96
Parcela &. 1224 256,00 m? * 19,86 €/m? * 1/1 5 084,16
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IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nehnutelnosti a stavieb podla vyhlasky MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku

Pozemky
Pozemok - parc. ¢&. 1223/1 (426 m?) 8 460,36
Pozemok - parc. &. 1223/2 (3 236 m?) 64 266,96
¢

. 1224 (256 m?)

L» Pozemok - parc.
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V Ziline,diia 31.1.2026 Ing. Osadsky Bohuslav

/

&




ZP &.5/2026 : 9

IV. PRILOHY

1.Vypis z katastra nehnutelnosti,z listu vlastnictva &.860 zo dia 25.1.2026
2.Képia z katastrdlnej mapy,mapovy list,zo dia 25.1.2026

3.Pribratie znalca zo dila 8.1.2026

4 .Fotodokumentacia




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

502, Cadea Déatum vyhotovenia  : 25.1.2026
509361:  Podvysoké Cas vyhotovenia : 11:36:36
84777;1'; Podvysoka Udaje platné k : 23.1.2026 18:00:00

| Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 860

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 3
arcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
' © m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
" pozemku vztahu
12231 - . ~'426< i: Ostatnd plocha 37 1 1
e e Piomba vyznaéené, na zdklade V-2815/2025 (Kapna zmluva)
' 1 fldaje Bez zaplsu Yy
122372 3236] Ostatné plocha] 37| | 1] 1

Plomba vyzna¥ena na zéklade V-2815/2025 (Kipna zmluva)

¢ 1 §aje Bez zépisu

256 Trvaly travny 7 1 1
porast

Plomba vyznatend na zdklade V-2815/2025 (Kfipna zmluva)

épisu

efnak Ihky a pas1enku lo porasteny travami alebo pozemok dogasne nevyuZivany pre tr valy travny porast
§r qzemok na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
-nepeskytuju trvaly uzitok

'poloéna nehnutelnost’
o 15 1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost'ou

' 1mestnen1e pozemku
.1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu Poget parciel: 1

Druh pozemku Povodné Spoloéna |  Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Gzemie ,
Orné pdda 1] .1

stnenie pozemku
1. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby Poget stavieb: 1

. 1z3




Popis stavby Druh chrénene;j Umiestnenie
nehnutelnosti stavby

KVTK-ST.CAST

ufh;-stavby
_ 20 In4 budova

;ﬁiestn’enie stavby
1 " Stavba postavend na zemskom povrchu

| INGOPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1 .

{ {ez ‘0, imeno, rodné meno / Nézov Spélﬁvlastnicky
estoitrvalého pobytu / Sidlo podiel
Détumi narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny 0daj

Zajac Peter 1. Zajac a Eva Zajacov4 r. Komankové, Ing., & 245, Podvysoks, ps¢C 023 57, SR, /1
Diétum narodenia: 11.10.1964, D4tum narodenia: 24.12.1967, BSM

Titul nadobudnutia:
| KUPNA ZMLUVA C. V-417/99 Z 7.9.1999 - 151/99

- Zrudenie exekicie zo dita 17.06. 2020 ¢. EX 1023/11 - 73/2020
Senie exekucie zo dita 17.06. 2020 & EX 1024/11 - 74/2020

¢kucie zo diia 17.06. 2020 & EX 1865/11 - 75/2020
ruseitie exekiicie zo diia 17.06. 2020 & EX 1866/11 - 76/2020
fiSenie-exeklicie zo dita 30.06. 2020 & EX 3039/10 - 84/2020
rugeiie exekicie zo diia 30.06. 2020 & EX 3139/10 - 85/2020
8. EX 96/2014 - 93/2020

7 - 5613/2020 - Zrugenie exekicie zo diia 27.11. 2020 & EX 625/2010 - 163/2020
7 - 1706/2023 - Zrudenie exekicie zo dila 24.04. 2023 &, EX 8205/11u - §8/2023
Z - 2633/2023 - Zruenie EX 2012/2012 - 88/2023
7, - 4334/2023 - Zru$enie exekicie zo diia 23.10. 2023 & EX 1921/2009-98 - 133/2023
| Z -.5188/2023 - Zrudenie exekiicie EX 128/2005 zo dila 22.12. 2023 - 168/2023

.7, -3967/2024 - Zrugenie exekiicie zo dita 31.10. 2024 &. EX 2327/2010 - 102/2024
968/2024 - Zrugenie exekicie zo dita 31.10. 2024 &. EX 1/2010 - 105/2024
07712028 'Zrl‘uéenie exekiicie zo diia 11.06.2025 &. 366EX 246/24 - 61/2025

K nehnutelnosti

adati exekicie zriadenim exekudného zéloZného prava ¢, -
oiie'vydané OS Banskd Bystrica & 6125344920 zp dita 15.07.2025,
1{};{113,/6?( Bernard Janik, Daniela Dlabaga 2/978, 010 01 Zilina, v prospech
ného, Slovenské konsolida¢na, a.s., Cintorinska 21, Bratislava, ICO: 35776005 (v

- 1/1, parcely CKN &. 1223/2, CKN &. 1224, CKN ¢&. 1223/1, EKN €. 1765/1, stavba

K;/T-‘K_-ST.CPAST bez &.5. na parcele CKN &. 1844/2, Peter Zajac, rod. Zajac, nar. 11.10.1964)
- 76/2025

P-629/2025: Exekudny prikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti ¢. 322EX -

431/25, poverenia vydaného OS Banska Bystrica &. 6125344920 zo dita 15.07.2025, vydal

sadny exekiitor Mgr. Bernard Janik, Daniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina, v prospech

" opravneného-Slovenskd konsolida¢n4, a.s., Cintorinska 21, Bratislava, ICO: 35776005 (v _
‘podiele 1/1, parcely CKN &. 1223/2, CKN ¢&. 1224, CKN ¢&. 1223/1, stavba KVTK-ST.CAST

bez: i ‘p,ggqelj@‘CKN 3. 1844/2, Peter Zajac, rod. Zajac, nar. 11.10.1964) - 158/2025

e
Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

223




Obsah

Bratislava, ICO: 35776005 (v podiele 1/1, parcely CKN &. 1223/2, CKN §. 1224, CKN &.

‘nar, 11.10.1964) - 156/2025

Z-4684/2025: Exekutny prikaz (prednostné pohl'adévka) na vykonanie exekucie zriadenim
exekudného zalozného préva & 322EX 431/25, poverenia vydaného OS Banské Bystrica ¢.
6125344920 zq dita 15.07.2025, vydal siidny exekuator Mgr. Bernard Janik, Daniela Dlabada
2/978, 010 01 Zilina, v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na, a.s., Cintorinska 21,

1223/1, stavba KVTK-ST.CAST bez &.s. na parcele CKN ¢&. 1844/2, Peter Zajac, rod. Zajac,

3z3
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I A 322EX 431/25 -39

Sudny exekutor Mgr. Bernard Janik

Exekutorsky tirad so sidlom Daniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina
tel.: 041/5092011, fax.: 041/5092013, mobil: 0911999857
e-mail: exekutor@exekutorzilina.sk

VS opravneného: 9091618769

Ing. Bohuslav Osadsky
Bajzova 16
010 01 Zilina

PRIBRATIE ZNALCA

« V exekucii vykonavanej na zéklade vykonatelného exekudného tifulu na peflazné plnenie
platobného vymeru &. 654/230/12075/09/Pet zo diia 08.04.2009 vydaného Datlovy urad Zilina a
platobného vymeru &. 654/230/12086/09/Pet zo dita 08.04.2009 vydaného Dailovy Grad Zilinaa &.
654/230/12083/09/Pet zo dita 08.04.2009 vydaného Datiovy trad Zilina a platobného vymeru &.
654/230/46201/2010Kuz  zo diia 22.09.2010 vydaného Dailovy urad Zilina a &
654/230/46226/2010KI'uz zo dila 22.09.2010 vydaného Datiovy trad Zilina a platobného vymeru ¢.
654/230/46231/2010K uz zo dia 22.09.2010 vydaného Datiovy trad Zilina a platobného vymeru &.
654/230/48383/2010Kuz zo dita 08.10.2010 vydaného Datiovy Grad Zilina a &. 103947281/2016
zo dita 20.09.2016 vydaného Datiovy trad Zilina a & 103949360/2016 zo dita 20.09.2016
vydaného Daflovy urad Zilina a & 102053731/2017 zo dita 27.09.2017 vydaného Datiovy trad
Zilinaa & 102053045/2017 zo dita 27.09.2017 vydaného Dattovy trad Zilina a &. 102052852/2017
zo dita 27.09.2017 vydaného Datiovy urad Zilina a & 101900311/2018 zo dila 25.09.2018
vydaného Dariovy urad Zilina, navrhu oprévneného na vykonanie exekicie ¢. 322EX 431/25 a
poverenia vydaného Okresnym stidom Banské Bystrica na vykonanie exekucie €. 6125344920 zo
dita 15.07.2025, v prospech opravneného: Slovenskd konsolida¢nd, a.s., Cintorinska 21,
Bratislava, ICO: 35776005 a vo&i povinnému: Peter Zajac, Podvysoka 245, 023 57 Podvysoka,
? r.& 641011/6691, v silade sustanovenim § 138 anasl. zékona & 233/1995 Z.z. o stdnych
exektoroch a exekudnej &innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alsich zékonov

priberam
na deit 26.01.2026 0 10:00 hod.

znalca: Ing. Bohuslav Osadsky, Bajzova 16, 010 01 Zilina

za Gielom vypracovania znaleckého posudku na uréenie vSeobecnej ceny nehnutel'nosti a to:

Obec: Podvysoka Katastrilne tzemie: Podvysoka
Okres; Cadca OKkresny urad éadca, Katastrilny odbor

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1090, v podiele 1/1

PARCELY registra C evidované na katastrdlnej mape




Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

1844/10 1076 Zastavand plocha a nadvorie
1842/4 1412 Trvaly travny porast
1844/2 322 Zastavana plocha a nadvorie

1 Zajac Peter r. Zajac, &. 245, Podvysoka, PSC 023 57, SR, Déatum narodenia: 11.10.1964 , Podiel: 1/1

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 860, v podiele 1/1 BSM

PARCELY registra C evidované na katastrdlnej mape

Parcelné &islo Yymera v m2 Druh pozemku
122372 3236 Ostatnda plocha
1224 256 Trvaly travny porast
1223/1 426 Ostatné plocha
m’. Stavby .
Supisné &islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby
0 1844/2 20 KVTK-ST.CAST

1 Zajac Peter r. Zajac a Eva Zajacova r. Komankovi, Ing., €. 245, Podvysoka, PSC 023 57, SR, Datum

narodenia: 11.10.1964 , Podiel: 1/1 BSM

Mgr. Bernard Janik
stiidny exekiitor

V Ziline diia 08.01.2026

Za spravnost’ vyhotovenia: Prazencové
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec apisany v zozname znalcov, tlmo-
¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky pre odboxr 370000 Stavebnictvo a odvetvie 370100 Pozemné stavby
a 370901 stanovenie hodnoty nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca 912606.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &¢islom 5/2026.

Vyhlésenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

(2) Ak je spolu so Zalobou predloZeny sukromny znalecky posudok, ktory mad vSet-
ky zakonom predpisané nadleZitosti a obsahuje doloZku o tom, Ze znalec si je ve-
domy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku, postupuje sa pri vyko-

nadvani tohto ddékazu akoby i8lo o znalecky posudok sidom ustanoveného znalca.

DoloZka nezaujatosti znalca: . N

Prehlasujem, Ze znalecky posudok ¢.5/2026 som vypracoval osobne,nestranne a ne
zaujato, podla svojho najlep8ieho svedomia a vedomia, na 'zdklade predloZenych
podkladov a dokladov poskytnutych objedndvatelom a ziskanych znalcom z verej-
nych zdrojov{internet),ako i informécii overenych a doplnenych 3etrenim pri ob-
hliadke na mieste samom.Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého zna-
leckého posudku.V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré majd vplyv na zavery
znaleckého posudku,méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pis.
a) odst.4§18 vyhlasky &.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zdkon ¢.382/2004 Z.z.

v Ziline 31.1.2026 . Ing.Bohuslav Ogadsky







