Znalec:

Zadavatel: Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Centrum podpory Trenéin
- Jilemnického 1
911 42 Trencin

Cislo spisu /objednavky: _ Objednavka ¢.2400060158 zo dia 20. 08. 2024

ZNALECKY POSUDOK C.234/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vlastnictve: Slovenské republika v spréave -
Okresny urad Trencin, Hviezdoslavova 3, Trenc¢in, PSC 911 01:

- Rodinny dom, stip.£.39 na parcele ¢.312/4 v spoluvlastnickom podieli 1/1, obec Uhrovec, k.G.Uhrovec,
okres Banovce nad Bebravou, LV ¢1003;

- PozemKy KN-C: parc.islo 311/1-zdhrada o vymere 1984 m? v spoluvlastnickom podiele 1/1,
pozemok KN-C parc.¢islo 312/4-zastavana plocha a nadvorie o vymere 112 m v spoluvlastnickom
podieli 1/1, pozemok KN-C parc.éislo 312/5-zastavani plocha a néadvorie o vymere 133m? v
spoluvlastnickom podiele 1/1, k.i.Uhrovec, LV ¢.219;

- Pozemok KN-C parc. &slo 312/1-zastavana plocha a nadvorie o vymere 222 m? v spoluvlastnickom
podieli ¥; k.4.Uhrovec, LV ¢.864.

Pocet stran posudku (z toho prilohy): 46 (21)
Pocet vyhotoveni: 4 (z toho 1x archiv znalca) + CD



rdovd Cislo posudku: 234 / 2024

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoného vyuitia pozemkov k rozhodnému ditumu.
koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
koeficient funkéného vyuzitia tizemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podl'a tzemnoplédnovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
koeficient technickej infrastruktiiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemkKy-(napr. komunikécie). Hodnota koeficientu v odportéanom intervale je zavisla
od néroé¢nosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.
koeficient povy3ujticich faktorov (1,00 - 3,00);
PovySujice faktory moZno pouZit, ak u? neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchéddzajiicich koeficientoch.
koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujice faktory mo¥no pouzit, ak u? neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
- v predchédzajucich koeficientoch.

Podia vyhiasky ¢.213/2017 Z.z.(ktorou sa meni vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Siovenskej republiky ¢.
492/2004 Z. z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku v znenf neskorgich predpisov) obce a lokality v okolf miest
s0 zvySenym zdujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu mé%u mat’ jednotkovi vychodiskovi
hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zéujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Ziadne.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &.3 vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. o stanoven(
v&eohecnej hadnotymajetin vplatnemzment. N&vﬁp@éetﬁeober:ne,i’hednt.n.y-nehnutel’nosﬁje aplikovani met4da
polohovej diferencidcie; vzhtadom na to, %e na pouZitie vynosovej metddy a poroviavacej metédy neboli
.k dispozicii relevantné tidaje. Pre vypocet vieobecnej hodnoty boli poZzité ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vypracovanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity. Vypocet bol spracovany programom HYPO 20.50.

b} Viastnicke a evidentné Gdaje:

~“Podla vypisov z listov vlastnictva ¢.1003, .2 19, €.864 vytvorenych cez portal elektronickych sluzieb KN UGKK SR.
_Obec: Uhrovec, okres: Banoveemad Bebravou; katastraine izemie; bhsovec zo dia 10.9.2024.
Z vypisov z listov vlastnictva st uvedené relevantné udaje.

VYPIS Z LISTU VLASTNIiCTVA &1003
Stavby

Potet stavieh: 1
s g B O PP P~ 5 R
39 3124} - 10 | dom 5 1
Pravny vzt'ah k pozemku parceiné tislo 312/4 pod stavbou 5.¢. 39 je evidovany na liste viastnictva & 219.
Viastnik Potet viastnikov: 1
" e g e e e
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj.
2 Slovensks republika, Datin naroderiia: - in
- L Titul nadobudmitia:
Z 931/2023 - Uznesenie 651/371/2032 725, 6. 2023 - 104/23;
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vd Cislo posudku: 234 / 2024

Sprévca Potet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutefnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
4 Okresny tirad Trentin, Hviezdoslavova 3, Trentin, PSC 911 49, SR, Détum narodenia: -
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné ndaje:
K vlastnikovi ¢. 2 je pod por. ¢. 4 zapisana sprava k nehnutefnosti uvedenej na LV
CAsT c: TARCHY

Bez tiarch.

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢.219
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 3

Parcelné tislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m’ vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho

pozemku vztahu
3111 1984 Zéhrada 4 1 1
Iné ndaje: Bez zapisu
312/4 112 | Zastavané 15 1 1
e

Pravny vzfah k stavbe stpisné ¢islo 39 evidovanej na pozemku parcelné islo 312/4 je evidovany na liste viastnictva ¢. 1003.
Iné udaje: Bez zapisu

312/5 133 | Zastavand 18 1 1
2 ndévarie

Iné idaje: Bez zapisu

Viastnik Potet viasmikov: 1
o
Poradové Titul, rodné / Nazov
ﬁd:v zmm:to,mem 8moum)o Spoluviastnicky
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény wdaj
4 Slovensks republika, Détum narodenia: - ; 1

Titul nadobudimitia:
Z 9312023 - Uznesenie 65D/571/2022 z 25. 6. 2023.- 104/23;
Z 390/2024 - Opravné uznesenie 65D/571/2022 zo diva 15. 12. 2023 - 55/24;

Spréveca Potet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehmutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidio K viastnikovi

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
6 Okresny trad Trentin, Hviezdoslavova 3, Trentin, PSC 911 01, SR, Détm narodenia: -

" | Titul nadobudmutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K viastnikovi ¢. 4 je por por. ¢. G zapisana spriva na vietky nehnutelnosti o
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
' VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA £.864
Parcely registra ,C* evidované na katastréinej mape Poéet parciel: |
m* ’ vyuzivania nehnutelnosti nels\mtel'nmf mnmtn“L pravaeho
pozemk vztahu
) V)1 222 | Zastavand 19 : 1 1
e
Viastnik . Potet viastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
WMMéMIICOIwmmm

Titul nadobudititia: | : :
Z 931/2023 - Uziiesenie 65D/371/3022 7 35. 6. 2023 - 104/23:
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Sprévca Potet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny widaj
7 MNMHWMS,MPSCﬂI@,S&D&mM-
Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 5 je por por. & 7 pisana spréva na vietky nehnutelnosti

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonan diia 25. 09. 2024.
Zameranie vykonané dfia 25. 09. 2024;

Fotodokumentacia vyhotovena diia 25. 09. 2024.

d) Technickd dokumenticia, najmi porovnanie stladu projektovej dokumenticie a stavebnej

o T N S L4 - - -
RS T Taiaas s s 10T ha WHa o S hans i une whr sad oatienviens ol tansannuns
SURUItIinuIT rv iistenym srnilocn v siavornn:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:

Rodinny dom je v zmysle Zakon &50/1976 Zb. z 27. aprila 1976 o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v znenf neskor$ich znenf a doplnkov, budova urtena predov3etkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie &m
s mediad sk

P.orovnan‘im pravne] dokumentacie a skutoénosti je mozné konstatovat: K rodinnému domu boio predioZené
potvrdenic & veku domu. Pozemky 56 zakreslené v Katastrélng mape. Viastnicivo K domiu a poscimkon veaenyim
naLV¢£.219 a LV £.864 je vyluéné: Slovenska republika, v sprave: Okresny tirad Tren&in, Hviezdoslavova 3, Trenéin,
PSC 911 01, SR. Vlastnictvo k pozemku parc.¢.312/1 je podielové, spoluvlastnicky podiel: %.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- ‘Rodinny dom, stip.£.39 na parcele £.312/4 obec Uhrovec, k.4.Uhrovec, okres Banovce nad Bebravou, LV ¢.1003;

- Pozembry KN-C: parc. Zsle 311/1-z5hrada o vimere 1984 m? pozemol KN-C nare slo 312/4, zastavani plocha
z .3 . ’ “am T wray o~ vz A i~ s ’ 3 z . - “ann 2
a nadvorie o vymere 112 m, pozemok KN-C parc.¢isio 312/5, zastavana piocha a.nidvorie .o vymere 133m~,-
I 5 Thvenernns TY7 X910

Ml VIl UVLL, LY Va7,

- Pozemok KN-C parc.¢islo 312/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 222 m? k.4.Uhrovec, LV ¢.864.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadme nieboli zistené.

h) informécia z Gzemného plénu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému d4tumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): .

https:/ /www.uhrovec.sk/uzemny-plan.html

Rodinny dom je situovany v lokalite uréenie UP na byvanie v RD.
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Znalec: Ing. Viera Herdovd Cislo posudku: 234 / 2024

Z.STANOVENIE V'f'CHODiSKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom siip.¢.39 na parc.¢.312 /4, SNP ¢.54, Uhrovec

Umiestnenie stavby: g

Na pozemku parc.¢.312/4 v Obci Uhrovec.

Dispozicné riesenie:

RD je prizemny bez podpivnienia. M4 3 izby, kuchyiiu, komoru, kipel'tiu, WC, chodbu.

Technické rieSenie:

Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie - Zvislé nosné konstrukcie - murované v
skladobnej hriibke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky) - Vodorovné nosné konstrukcie -
stropy - s rovnym podhiadom drevené tramoveé - Strecha - krovy - viznicové sediové, manzardové; Krytiny strechy
na krove - pilené a beténové 3kridlové obytajné jednodrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu iplné strechy - Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné a vipenno-
cementové hladké - Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové; vnitorné obklady -
prevaZnej &asti kiipelne min.do 1,35 m vy$ky; - WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne pri spordku a dreze - Vyplne
otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv.
zasklenim - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - podlahoviny netkané viivané (napr. Kovral); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - PVC - Vybavenie kuchyti - plynovy sporak; - sporék na tuhé palivo - Vybavenie kiipelni - vatia
ocelova smaltovana; - umyvadlo; - vylevka alebo umyvadio na nohy; vodovodné batérie - ostatné; zéchod -
splachovaci bez umyvadia - Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokaine - plynove kachle - Vnutorné rozvody vody -
z pozinkovaného potrubia len studenej vody; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievat elektricky - Vnitorné
rozvody kanalizacie - plastové potrubie - Vniitorné rozvody elektroinstalacie - elektroingtalicia (bez rozvadzatov)
- svetelna, motorickd; elektricky rozvadzaé - s automatickym istenfm - Vntitorné rozvody plynu - rozvod zemného

plynu.

Zivotnost’ a opotrebenie:
Rodinny dom je znatne poskodeny, poskodenost’ stavby je 31,20%. Dom bol postaveny v r.1950 (potvrdenie obce),
pri zékladne] Zivotnosti 100 rokov je zostatkova ¥ivotnost 26 rokov, aktudlny vek domu je 74 rokov. . s

_ ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie i, Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] ke
1.NP 1950 - 9,9*11,30 111,87 120/111,87=1,073
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla z4sad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
.Bod Polozka Hodnota |PoSk [%]! Vysled.
2 Zaklady
2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izol4cie 865 30 605,5
4 Murive
- 4.2.d murované z ingeh materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 738 50 367.8 :
hribke nad 30 do 40cm .
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Znalec: Ing. Viera Herdovd ¢islo posudku: 234 /2024

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 60 64,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 80,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 20 608,0
8 Krovy

8.3 véaznicové sedlové, manzardové 575 20 460,0
10 77 Krytiny strechy na krove ]

10.2.c palené a beténové skridlové obyéajné jednodrazkové 535 0 535,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu liplné strechy (ZI'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytivace) o 9 P
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14  Fasadne omietky

14.1.c vipenné a vipenno-cementové hiadké nad 2/3 135 60’ - 54
17  Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklené 135 50 67,5

- |18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 80 68,0
22  Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchy)

22.2 podlahoviny netkané v$ivané (napr. Kovral) 200 80 40,0
23  Dilazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené poviakové podiahy 95 80 19,0
25  Elektroinstalicia ( bez rozvadzatov)

25.1 sveteln4, motoricka 280 0 280,0

~“30  Rozved vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody c 0 30,0
31  InStalicia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu i : - 5365 3398,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0

34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s

istrednym vykurovanim (1 ks) oo ¢ 650
38  Zdroj vykurovania
35.2.c lokdlne - plynové kachie (4 ks) 240 0 240,0
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Znalec: Ing. Viera Herdovd ¢islo posudku: 234 / 2024

36  Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne
F 36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butén (1 ks) 50 0 50,0
p 36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20 0 20,0
37  Vnitorné vybavenie
37.2 vaiia ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (2 ks) : 20 0 20,0
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1 ks) 20 0 20,0
38  Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) ' 45 0 45,0
39  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnitorné obklady
40.1 prevaznej Casti kiipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 0 55,0
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzad
i 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 875 875,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
. otlaie | VWRoletRUnam:zp | VipotetRUmameze |  Mefmolsiy | Hednoahy
| |nepotkodenéhopodiaia| poskodenchopodiatia | oRLoSNER Y | PORIEND
|1.nP fgf‘;};aﬁz‘so ?:;’%33;8122; 209,25 143,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podiaiie | Zafiatok uZivania | V frok] T frokj Zirok] | Of%] TS (%]
1.NP 1950 74 26 100 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota 209,25 €/m?*111,87 m?*3,815%0,95 84.839,33

Vychodiskova hodnota ;

pnﬁmdeﬂého podlaiia . 197 2* SO ! 0 7 )
143,97 €/m?*111,87 m?*3,815*0,95 58371,89

Technicka hodnota 26,00% z 58 371,89 15 176,69

Poskodenost stavby: (84 839,33€ - 58 371,89€) / 84 839,33€ * 100 % = 31,20%
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.Z PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sopa murovana

Umiestnenie stavby:
Na parcele ¢.312/5 hned’ vedl'a domu.

Technické ric¥cenic: J

Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy - Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu (Siporex,
Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm - Vodorovné nosné kongtrukcie - stropy - traméekové s podhl'adom
- Strecha - krov - véaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - palené oby¢ajné

jednodréazkové - Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladk4 omietka, $kdrované murivo - Podlahy - hrubé
bet6nové, tehlova dlazba - Kon§trukcie naviac - WC; Dvere a vrata drevené.

ZATRIEDENIE STAVBY

IKSO: 815 Ohjekty nozemné zvlaétne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

uZfvania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1.NP 1950 6,75%13,05-2*2,175 83,74 18/83,74=0,215

Podlazie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

12 .Zaklady a podmurovka
' 2.3 bez podmurovky, iba zikladové pésy 615
3 Zvisié konstrukcie {(okrem spolo&nyjch)
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
_ 4.2 traméekové s podhl'adom : 360
5 Krov
| 5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obytajné jednodriZkové 295
9 Vonkajsia tiprava povrchov
9.3 vapenna hladk4 omietka, Skirované murivo 240
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
|Spotu - 3590

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
- Konstrukcie naviac

WC (1 ks) 92
 Spolu 237

Hodnota RU na m? zastavanej pldchy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

Podlazie Vypoiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3590 + 237 * 0,215) /30,1260 120,86
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiarok uzivania V [rok] T [rok] Zirok] 0 1%] TS [%])
1.NP 1950 74 6 80 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet , Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120,36 €/m?*83,74 m?*3,815%0,95 : ~ ' 36 680,37
Technick4 hodnota 7,50% z 36 680,37 2751,03

2.2.2 Oplotenie zahrady pletivové

ZATRIEDENIE STAVBY
" JKSO: 815 2 Oplotenie
HER ZEX INZITIEISRE Stav oy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
- |Pol.& ~ Popis PoZetM] | Body/MJ | Rozpotovyukazovatel
; Zaklady vratane zemnych prac: ‘
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 220,00m 170 5,64 €/m
% Podmurovka: :
betdnova monoliticks alebo prefabrikovand 220,00m 926 30,74 €/m
Spoiu: 36,38 €/m
3. Vyphi plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 396,00m? 380 12,61 €/m
stipiky
Dika plotu: 11+61+34+23+31+31+29=220,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 220*1,8 = 396,00 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 3,815
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95
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Nazov | Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Oplotenie predzahradky
pletivové 1950 74 1 75 98,67 1,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (220,00m * 36,38 €/m + 396,00m? * 12,61 €/m2) * 3,815 * 0,95 47 104,96
Technicka hodnota 1,33 %2z 47 104,96 € 626,50
2.2.3 Elektricka pripojka vzdusna
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bed: 7.1. NN pripojky
Poivzika: 7.1.¢) kabiova pripojka vzdu$na Al 4*25 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,37 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33 bm
Koeiicient vyjadrujiici vyvoj ciem: kcu=3,815
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Nézov Zatiatok uZivania | V[rok] | T{rok] | Zrok] | 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka
onddadiand 1950 74 6 80 92,50 7,50
‘VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 33 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 3,815 * 0,95 1270,15
Technick4 hodnota 750%z1270,15 € 95,26
2.2.4 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: .. 2211 Dial'’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOLTOVY UKAZOVATEY,
- wiKategoéria: | - 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm




Znalec: Ing. Viera Herdovd Cislo posudku: 234 / 2024

ROZPpOCiovy liRazovatel za meiiu jeanoTru: 425/30
Pocet mernych jednotiek: 33 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,815

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka 1988 36 9 45 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33bm* 14,11 €/bm * 3,815 *0,95 1 687,56
Technicka hodnota 20,00%z1687,56 € 337,51
2.2.5 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Raiegoria: 1. Voudovud (jKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1950 74 6 80 92,50 7,50

~ VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 €/bm * 3,815 * 0,95 3 007,40
Technicka hodriota 7,50%2z3007,40 € 225,56

2.2.6 Spevnena plocha beténova pri dome

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie
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ROZPOITOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (3,3+1,8+5,6)*1 = 10,7 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha beténova
pri dome 1961 63 7 70 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,7 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,815 * 0,95 334,67
Technicka hodnota 10,00 %z 334,67 € 33,47

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskové hodnota [€] | Technicks hodnota [€]
Rodinny dom sp.¢.39 na parc.£.312/4, SNP .54, Uhrovec 58371,89 15 176,69
Sopa murovana 36 680,37 2751,03
fo;:menxe predzshradky pletivové 47 104,96 626,50
Vonkajsie ipravy
Elektricks pripojka vzdusné 1270,15 95,26
Plynova pripojka 1687,56 337,51
Vodovodna pripojka 3 007,40 225,56
Spevnens plocha beténova pri dome 334,67 3347
Igllwm za Vonkajsie iipravy 6 299,78 691,80
 [Ceikom: 148 457,00/ 19 246,02

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
a) Analjza peloky nehnutelnosti:

Uhrovec je obec na Slovensku v okrese Banovce nad Bebravou. Obec-sa nachidza v severnej Casti zapadného
Slovenska, v Trentianskom samosprivnom kraji. Le¥{ v tidoli Radi%e na rozhranf Nitrianskei mahorkatiny a
StréZovskych vichov pod Jankovym vidkom. Z okresného mesta j€ vzdialeny asi 4 ki severovychodnym smerom.

-Potet.obyvatelov: 1533 (31. 12. 2023).

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom je uréeny na byvanie. V stifasnosti nie je vyuZivany, potrebuje rozsiahlu rekonstrukciu.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Mimoriadne rizikd spojené s vyuZivanim nehnutel'nosti, ktoré maji podstatny vplyv na vSeobecni hodnotu
nehnutelnosti (napr. vecné bremen4, stidne spory, pldnované zmeny v zastavbe, podzemné vedenia, ochranné
pasma, stavebna uzdvera a pod.), neboli zistené.

Podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti sa k nehnutel'nosti neviazala Ziadna tarcha, ani vecné bremeno.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnuteinosti metddou poiohovej diferenciacie:

“Zdovodneniewypoitukoeficientu polohovej.diferenciicie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v silade s "metodikou vypocétu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nostf a stavieb" - USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
musi objektivne vyjadrovat’ pomer medzi technickou hodnotou stavieb a dosahovanymi vieobecnymi hodnotami
porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase ohodnotenia. Pre obce obtianske stavby je doporuéené
rozpatie: 0,2-0,3.

Stanovenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie (kpd): stanovuje sa s ohl'adom na vel'kost sidelného
utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej rozostavanost a akost pouZitych stavebnych materidlov, dopyt. po
nehnutel'nostiach v danej lokalite. Hodnota priemerného kpd rodinnych domov je v jednotlivych sidlach primarne
zavisla od vel'kosti zastavanej plochy domu a sekundarne od veku domu (technicky stav a opotrebenie). Stanoveny

kpd musi objektivne vyjadrovat E:omer medzi technickou hodnotou hodnotenych stavieb a dosahovanymi
vseobecnymihodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase ohodnotenia.
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Vzhi'adom na uvedené upravijem NKoeficient polohovej diferencidcie v sidlade s metodikou tak, aby
zohl'adrioval aktudiny stav na lokdlnom trhu s obdobnymi nehnutel'nostami.

Nazor znalca: Vel'mi problematicka nehnutel'nost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6
Urcenie koeficientov polohovej diferenclécie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800

IL. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 1,200
’Hl. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,330
V. trieda I trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypotet koeficientu polohovej diferenciicie:

Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nasti v danej obci - vztah k centru obce

2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica L 20 e o
vybranych sidlisk ‘ ’ :
‘Satasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutel'nost vyzaduje okamZiti rozsiahlu opravu, oW 0,060 8 0,48
rekonStrukciu

zastavba v okoli nehnutelnosti gt
4 e e it 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutenosti
S 118 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnost

6 - priemerny - dom v radovej zéstavbe, dtriovy dom - s ML 0,600 10 6,00
predzéhradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym dispozitnym
rieSenim.

Cislo Popis/Zddvodnenie Teleds | em Véha V{*"“"’, *

V. 0330 18 429

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoén4 ponuka pracovnych mo#nosti v dosahu dopravy, L 1,200 2 10,80
- nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 ' IL 1,200 6 7,20
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientécia hlavnych miestnosti fiastofne vhodnd a &iastoéne 1. 0,600 5 3,00
nevhodni

Konfiguracia terénu
10 L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o siione do 5%

11  Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby St ol o] 0,600 7 4,20
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elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do

Zumpy
] Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,330 7 2,31
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 ' V. 0,330 10 3,30
obecny tirad, posta, zakladna $kola 1. stupefi, lekér, zubr,
reStaurécia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,330 8 2,64
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 |stavby I, 1,200 9 10,80
beZny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,600 8 4,80
bez zmeny
Moznosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu aZ trojnésobok sti¢asnej Iv. 0,330 7 231
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,060 4+ 0,24
nehnutel'nosti bez vymosu
Nazor znalca .
19 V. 0,060 20 1,20
vel'mi problematicks nehnutelnost
Spolu ' M g : 180 126,57
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB pireich ok btk :
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 126,57/ 180 0,703
" [Vieobecn4 hodnota VSHs = TH * ken = 19 246,02 € * 0,703 1352995 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: LV ¢.219, LV &.864 - zastavané plochy

e b e o)

rurpn
. Predmetom ohodnotenia st zastavané plochy a nadvoria uzivané spolu s domom. Pozemky st geometricky a

stav. Ohodnocované parcely si rovinaté, pristup je po obecnej spevnenej komunikécii. V-obci je moZnost’ napojenia
na verejné inZinierske siete.

Podl'a vyhlasky ¢.213/2017 Zz. (ktorou sa meni vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov) obce a lokality v okolf
~~ miest so ‘zvySenym zaujmom o kipu..nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu méfu mat jednotkovi

vychadiskovii hadnotu do 80 % 7 vychadiskavei hodnaty ohce mesta), 7 ktorej vyptyvazurdeny zAnjem.

Vtakych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciscie vztahuje na obec {(mesto), z ktorej vyplysa zvjdeny
wzdujem:VHM] = 80,00% z 26,56 €/m2 (Trené{n) = 21,25 €/m2. Pri aplikacii jednotlivych keeficientev-polohovej
diferenciacie st zohl'adnené Vietky okolnostizktoré-na-vieobeent hodnotu maji vplyv a sii v éase hodnotenia pre
dané miesto a ¢as, zndme.

o ¢
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Spolu Spoluvlastnicky Vymera
i vymera [m?] podiel podielu [m?]
zastavand plocha a nddvorie 112,00 1/1 112,00
zastavana plocha a nédvorie 133,00 1/1 133,00
zastavana plocha a nidvorie 222,00 6/12 111,00
, 356,00
Obec: Uhrovec
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 26,56 €/m? (Trenéin) = 21,25 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Sintenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinngch domov v centre i
koeficient vieobecnej ~ Mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v déleZitych centrich 1,20
situdcie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov (Trencin)
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na bjvanie s niZ$fm
.Standardom.vybavenia,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s s
Boeficient intonsl wFitia MiZSim Standardom vybavenia, !
S ] - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
rodinné domy na byvanie s niZSim Standardom vybavenia .
3. pezemky-v samostatnych-obciach, odkial' sa mo¥no destat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo vsobnym motorovym vozidiom do centra mesta do
ko ISmmpﬁbdnejpremévke.pozemkyvmestédibamoinostivyuﬁﬁa
koeficient dopravnych ~ mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
min. pri beZnej premdvke
ke 3. plochy o a rekreatnych Gzemf fobytna alebo rekreatn4 poloha
koeficient funkéného o bytnidt oo 1,15
vyugitia tizemia plochy obytnych iizemi (obytnd poloha) |
X 3. dobra vybavenost' (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
riklad mi , elektriny, ého
s ickej nap miestne rozvody vody, elel : Y, zemn ; plynu) ' 1.20
infradtruktiry pozemku dobrd vybavenost (moinast napojenia najviac-na tri druhy verejnych sieti,
naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
h N
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet " Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,20%0,95%0,90*1,15* 1,20 * 1,00 * 1,00 1,4159
Jednotkovd viecbecnd hodnota pozemku  VSHag = VHig * kep = 21,25 €/m? * 1,4159 30,09 €/m?

VYHODNOTENIE

Strana 20




Znalec: Ing. Viera Herdovd

Cislo posudku: 234 /2024

Nazov Vypocet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢, 312/4 (LV £.219) 112,00 m2*30,09 €/m2* 1/1 3 370,08
parcela & 312/5 (LV £.219) 133,00 m2 * 30,09 €/m2 * 1/1 4001,97
parcela & 312/1 (LV £864) 222,00 m2* 30,09 €/m2 * 6/12 3339,99
Spolu 10 712,04
3.2.1.2 Identifikicia pozemku: LV ¢.219-zihrada
Spolu Spoluvlastnicky 5
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
311/1 zdhrada 1984,00 1/1 1984,00
Obec: Uhrovec
Vychodiskova hodnota: VHw = 55,00% z 26,56 €/m? (Trenéin)= 14,61 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
koeficientu Hiuerenis koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 800
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrach 1,20
situdcie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
Standardom vybavenia,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kelstvo, zdravotnictvo, Sports
koeficient intenzity vyuzitia MiZSim Standardom vybavenia, e
- nebytové budovy pre ponohospodarsku vyrobu
rodinné domy na byvanie s nizSim Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorgvym vozidiom do centra mesta do
kn 15 min. pri benej premévke, pozemky v mestich bez mo#nosti vyuZitia
koeficient dopravnych ~ mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov pozemky v samostatnych obciach, odkial'samozno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
min. pri beZnej premdvke
ke 3. plochy obymych a rekreatnych tizemi {obytna alebo rekreatna poloha)
koeficient funkéného 1,15
vyuZitia Gizemia plochy.obytnyich iizemi (obytnd poloha)
3. dobré vybavenost (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
. thtechni ke napriklad miestne rozvody vody, tflektriny, zemnéhc.) plynu) Lo 1,20
infra¥truktiry pozemku ~ 90brd vybavenost’ (moZnost napajenia najviac na tri druhy verejnych sietf,
naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynuj
kz
* koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,60

faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 *0,95* 0,90 * 1,15 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,4159
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHwy * kep = 14,61 €/m?2 * 1,4159 20,69 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.311/1 - 1984,00 m2*20,69 €/m2*1/1 41 048,96
Spolu 41 048,96

II1. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Mohou znalca holo: Stanovenie vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve: Slovensks republika v sprave -

Okresny tirad Trenéin, Hviezdoslavova 3, Trenéin, PSC 911 01:

- Rodinny dom, siip.¢.39 na parcele £.312/4 v spoluvlastnickom podieli 1/1, obec Uhrovec, k.t.Uhrovec, okres
Banovce nad Bebravou, LV ¢.1003;

- Pozemky KN-C: parc.¢islo 311/1-zédhrada o vymere 1984 m? v spoluvlastnickom podiele 1/1, pozemok KN-C
parc.£islo 312/4, zastavand plocha a nadvorie o vymere 112 m v spoluvlastnickom podieli 1/1, pozemok KN-

Cparc.tislo 312/5, zastavana plocha a nddvorie o vymere 133m? v spoluvlastnickom podiele 1/1, k.ii. Uhrovec,
TUXx9210Q

.
v Ludaz,

- Pozemok KN-C parc. €isio 312/1, zastavana plocha a nadvorie.o vymere 22Z m* v spoluviastnickom podieli 4, .
k.G.Uhrovec, LV ¢.864. ' *

2. ODPOVED NA OTAZKY ZADAVATELA

"I‘X,ccbccné hcdr +a mahribaln 'ﬂ, bcla atannvanid pcdl'?{:p:"‘"" v 2D srerl 12K ASCCD t;}g"}'l"ﬂﬂa‘l Ty <y ooyt

10ta nennuit:ines standvina uGiny GO Vynasyky wio on ] £aIN T Ak B S DA O VO

~vSeob j-hodnoty majetku v platnom znenf a.je znaleckym odhadom ich-majpraydepodobnej$ej ceny ku dilu

obhliadky, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici
aj predavajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Z ddvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej met6dy stanovenia
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia kombinovanej metddy stanovenia
'v&eohecnej hodnoty nehnutel'nosti hola ako jedini vhodns metéda pouzitd metdda nolohovei diferenciicie.

Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit' veobecni hodnotu
nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu Gizemno=planovacich podmienok, vzajomnych
susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemku. Dalej boli zohl'adnené a vyuzité v ¢ase
ohodnotenia znalca dostupné podklady a daje.

Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit' potas obhliadky, z technickej a
pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych, alebo zaml¢anych skuto¢nosti. Zad4vatel uviedol, %e
nema iadne iné doklady, ktoré hy mali vplyv na spracovany znalecky posndok. Po dodatoénom prenkazani vyssie

wxon A vy alevsdn Xon o ndd o v A wrdanhhannmi lhad . Ve bt b ~ -l -
'dvcucu}\':h SRUTOCTIOSt sa stanovena vieooecna noanota nehnutelnosti stane nepiamou.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov m‘ﬁiﬁ‘.’;‘éﬁfe,- Spotuvl Vﬁz:z:';‘:é
tasti [€] podiel | spoluvlastnickeho
podielu [€]

Stavby
Rodinny dom siip.£.39 na parc.£.312/4, SNP &.54, Uhrovec 10 669,21 1/1 10 669,21
Sopa murovani 1933,97 1/1 1933,97
Oplotenie predzahradky pletivové y 440,43 1/1 440,43
Vonkajsie iipravy

Elektrické pripojka vzdugna 66,97 1/1 66,97

Plynové pripojka 23727, 171 237,27

Vodovodna pripojka 158,57 1/1 158,57

Spevnend plocha beténova pri dome 23,53 1/1 23,53
Spolu za Vonkajsie apravy 486,34 486,34
Spolu stavby 13 529,95
Pozemky

LV &219, zastavané plochy parc.&.312 /4 (112 m?) 3 370,08 1/1 3 370,08

LV £219, zastavané plochy parc.£312/5 (133 m?) 400197 1/1 4001,97

LV £.864 zastavané plochy parc.£312/1 (111 m?) 6 679,98 6/12 ( 3 33;9; |-

LV £219-zéhrada parc.£311/1 (1 984 m?) 4104896  1/1 4104896/
Spolu pozemky (2 340,00 m?) 51761,00
V3eobecni hodnota celkom ‘ ST e 65 290,95
Vieobecni hodnota zaokrihiene 65 300,00,
V3eobecna hodnota slovom: Sestdesiatpittisictristo Eur
V.Bratislave, diia 29.1.1.2024 Ing. Viera Herdoya
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