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Bez tiarch.

[né ddaje: Bez zépisu,
Pozndmka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skutoénym stavom:

Poskytnuté ddaje z katastra nehnutelnost{ bolj porovnané so skutkovym stavom. Nie su zistené Ziadne rozdiely v popisnych
Udajoch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva). Vlastnictvo &k stavbe je usporiadané- vo vlastnictve Slovenskej republiky.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

® rodinny dom stpisné &islo 386, postaveny na pozemku parcelné &slo 639, zapisany na liste vlastnictva &slo 3534, obec
OmSenie, katastralne tizemije Om3enie,

®  Ploty- oplotenie od ulice na p. €. 639,
® Stavebné tipravy na p- ¢ 639- vodovodn4 pripojka, vodomern4 Sachta, kanaliz4cia do Zumpy, Zumpa,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
h) Informacia z uzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s. ¢ 386 na p. ¢ 639, k. i. Om3enie

Jedna sa o jednobytovy rodinny dom, obdlznikového tvaru. Pozostava z jedného nadzemného podlazia, jedného nadzemného
podlaZia aneobytného podkrovného priestoru. Vstup do domu je z juhozdpadnej strany po vonkaj$ich schodoch ato do
chodby, ktora tvorf hlavny komunikaény priestor odkial' je pristup do kuchyne, jednej izby, kdpelne, komory, ako aj do
schodiska do podzemné podlazia ako aj samostatne do podkrovia, V podzemnom podla3i sa nachadza chodba, technicks
miestnost, sklad a dve malé nespecifikované miestnosti.

Stavba je zalo%ena na zakladovych pisoch predpoklada s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Obvodové steny suterénu
kombinovane zmuriva zplnych pélenych tehal alebo beténové hr. do 300mm, nadzemné podlazie prevaine
z pérobeténovych kvadrov hr. do 300mm, 3titové steny podkrovného priestoru tehlové hr. 300mm. Vndtorné deliace steny
tehlové. Stropné konstrukcie Zelezobeténové srovnym podhladom. Stregna konstrukeia dreveny krov sedlového tvaruy,
stre$nd krytina z palenej skridly, klampiarske kongtrukcie 7 pozinkovaného plechu,

Vonkajsia povrchova Uprava stien hrubovrstvova vdpennocementovs omietka tzv. brizolit- len prednd a zadna stena, ostatné
bez omietky. Vniitorngé povrchové tipravy stien hladké vdpenno cementové omietky a malby- Eiastoéne poskodené vplyvom
vlhkosti a znetistené, Vyplne otvorov drevené dvojité okn4 sjednoduchym zasklenim. Vnttorné dvere drevené plné alebo
Ciastolne zasklené vocelovych zarubniach- Ciastocne poSkodené/ znehodnotené. Podlahy v chodbe akipelni keramick4
dlazba- Ciastotne poskodens, Vv ostatnych miestnostiach PVC alebo betén . Vkipelni aza kuchynskou linkou keramicky
obklad.

Vnitorné vybavenie- vkipel'ni zamurovana plechova vafia, Vkuchyni st umiestnené kachle na tuhé palivo. Zdroj
vykurovania bol zisteny pévodny kotol na tuhé palivo vsuteréne, predpokladim nefunkény. Vizbach ana chodbe sy
vvkurovacieiteless- ¢lankové plechové radiatory.

\
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Stavba je predpokladdm pripojend na verejny vodovod, cez vodomernu Sachtu pred domom, kanalizicia predpokladam do
zumpy, pripojka elektrickej energie vzdusna- odpojena. ) o

Rodinny dom je v zlom technickom a hygienickom stave, ¢iasto¢ne poskodeny a ¢iasto¢ne nedokonceny, zariadeny,
neudrziavany, neobyvany.

ZATRIEDENIE STAVBY -

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Al Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uZivania
PP 1968 8,25*8,00- 2,77*1,44 62,01 120/62,01=1,935
1.NP 1968 8,25*8,00 66 120/66=1,818
1. Podkrovie 1968 (8,25*8,00)*0,75 495 120/49,5=2,424
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota Posk. ! Vysled.

1 IOsadenie do terénu . f i :

1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolcie 325 0 325,0
)4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. do 30 cm 710 0 7100
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 50 200,0
i} Stropy

;.elr.:lnsﬁrc(;(\;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 , 0 1040,0
14 Fasddne omietky

14.4.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50 0 50
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere
| 17.8 zvlakové 110 50 55,0
18 Okna
Ji 18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 0 150,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 | 0 480,0

vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelnd, motoricka 280 0 280,0
| lspolu 3935 | 3680,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
35 Zdroj vykurovania _

35.1.b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 90 9,0
é |Spolu 90 i 9,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod l Lo Polozka Hodnota i Posk. I Vysled.
2 Zilady ' '
{ 2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
¥4 Murivo

4.2.e murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
' hribke do 30 cm 520 0 520,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
56 Vnitorné omietky
‘ 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 10 360,0
{7 Strop;
é ;éﬁ;ﬁi{:}){?ym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
}8 Krovy h
[ 8.3 véznicové sedlové, manzardové, 575 0 575,0
!10 Krytiny strechy na krove :

10.2.b palené a beténové $kridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP),
‘ ohyiainé dvojdrazkové 570 0 670,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy 55 0 55,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
: 13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
"14 Fasddne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 0 130
17 Dvere
| 17.3 hladké plné alebo zasklené 135 90 13,5
18 Okna

18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) 380 0 380,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyti)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 80 24,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnost{

23.2 keramické dlazby 150 50 75,0
D4 Ustredné vykurovanie
| ‘ZI;i(tlsotjfcl;)ev;:;lZl;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 sveteln4, motoricka 280 80 56,0
=20 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 0 30,0
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lspolu 5665 | s1085 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: T
33 Kanaliz4cia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
35 Zdroj vykurovania
35.2.e lokalne - na tuhé paliva oby¢ajné (1 ks) 20 0 20,0
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovand (1 ks) 30 0 30,0
40 Vnitorné obklady
40.1 prévaznej ¢asti kipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 0 55,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 90 14,5
. lspolu s | 1595
)
1. PODKROVIE
| Bod | Polozka | Hodnota | Posk. | Vysled
4 Murivo
4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
: 710 0 710,0
; skladobnej hr. do 30 cm
(18 Okna -
3 18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 0 150,0
l Ispolu BT | 8600
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ lSpolu I 0 | l 0,0 J
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
!
5 V§potet RU na m? ZP V§potet RU na m? ZP Hehiea i Hodne B
Padicals neposkodeného podlaZia oskodeného podlaZia fiepalcolan: e parkogan
P po P p podlazia [€/m?] podlaZia [€/m?]
(3935+90* "
;1. PP 1935)/30,1260 (3680 +9*1,935)/30,1260 136,40 122,73
| (5665 + 290 * (5108,5 + 159,5 *
p-NP 1,818)/30,1260 1,818)/30,1260 205,54 179,20
1. Podkrovie (860 + 0 *2,424)/30,1260 (860 + 0 * 2,424)/30,1260 28,55 28,55
TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze rodinny dom je v zlom technickom stave a ¢iastoéne poSkodeny. Boli zistené
kontrukéné zévady, ktoré obmedzuju uzivanie domu- poskodené povrchy. Vypodet opotrebovania je vykonany pomocou
linedrnej met6dy pri zékladnej Zivotnosti stavby ako celku 90 rokov.

Podlazie Zatiatokuifvania | V[rok] | T [rok] | ziokl | oO[%] | TSI%]
1.PP 1968 58 32 90 64,44 35,56
1.NP 1968 58 32 90 64,44 35,56
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1. Podkrovie 1968 58 32 90 64,44 3556 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypocet Hodnota [€]

1.PPzroku 1968 P

Vychodiskova hodnota 136,40 €/m2*62,01 m2*4,142*0,95 33 282,03

Vychodiskovd hodnota 122,73 €/m?*62,01 m?*4,142*0,95 29946,51

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 35,569% z 29 946,51 10 648,98
1.NP z roku 1968

Vychodiskova hodnota 205,54 €/m?*66,00 m?*4,142*0,95 53 379,44

gﬁ;ﬁgg:ﬁ;ﬁfﬁ;ﬁg;ﬁ 179,20 €/m?*66,00 m2*4,142*0,95 46 538,85

Technicka hodnota 35,56% z 46 538,85 16 549,22
.1. Podkrovie z roku 1968

Vychodiskova hodnota 28,55 €/m?*49,50 m?*4,142*0,95 5560,90

Technicka hodnota 35,56% z 5 560,90 1977,46
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Po cflaiie Vychos(ilzll({(‘))\‘;ée S;d[rgta bez VYChOdiSkwsi::[iané? poskodenej Techuiic Bodnosa [€]

1. podzemné podlazie 33 282,03 29946,51 10 648,98
1. nadzemné pocllaiieriw 53 379,44 46 538,85 16 549,22
1. podkrovné podlazie 5560,90 5560,90 1977,46
Spolu | 92 222,37 82 046,26 29 175,66

Poskodenost stavby: (92 222,37€ - 82 046,26€) / 92 222

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Plot od ulice na p. ¢. 639

,37€ %100 % = 11,03%

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Z Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
EBoL - Popis l Pocet M] l Body / MJ ' Rozpoctovy ukazovatel
i Z4klady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 8,00m 700 23,24 €/m|
2 Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 8,00m 926 30,74 €/m|
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rame 8,00m2 435 14,44 €/m|
- Plotové vrata:
b) k9v0ve s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
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Zka plotu: 9-1=8,00m

P dova plocha vyplne: 8%1=8,00 m?
“seficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
“oeficient vyjadrujici zemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

" “pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokutivania | V[rokl | T[old | z[rokl | o[ | TS[%]
Plot od ulice na p. €. 639 1968 58 12 70 82,86 17,14

VY CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet l Hodnota [€]
. i (8,00m * 53,98 €/m + 8,00m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks)
Nych
~chodiskovd hodnota *4142%0,95 3134,07
“echnickd hodnota 17,14 %z 3 134,07 € 537,18
2.2.2 VonkajS$ia iprava: Vodovodna pripojka na p. ¢. 639 |
\
IATRIEDENIE STAVBY ‘
B 827 1 Vodovod
- 2222 Miestne potrubné rozvody vody
20ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Xategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
“ozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
“acet mernych jednotiek: 3bm
“aeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
“seficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
' pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania l V [rok] I T [rok] ‘ Z [rok] ] 0 [%] ’ TS [%)]
Zf svodnd pripojka na p. ¢ 1968 58 2 60 96,67 3,33
VW CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
. =odiskova hodnota 3bm*41,49 €/bm * 4,142 * 0,95 489,78,
Tacamicks hodnota 3,33 % z 489,78 € 16,31




2.2.3 Vonkajsia iprava: Vodomerna $achta na p. ¢. 639

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: . 827 1 Vodovod

Kéd KS: . 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: - 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,25%1,25%1,8 = 2,81 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

39/2026

_ Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | zfrok | 0[%] TS [%]

Vodomerna Sachta na p. ¢. 1968 58 2 60 96,67 3,33
639
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 2,81 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 * 0,95 2 811,48
Technicka hodnota 3,33 %2z2811,48€ 93,62
2.2.4 Vonkajsia Gprava: Kanalizicia do Zumpy na p. ¢. 639
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3 bm
Hoeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Hoeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
“ipoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuvania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] TS [%] |

10
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%ﬂi_*saadozumpy“ap' 1968 58 2 60 96,67 3,33
4% CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Wichediskova hodnota 3bm*17,59 €/bm * 4,142 * 0,95 207,64
Teartmicka hodnota 3,33 %z 207,64 € 6,91
1 2 5 Vonkajs$ia tiprava: Zumpa na p. & 639
LATRIEDENIE STAVBY
R JXSO: 827 2 Kanalizacia
S KS: 2223 Miestne kanalizacie
207POCTOVY UKAZOVATEL
Saregoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Boc: 2.5.Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
* wznoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
“wo= mernych jednotiek: 4 m3 0P
© s="cient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
 sescient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
- mocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | z[ok | o[ | TS[%]
Swmpa na p. & 639 1968 58 22 80 72,50 27,50
4 CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
* ==odiskovd hodnota 4 m3 0P *107,88€/m3 0P *4,142 * 0,95 1 697,99
Techmicka hodnota 27,50%z 169799 € 466,95
2 3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nézov | Vjchodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
~woomny domss. €. 386 na p. €. 639, k. 4. OmSenie 82 046,26 29 175,66
¢ od ulicena p. €. 639 3134,07 537,18
" =covodna pripojka na p. ¢. 639 489,78 16,31
"~ scomerna Sachtana p. ¢. 639 2811,48 93,62
" zmzlizacia do Zumpy na p. ¢. 639 207,64 6,91
Jumpanap. & 639 1 697,99 466,95
~+ wom za Vonkaj$ie tpravy 5206,89 583,79
(al-m 90 387,22, 30 296,63

11
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3 STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2 Amalyza polohy nehnutel'nosti:

H ~-=na nehnutelnost sa nachddza v Trenéianskom samospravnom kraji, v okrese Trenéin, v obci Omsenie (asi 1809
=l'ov), v jej centralnej ¢asti v zastavbe stavieb na individulne byvani. Ob¢ianska vybavenost obce je dostupné peso do
= =.tobecny urad, kostol, poSta obchod s potravinami, autobusovéa zastavka.

== sa nachadza asi 20 km-zdpadne (do 25 mintt autom). Kipelné mesto Trencianske Teplice 6 km zépadne, do 10
et autom.

:

% Amalyza vyuzitia nehnutel'nosti:

“=<= obhliadky bola stavba rodinného domu v zlom technickom stave a ¢iasto¢ne poskodena, tym pddom nespdsobild na
=enlvek vyuzivanie. Funkéné vyuZitie stavby je vymedzené icelom na ktory bola povolena t.j. individudlne byvanie. Iné
<= == po jej obnove vzhl'adom na polohu a dispozi¢né rieSenie je mozné vylucit.

¢ Analyvza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
~ c=chnicky a hygienicky stav a chatrajica stavba.

3.1 STAVBY
311 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3111 STAVBY NA BYVANIE

o=t vieobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferenciacie
- =eoitim met6dy vypoltu koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf
b. Vzhl'adom na polohu, typ, s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite uvazujem
~pocte spriemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,65 ktorého hodnota moZe zodpovedat
= =mernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty stavieb, k ddtumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie
==notlivich faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujticej ¢asti znaleckého posudku.

~=merny koeficient polohovej diferencidcie: 0,65

Trieda | Vypocet Hodnota
§ wieda T trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) ‘ 1,950
trieda Aritmeticky priemer L a III. triedy 1,300
rieda Priemerny koeficient 0,650
mrieda Aritmeticky priemer V. a II1. triedy 0,358
rieda I11. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

—ocet koeficientu polohovej diferencidcie:

isio | Popis/Zdévodnenie Trieda kb Vil;la Vi:i?f\gk

I Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizs{ v. 0,358 13 4,65
Pl Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

f;fbtriaonb}/’cce}; rsl}iirﬁgkobchodného centra, hlavnych ulic a L 1300 30 39,00

Sucasny technicky stav nehnutelnostf

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu Iv. 0,358 8 2,86
- Prevlddajica zastavba v okolf nehnutelnosti

objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. L. 1,950 7 13,65
5 “risluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti I11. 0,650 6 3,90,

T Tvp nehnutelnosti
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priemerny - dom v radovej zdstavbe, dtriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozié¢nym [11. 0,650 10 6,50
rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,

nezamestnanost do 10 % I 1,300 ? 11,70
E Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyve?tel’stva 1L 1,300 6 7,80
& Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV I1. 1,300 5 6,50

Id Honfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% 1. 1,300 6 7,80)
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do

3 1. 0,650 7 4,55
zumpy
iz Doprava v okoli nehnutel'nosti
. zeleznica, alebo autobus V. 0,358 7 2,51
I Ob¢ianska vybavenost' (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluZzby,
- kultdra)
obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, i 0.650 10 6.50
kultirne zariadenie, zdkladnd obchodnad siet’ a zakladné sluzby ’ ! !
It Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,650 8 5,20]
1S Hvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy 11 1,300 9 11,70,

i Moznosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny I1I. 0,650 8 5,20
Moznosti dal$ieho rozsirenia

ziadna mozZnost rozsirenia V. 0,065 7 0,46

Dosahovanie vynosu z nehnutelnostf

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,065 4 0,26

i Nazor znalca
priemernd nehnutelnost’ 1. 0,650 20 13,00
Spolu | | | 180 153,74

JEDBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
e = =ntpolohovej diferenciacie kep = 153,74/ 180 0,854
sbecna hodnota VSHs = TH * kep = 30 296,63 € * 0,854 25873,32 €

13




39/2026

I11. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:

Stanovit odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

* rodinny dom supisné ¢isTo 386, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 639, zapisany na liste vlastnictva ¢éislo 3534, obec
OmSenie, katastralne uzemie OmsSenie,

pre ucel prevodu vlastnictva.

ODPOVED: -

Hu dnu 06.07.2026 stanovujem odhad vseobecnej hodnoty nehnutel'nost{ vo vyske:

25900,00 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby ]
Rodinny dom s. €. 386 na p. €. 639, k. . OmSenie 24.916,01
Plotod ulice nap. ¢. 639 458,75
Vodovodna pripojka na p. ¢. 639 13,93
Vodomernd Sachta na p. €. 639 ! 79,95
Kanalizacia do Zumpy na p. ¢. 639 5,90
Zumpa na p. & 639 398,78
Spolu za Vonkajsie tipravy 498,56
Vseobecnd hodnota celkom 25 873,32
Vieobecna hodnota zaokrithlene 25900,00

Slovom: Dvadsat'pattisicdevat'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti:
Nz zaklade miestneho $etrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné kontatovat, Ze na posudzovanej nehnutelnosti
neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnostiach.

Prava spojené s nehnutelnostou:
Na zaklade Setrenia a na z4klade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanej nehnutelnosti neboli
zistené prava spojené s nehnutelnost'ou.

Predkupné pravo

%z zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné kon3tatovat, Ze na nehnutelnosti neviaznu Ziadne
oredkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:

%z zaklade $etrenia a na zaklade dodanych podkladov je mo#né konstatovat, Ze na posudzovanej nehnutelnosti nie st tarchy,

«=oré vznikli na zéklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutel'nostou st nasledovné:
“=zvba rodinného domu ¢iastoéne poskodena- vyzaduje opravu a modernizaciu.

14




