Znalec: Ing. Lenka Soc¢uvkova, Jiskrova 3, 831 04 Bratislava
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti
evidencné ¢islo: 916155
+421 902 382 049, znalec@socuvkova.sk

Zadavatel’: Agentira na podporu vyskumu a vyvoja
Mytna 4628/23
811 07 Bratislava
ICO: 30 797 764

Cislo spisu (objednavky): ustna objednavka, zo dia 23.09.2026

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon ¢islo 89/2026

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
e Garazs. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.
Nové Mesto, na LV €. 1640,
e Pozemok p. ¢. 11976/4, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1. Nové Mesto, na LV
¢. 1640.

Za ucelom planovaného prevodu

Pocet stran (z toho priloh): 27 (z toho priloh 11)
Pocet vyhotoveni: 3
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec znalecky ukon ¢&. 89/2026

1. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 (POSTUP STANOVENIA

VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTEINOSTI A STAVIEB) vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z., o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni:

Gardz s. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.

Nové Mesto, na LV €. 1640,

Pozemok p. ¢. 11976/4, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. . Nové Mesto, na LV
¢. 1640.

2. Ugel znaleckého posudku: Planovany prevod

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku ditu obhliadky 23.09.2026
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diu obhliadky 23.09.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku: (§5 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z., v platnom zneni) ,, Pri vypracovani
znaleckého posudku vychadza znalec z podkladov, ktoré mu predlozil zadavatel znaleckého posudku. “

a) Podklady dodané zadavatel'om:

potvrdenie o veku stavby (kiipno-predajna zmluva)

b) Podklady ziskané znalcom:

Obhliadka predmetu posudenia a prilahlého okolia, a zameranie, dia 23.09.2026

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1640, kataster.skgeodesy.sk, zo diia 23.09.2026 — garaz

Vypis z listu vlastnictva ¢. 5567, p. €. 11977/1- parcela registra ,,E*, kataster.skgeodesy.sk, zo dia
26.09.2026 — cesta

Vypis z listu vlastnictva €. 5657, p. ¢. 11976/3- parcela registra ,,E, kataster.skgeodesy.sk, zo dia
26.09.2026 — plocha pred garazou

Vypis z listu vlastnictva €. 5656, p. ¢. 11976/2- parcela registra ,,E, kataster.skgeodesy.sk, zo dia
26.09.2026 — plocha pred garazou

Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo dna 23.09.2026

Kopia katastralnej mapy kataster.skgeodesy.sk, zo dna 23.09.2026

Pddorysny nakres

Regulacny list

Fotodokumentacia garaze a prilahlého okolia, zo diia 23.09.2026

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon NR SR €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskorSich predpisov.

Zakon NR SR ¢. 25/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon), v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Statistického tradu SR ¢&. 323/2010 Z. z., ktorym sa ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb, v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. www.sutn.sk

Ilavsky, M. — Ni¢, M. — Majduch, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo Mlpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinska univerzita v Ziline v USI Zilina
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december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

e  Vyparina, M. a kol.: Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska
univerzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

o  www.skgeodesy.sk, WWWw.mapa.zoznam.sk, www.google.sk/maps, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.e-obce.sk, www.uzemneplany.sk

7. Definicie dolezitych pojmov:
Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzit¢é metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 (POSTUP STANOVENIA
VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB) vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z., o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty zloziek majetku podniku alebo iného majetku, pre ktoré nie je
ustanovena metodika v prilohach tejto vyhlasky alebo pre ktoré nebol vydany osobitny predpis, znalec primerane
pouzije postup zauzivany v inych odboroch alebo iny postup, ktory zodpoveda prislusnému stavu vedy v
danom odbore, s prihliadnutim na osobitosti a technicko-ekonomické urcenie uvedenych zloziek majetku.

Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti
a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci buda konat’
s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku
zohl'adilujuce technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory,

Vychodiskova hodnota stavieb (VH): Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudntit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH): Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny
o0 hodnotu zodpovedajticu vyske opotrebovania.

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb (VSHs) sa v znaleckej praxi pouzivajii metody:

e  Porovnavacia metdda,

e  Kombinovand metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu),
e  Metoda polohovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie (stavby) vychadza zo zékladného vztahu:
VSHs=TH * kpp [€],

kde
TH — technicka hodnota stavby [€],
kep — koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich
na vSeobecnu hodnotu v mieste a Case [—].

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na ur¢eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel’nosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohove;j
diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov (VSHpoz) sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:
° Porovnavania metoda,

e  Vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

e  Metoda polohovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHroz =M * (VHwm * kep) [€],
kde
M — vymera pozemku [m?],
VHwy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku [m?], ktora sa uréi podl'a tabul’ky ,,Klasifikacia obce — nazov
alebo udaj podl'a poc¢tu obyvatel'ov®,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie.
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Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb (byty a nebytové priestory):
Pouzité st rozpoctove ukazovatele publikovane v Metodike vypoctu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3).

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb (byty a nebytové priestory) sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:
VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.kM) [€],

kde:

VH — vychodiskova hodnota,

M — pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel’ podl'a pouzitej metodiky,

Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3,
v cenovej Urovni 4. Stvrtroka 1996.

Hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na merntt jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v kataldgoch urenych ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym
rozpoctom) alebo na zaklade nakladov na obstaranie.
kcu — koeficient vyjadrujici vyvoj cien, vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia
a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel' porovnateI'ného objektu. Koeficient sa uré¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. V
pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktualne indexy verejne publikované, pouzijii sa posledné zname.
V zmysle metodiky USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3, sa stanovuje medzi obdobim 4. §tvrtroka 1996 a poslednym
zndmym terminom ohodnotenia, podla poslednych zndmych S$tatistickych tdajov vydanych SU SR
(slovak.statistics.sk) pre 2. Q 2026 = 4,199, zdroj: www.usz.sk/sluzby/index-vyvoja-cien,
kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzp — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kyp — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

Pri inzinierskych stavbach, bytoch a nebytovych priestoroch sa koeficienty vplyvu zastavanej plochy
a vplyvu vysky podlazi spravidla nepouziju.
kx — koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky, vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzité¢ho
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohladnené v ky. Pri vybere porovnateného objektu
s rovnakou konstrukéno-materialovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.
km — koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv, vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom
mieste z dovodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod. V zmysle odportacania metodiky
USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3, sa stanovuje: Bratislava III, k. @i. Nové Mesto = 1,05.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby zohladnuje
percentudlnym odhadom dokoncenia (posSkodenia) jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technické hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:
TH=VH — HO, alebo TH=VH*(TS/100) [€],
kde
TH — technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%], je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS =100-0,
kde O je opotrebenie stavby [%o].

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec
k dispozicii jednoznaéne identifikovatel'né podklady pre porovnavanie. Z podkladov porovnatelnych nehnutel'nosti
musia byt zrejme resp. preskimatel'né najma 3 hlavné faktory porovnavania (ekonomické, polohové a fyzické).
Vynosovéa hodnota (kombinovana metdda) nie je pocitana, nakol’ko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost’,
ktora nie je pouzivana na podnikanie. Metoda polohovej diferencidacie bola zvolena ako najvhodnejsia pre
stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti, nakolko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dinu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici
aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend
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neprimeranou pohnutkou. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort vydala Zilinské univerzita
v roku 2001. ISBN 80-7100-827-3.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje:
bl) List vlastnictva ¢. 1640:

Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisanu Okresnym uradom Bratislava 111, Katastralny odbor, okres Bratislava
III, obec Bratislava - Nové Mesto, v katastralnom uzemi Nové Mesto, list vlastnictva nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Spdsob Druh Druh

.o . . Spolo¢na Umiestnenie| _,
Druh pozemku vyuzivania | chranenej nghnutel’nost’ ozemku pravneho
pozemku |nehnutelnosti p vzt'ahu

Parcelné | Vymera v
¢islo m?

Zastavana plocha a

11976/4 |29 , .
nadvorie

16 1 1

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutel'nost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Ponis stavb Druh chranenej | Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby p Y nehnutelnosti stavby

180 11976/4 7 gardz 1

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Poradové
¢islo

Slovenska republika, Datum narodenia: - 1/1

1 Titul nadobudnutia:
Kupa V-4541/98 zo dna 10.3.1999

Spravca Pocet spravcov: |

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj K vlastnikovi

Poradové
¢islo

Agentiira na podporu vyskumu a vyvoja, Mytna 23, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO:
30797764

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
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Ziadost o zapis Z - 7652/2007.

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nostiam.
CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najméi datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentécie:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim za Ucasti zastupcu vlastnika a znalca, vykonané dna
23.09.2026. V ramci miestnej obhliadky boli zamerané pddorysné rozmery, vyhotovend fotodokumentacia
technického stavu, vybavenia nehnutel'nosti a pril'ahlej lokality.

d) Technicka dokumentacia, najméd porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym
skuto¢nym stavom: Znalcovi nebola poskytnuta technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutocnym stavom: Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Garazs. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.
Nové Mesto, na LV ¢. 1640,
e Pozemok p. ¢. 11976/4, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. . Nové Mesto, na LV ¢.
1640.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: Nie st.
h) Informécia z tzemného pldnu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka). www.uzemneplany.sk

V zmysle tzemného planu mesta Bratislava (2007 )
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-
uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky

Ostatna ochranna a izola¢na zeleﬁ} kod funkénej Ploch 1130

Mestské Zast: Nové Mesto
Urbanisticky celok: vnitorné mesto
Plocha vm2: 1 419
Funkény ndzov: ostatné ochranné s izolaénd
¥ zelen
Kéd funkénej plochy: 1130
N Stav Gzemia: rozvojové
Y Regulaény kéd: -
Regulacia: -
Index podlaznjch pléch max.: -
Poslednd zmena: Uzemny plén (2007)

https://magba.maps.ércgls.com/apps we appv1ewer/ind’e:x.htm11 =5058549776a 62ab2657008faef31
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 Garaz: Garaz s. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové
Mesto, k. i. Nové Mesto, na LV ¢. 1640,

POPIS STAVBY

Umiestnenie a dispozi¢né rieSenie: Garaz stp. ¢. 180 sa nachadza na pozemku parc. ¢. 11976/4 v k. . Nové Mesto.
Na liste vlastnictva je evidovana ako samostatne stojaca garaz, v skutocnosti je situovand v rade garazi. Ide o
jednopodlaznu stavbu, ktora tvori jeden uzatvoreny priestor ureny na garazovanie jedného osobného motorového
vozidla. Vjazd je priamo zo spevnenej plochy pred garazou cez dvojkridlova plechova branu. Spevnena plochy
pred garazou na Parcele registra ,,E“ p. ¢. 11976/2 st v podielovom vlastnictve sikromnych osob.

Technické riesenie: Zvislé konstrukcie gardze si omietnuté, podlaha je betonova. Strop je rovny, s viditeInymi
Skarami medzi stropnymi dielcami. Strecha méa maly sklon a krytinu z asfaltového pasu. Oplechovanie strechy je v
zlom technickom stave. Vonkajsie a vnutorné povrchy stien su opatrené omietkou a naterom. V zadnej stene sa
nachédza vetraci otvor. Gardz ma moznost’ napojenia na elektricku siet’, v ¢ase obhliadky vSak svetlo nefungovalo.
Technicky stav: Stavba je v zhorSenom technickom stave. Na stendch, strope a betéonovej podlahe su viditené
trhliny, miestami je poskodena omietka. Na zadnej stene s stopy po vlhkosti alebo zatekani. Opotrebované su aj
povrchové Upravy priecelia a plechova brana. Rozsah viditel'nych portich zohladiiujem pri vypocte vSeobecnej
hodnoty stavby metddou polohovej diferenciacie v polozke ,,Stcasny technicky stav nehnutelnosti®, pre ktort
volim kategoériu III — nehnutel'nost’ vyzaduje opravu. Pri¢inu trhlin ani ich vplyv na staticki bezpecnost’ stavby
tymto posudkom neposudzujem.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok T . 2
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1978 1,2*%(6*3) 21,6 18/21,6=0,833

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podl'a zésad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 betonové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy

4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna tprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
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18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu [ 3240

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu | 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=4,199
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: kv =1,05

Podlazie \ Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3240 + 295 * 0,833)/30,1260 115,71
TECHNICKY STAV

V zmysle prilohy €. 3, vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z., o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni

neskorsich predpisov:
POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTEINOSTI A STAVIEB
,C. TECHNICKA HODNOTA STAVIEB
C.2 Vypocet technického stavu (TS) a hodnoty vyjadrujucej opotrebenie stavby (HO)
Technicky stav sa vypocita podl'a vzt'ahu
TS =100 - O [%],

kde
O — opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentich a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby
v zéavislosti od veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavby sa vypocita:
a) linearnou metodou,
b) analytickou metodou.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych casti stavby sa pri linearnej metode
vypocita samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym spésobom, ale ukoncenie predpokladanej zivotnosti sa urci
vzdy pre celu stavbu k rovnakému roku.

Celkové opotrebenie stavby sa pri linearnej metdde moze vypocitat ako vazeny priemer opotrebeni
jednotlivych Casti stavby, kde vahou je merna jednotka pouzita pri vypocte vychodiskovej hodnoty.

Opotrebenie nedokoncenych stavieb uréi znalec odbornym odhadom.

Pri vypocte opotrebenia sa pouzivaju tieto pojmy:

Vek stavby (V) — vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom
nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek
tak, Zze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatel'ne stavba zacala
uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci
sa zdovodnenym odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ) — rozumie sa predpokladana Zivotnost’ dan¢ho typu stavieb s ohl'adom
na ich konstrukéno-materidlové rieSenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladand Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku
az do uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost’ stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-
materialové riesenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavana tdrzbu.

Na urcenie zivotnosti stavby mozno pouzit’ vztah:
Z =V +T [rok],
kde
V — vek stavby [rok],
T — znalcom urend zostatkovéa zivotnost’ stavby od roku, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie [rok].
Hodnota vyjadrujiica opotrebenic (HO) sa vypocita ako sucet hodndt vyjadrujicich opotrebenie
jednotlivych casti stavby podla vzt'ahu
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n -
(OF
HO=)» ——VH :
g, 100 o [€]
kde
O; — opotrebenie i-tej Casti stavby [%],
VH; — vychodiskova hodnota i-tej Casti stavby [€], n — pocet Casti

stavby [—].
C.3 Vypocet technickej hodnoty (TH)
Vypocet sa vykona podla vztahu

TS
TH = VH
100 (€]
alebo
TH = VH - HO [€],
kde

TH — technicka hodnota stavby [€],

TS — technicky stav stavby [%],

VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO — hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].

Podrla potvrdenia o veku bola garaz dana do uzivania v roku 1978. Od uvedenia do uzivania na nej podl'a
potvrdenie spravcu neboli vykonané stavebné Gipravy. Vzhl'adom na konstrukéné vyhotovenie, udrzbu a zisteny
technicky stav stanovujem predpokladant zivotnost’ stavby na 80 rokov. K roku 2026 je vek stavby 48 rokov; pri
pouziti linearnej metddy zodpoveda tomu opotrebenie 60 %.

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1978 48 32 80 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115,71 €/m**21,60 m**4,199*1,05 11 019,45
Technické hodnota 40,00% z 11 019,45 4407,78

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Garaz s. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.
Nové Mesto, na LV €. 1640, sa nachadza v zéne zastavanej rodinnymi a bytovymi domami v blizkosti hlavnej cesty
a zelezni¢nej trate.

Obyvatel'stvu su k dispozicii Sportoviska, kupalisko, Statne trady, urady mestskej a miestnej samospravy,
zakladné, stredné a vysoké skoly, banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, divadla,
domy kultury, reStauracie a siet’ d’alsich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatel'stva nie je v danom mieste vysoka.
Pristup k objektu je po mestskej komunikacii a nasledne po pozemku v spoluvlastnictve sukromnych osob, pred
objektom je moznost’ parkovania. V blizkosti objektu je umiestnend zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom
mesta je cca 10 min. V meste je v dosahu vlakova autobusova a lodna doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva
neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Garaz je svojim stavebnotechnickym vyhotovenim urcena na garazovanie jedného osobného motorového
vozidla, pripadne na uskladnenie veci suvisiacich s jeho prevadzkou. S inym ucelom vyuzitia pri ohodnoteni
neuvazujem. Vjazd ku garazi je fakticky mozny cez prilahlé pozemky vo vlastnictve tretich osdb, pricom pravo
prejazdu nie je zabezpecené vecnym bremenom. Tato okolnost moéze obmedzovat' jej predajnost’ a spdsob
vyuzivania.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: V tarchach je uvedené: vid. LV

Pristup k ohodnocovanej nehnutel'nosti je po miestnych komunikaciach resp. po parcele registra ,,E“ ¢.
11977/1, kde je tato vo vlastnictve mesta, nasledne po parcele registra ,,E“ ¢. 11976/3 a 11976/2, kde su tieto
parcely vo vlastnictve mesta a sukromnych 0sdb (spravca: Slovensky pozemkovy fond)

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

V zmysle prilohy €. 3, vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z., o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich predpisov:
POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTEINOSTI A STAVIEB
,,D.3 Metoda polohovej diferenciacie
Metddou polohovej diferencidcie sa spravidla samostatne stanovi v§eobecna hodnota pre
a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,
b) byty a nebytové priestory.

D.3.1 Stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov
Vypocita sa podl'a zakladného vztahu:
VSHs=TH . kpp [€],

kde
TH — technicka hodnota stavby [€],
kpp — koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujiici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich
na vSeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase [—] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Koeficient polohovej diferenciacie sa moze stanovit’ pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu
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stavbu.

Pri urceni koeficientu polohovej diferenciacie sa vdhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s nehnutel'nostami — ktipna sila obyvatel'stva,

- poloha nehnutelnosti v danej obci — vzt'ah k centru obce,
- stcasny technicky stav nehnutel'nosti,

- prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti,

- prislusenstvo nehnutelnosti,

- typ nehnutel'nosti,

- pracovné moznosti obyvatel'stva,

- skladba obyvatel'stva v mieste stavby,

- orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,

- konfiguracia terénu,

- pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby,

- doprava v okoli nehnutel'nosti,

- obcianska vybavenost,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,

- kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
- moznosti zmeny v zastavbe — uzemny rozvoj,

- moznosti d’alSieho roz$irenia,

- dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti,

- nazor znalca,

- iné faktory.*

Garaz s. ¢. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.
Nové Mesto, na LV €. 1640, sa nachadza v zéne zastavanej rodinnymi a bytovymi domami v blizkosti hlavnej cesty
a zelezni¢nej trate.

V blizkosti objektu je umiestnend zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 10 min.
Pozemok je rovinaty, avSak za garazou sa nachadza svah. Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti objektu.
Pripravenost’ inzinierskych sieti je priemerna, reprezentovana verejnym vodovodom a moznost'ou napojenia na
elektricktl energiu, telefon, internet. Na zaklade tychto skutoénosti stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie nasledovne:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 15

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

L. trieda III. trieda + 200 % = (1,500 + 3,000) 4,500

II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 3,000

I11. trieda Priemerny koeficient 1,500

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlII. triedy 0,825

V. trieda 1. trieda - 90 % = (1,500 - 1,350) 0,150

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

= . . . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kppr Vi Koo Vi
1 Trh s nehnutel'nost’ami I11. 1,500 13 19,50
) gg(l;(;ha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru L 3.000 30 90,00
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti I11. 1,500 8 12,00
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti L. 4,500 7 31,50
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti I1I. 1,500 6 9,00
6  Typ nehnutel'nosti 1. 1,500 10 15,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera I 4,500 9 40,50
nezamestnanosti

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby 1L 3,000 6 18,00
9  Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam II1. 1,500 5 7,50
10 Konfiguracia terénu L 4,500 6 27,00
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby I11. 1,500 7 10,50
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti L 4,500 7 31,50
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13 Obs:lanska V’ybavenost (Grady, skoly, zdrav., obchody, I 4,500 10 45,00
sluzby, kultara)
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby 1. 1,500 8 12,00
15 Kwvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli I 3.000 9 27,00
stavby
16 Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na I 1,500 3 12,00
nehnut.
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia V. 0,150 7 1,05
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti I1I. 1,500 4 6,00
19 Nazor znalca 11 3,000 20 60,00
Spolu | \ 180 | 475,05
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 475,05/ 180 2,639
'VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 4 407,78 € * 2,639 11 632,13 €

3.2 POZEMKY

V zmysle prilohy ¢. 3, vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z., o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich predpisov:
POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOST{ A STAVIEB
,E. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHpoz)
e E.1 Porovnavacia metoda
e E.2 Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
e E.3 Metoda polohovej diferenciacie®.

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: LV €. 1640

POPIS

V zmysle prilohy ¢. 3, vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z. z., o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich predpisov:

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

,.E. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHpoyz)
E.3.1 Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:
E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
uzemia obci, pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného izemia obci urcené
na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tGprav na usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a
v hospodarskych dvoroch.

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu

VSHpoz =M . VSHw; [€],
kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHyy — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHMJ = VHMJ . ka [€/m2],
kde
VHyy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabul’ky: (Klasifikacia obce — nazov
alebo udaj podl'a po¢tu obyvatel'ov)*.

Pozemok parc. ¢. 11976/4 s vymerou 29 m? je zastavany garazou sup. ¢. 180. Nachadza sa v rovinatom

teréne, bezprostredne za garazou terén prechadza do svahu. K pozemku je moznost’ napojenia na elektricku siet’.
Vjazd ku garazi je vedeny cez pozemok vo vlastnictve sukromnych osdb; v prospech vlastnika ohodnocovanej
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nehnutelnosti nie je zriadené vecné bremeno prava prejazdu. Podl'a predlozeného regula¢ného listu izemného planu
patri predmetné uzemie do funkcnej plochy 1130 — ostatnd ochrannd a izolacna zelen. Prevladajicim spdsobom
vyuzitia je liniova a plosna zelen; odstavné statia a parkoviska st pripustné v obmedzenom rozsahu. Pri stanoveni
hodnoty pozemku zohl'adiiujem jeho polohu, existujice zastavanie garazou, izemnoplanovaciu reguléciu a pravne

obmedzeny vjazd.

Parcela Druh pozemku , sipali 5 ge oluvla§ el gy Vymera [m?]
vymera [m-] podiel
11976/4 zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
S . 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné
koeficient vSeobecnej . . , . S f . 1,50
situdcie obytne oblasti s dobrym osvet}emm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0.70
koeficient intenzity vyuZitia Jednd sa o ostatna ochranna a izolacnd zelen vid regulacny list ’
Koeficien tkt?opravn}'/ch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
s dopravy
vztahov
3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna
poloha)
kr Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcného vyuzitia sa posudzuje
koeficient funkéného podla vuzemnopldanovacej dokumentacie platnej k rozhodnému 1,00
vyuzitia Uzemia datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v
nadvdiznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky.
4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti)
ki Technicka infrastruktiura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného
koeficient technicke;j priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky 1,40
infrastruktary pozemku  (napriklad komunikdcie). Hodnota koeficientu v odporiicanom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim.
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
kz , f AR . .
. e zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujucich . . C . . , , 1,00
Faktoroy Povysujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
0. nevyskytuje sa
ke Redukujiice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo
Koeficient redukujticich vychoc{zskoye] hod_note alebo v predchadzajucich kogﬁczentoch. Pri 1,00
Faktorov zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu
redukujucich faktorov stanovi s ohladom na predpokladanu
hodnotu zavady.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 0,70 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,4700
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw * kpp = 66,39 €/m2 * 1,4700 97,59 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov \ Vypocet | Vieobecnd hodnota [€]
arcela ¢. 11976/4 29,00 m? * 97,59 €/m?* * 1/1 2 830,11
Spolu \ \ 2830,11
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec znalecky ukon ¢&. 89/2026

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
e Garazs. ¢. 180, na p. €. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1.
Nové Mesto, na LV ¢. 1640,
e  Pozemok p. ¢. 11976/4, okres Bratislava III, obec Bratislava - Nové Mesto, k. 1. Nové Mesto, na LV ¢.
1640.
Odpoved:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Garaz s. €. 180, na p. ¢. 11976/4, ul. Pionierska, okres Bratislava III, obec

Bratislava - Nové Mesto, k. . Nové Mesto, na LV ¢. 1640, 11632,13
Pozemky

LV ¢&. 1640 - parc. ¢. 11976/4 (29 m?) 2 830,11
Vseobecna hodnota celkom 14 462,24
'VSeobecna hodnota zaokruhlene 14 500,00

Vseobecna hodnota slovom: Strnast’tisicpét’sto Eur

V Bratislave dia 01.10.2026 Ing. Lenka Socuvkovd
znalec
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec znalecky ukon ¢&. 89/2026

IV. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva €. 1640, kataster.skgeodesy.sk, zo dna 23.09.2026 — garaz 2x Ad
2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 5567, zo dna 26.09.2026 1 x A4
3. Vypis z listu vlastnictva ¢. 5657, zo dila 26.09.2026 1 x A4
4. Vypis z listu vlastnictva ¢. 5656, zo dia 26.09.2026 1 x A4
5. Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo dna 23.09.2026 1 x A4
6. Kopia katastralnej mapy kataster.skgeodesy.sk, zo diia 23.09.2026 1 x A4
7. Podorysny nakres 1 x A4
8. Potvrdenie o veku stavby (kipno-predajna zmluva) 1 x A4
9. Regulacny list 1 x A4
10. Fotodokumentacia garaze a prilahlého okolia, zo dna 23.09.2026 1 x A4
010 10 T OSSPSR PRSP 11x A4
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia
Obec 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne tizemie 804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1640

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

znalecky ukon ¢&. 89/2026

23.9.2026
13:26:15
22.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chréanenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
11976/4 29 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stupisnym cislom

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
180 11976/4 7 | garaz 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Slovenska republika, Datum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia:
Kupa V-4541/98 zo dna 10.3.1999

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca

16z 27

Pocet spravcov: 1
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec znalecky ukon ¢&. 89/2026

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

2 Agentra na podporu vyskumu a vyvoja, Mytna 23, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO:
30797764

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
Ziadost’ o zapis Z - 7652/2007.
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nostiam.

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony

272
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres 103 Bratislava I11
Obec 529346 Bratislava-Nové Mesto
Katastralne tizemie 804690 Nové Mesto

znalecky ukon €. 89/2026

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5567 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urené¢ho operatu

26.9.2026
14:16:39
25.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolocna Umiestnenie
katastralne nehnutel’'nost’ pozemku
uzemie
1197711 271 Ostatné plocha 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaci4lne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11
603481
1z24
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia
Obec 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne tizemie 804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5657

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

znalecky ukon ¢&. 89/2026

26.9.2026
14:16:21
25.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
11976/3 21 Zahrada 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacislne nim.1, 81499 Bratislava, ICO: 603481 3/4

Titul nadobudnutia:
74k.6.138/91 Zb., PKV 6705
23.08.2010

¢€.d.2852/62, konf..768/296a, -¢. ROEP 319/08 konf.231/75b/1946, ROEP ¢.26/08,Vyhl.MP z 12.8.1959,

ROEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 2/2010/ROEP Nové Mesto zo dia

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

2 Macher Jalius, Datum narodenia: -

1/4

Titul nadobudnutia:
¢.d.3230/56

23.08.2010

ROEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu €. 2/2010/ROEP Nové Mesto zo dia

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca

Pocet spravcov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

3 Slovensky pozemkovy fond, Badkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, ICO: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

19227
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia
Obec 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne tizemie 804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5656

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

znalecky ukon ¢&. 89/2026

26.9.2026
14:15:14
25.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
11976/2 42 Zahrada 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Holly Eduard, D4tum narodenia: - 12

Titul nadobudnutia:
¢.d.3956/52, ¢.d.1535/50, PKV 13157

23.08.2010

ROEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 2/2010/ROEP Nové Mesto zo dia

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

2 Holla Anna (r. Brunnerova), Datum narodenia: -

12

Titul nadobudnutia:
¢.d.8943/48, ¢.d.3956/52, PKV 13157

23.08.2010

ROEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 2/2010/ROEP Nové Mesto zo dia

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca

Pocet spravcov: 1

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

3 Slovensky pozemkovy fond, Badkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, 1CO: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

20z 27
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23. 9. 2026

Parcela registra C, 11976/4

Bratislavsky > Bratislava Il > Bratislava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto
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VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb n2a1 p0227emky moZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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/ Ing. Lenka S?ztwkova - znalec
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.
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Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Nové Mesto
Urad geodézie, kartografic a Clsrlo zékazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  11976/4
Kopia je nepouzite'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 23.9.2026 13:27:59 Bez autorizacie
Udaje platné k 22.9.2026 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, k%tcz)%t/aﬁe a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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/ /:7 vz b 10"]1‘1(33 IOhOiy o] p;‘edaJ!L ’*al‘ége

\
pre ldvajlici: Méria S ‘6 1 é.r; 0°v. 8, nar. 24.3.1941, bytom

Bratislava,. Schlffelova 46, zam. Slovensks
filmové tvorba Bratlslava~Koliba, slobo4dns,
& ob.preukazu 928652 BU-72

N
N

: it

kupujiea: Al beta 0 QK% e a g z kX 8, nar. 18.11,1949
* bytom dratlslava, “Tehe ' né 19, zam, Re¥tsurdecie
a jelaslne, Bratislava, vydatéd, &,0P 571175 BU-68

maniel: Jén O s t racz k ¥, nar. 5.3.1946
bytom Bratislava, Tehelnd 19, zam. Bénzinol,n.p.
Bratislava, Z%enaty, &. OF 557691 SU-80

Prelévajlica M,8o0ldrove a8 kupujdca A. Ostraczkd4 sa Aohodli
o predaji a kipe nehnutelnosti - garsé%e s pozemkom, ktord sa
nachddza na parcele &. 11976/4 katastrdlneho dzemis Bratislavy
na Fionierskej ul. &. 180/3 s rosmerom gariie 6,00mx3,00m. V¥mera
pozemku je 29m2, evid., v liste vlastnictva ¢.2224. Pri Jdohode bol
vypracovany znalecky posudok da 26.6.1981 vyhl.4769 2Zb, 1list
¢ vlastnictva stav.povolenie vydandé OValP ObNV Bratislava III
¢.327-3G51/73 zo dna 20.~1 1973 a u¥ivacie povolenie vyd.0bNvV
Bratislave III,QVall 32T-1087/78-A~12 26.6.78 a 29.6.1581.
rodTs znnleck4ho posudka Je cena celkovej nehnutelnosti
KCs 8 714,-. Poplatok zs nehnutenost, spojend s prvoiom
bola z=zplatend zo strany kupujiicej A.Ostraczkej vopra=4,

Bratislava 1. jila 1981

T, /
poipis preddvajicej MeSolérove f%%4/¢14/ C;// Ziﬁzv

poipis kupujicej A.Ostraczkej jézk;F‘\X//
Aﬁ*'*

podpis man%els kup. J. Ostracky #
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

tng—tenkaSoCuvkova=znatec znalecky ukon ¢. 89/2026

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE M

1110 parky, sadovnicke a lesoparkoveé upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi tginkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelefl vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

252727 L .
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Ing. Lenka Socuvkova - znalec znalecky ukon ¢&. 89/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tkon (znalecky posudok) som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti (370901), pod evidenénym ¢islom 916155.

Znalecky tkon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 89/2026.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lenka Socuvkova

znalec
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