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Znalec: Ing. Dana Tatarkovidovd ¢islo posudku: 65 / 2026

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢ 2600027178 zo diia 01.04.2026 je znaleckou ulohou stanovit vieobecnti hodnotu
rodinného domu sip. & 51 situovaného na pozemku parc. CKN & 284/3 s prislufenstvom zapisany na liste
viastnictva ¢ 1329, k. . Mitne, obec Mtne, okres Ndmestovo a pozemkami parc. C KN & 164/1, 164/2,
284/2 a 284/3 zapisanych na liste vlastnictva & 2728, k. (. Mitne, obec Mitne, okres Nimestovo, v
spoluvlastnickom podiele 1/1, pre ti¢el prevodu nehnutel'nosti, podl'a Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z o stanoven{
vSeobecnej hodnoty.

2, Gtel znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 15.04.2026
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Ddtum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 08.05.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

-Objednavka ¢ 22600027178 zo dita 01.04.2026

- Doklad o veku stavby zo diia 17.04.2026, vydala Obec Mtne - v posudku képia

b) Podklady ziskané znalcom:

-Képia z katastralnej mapy parc. C KN & 164/1, 164/2, 284/2 a 284/3, katastralne tizemie Miitne, obec Muitne,
okres Ndmestovo - vytvorend cez katastralny portal diia 14.04.2026

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 1329, k. . Miitne, obec Mitne, okres Namestovo — vytvorena
cez katastralny portal zo diia 08.05.2026

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 2728, k. ti. Miitne, obec Muitne, okres Namestovo - vytvorena
cez katastralny portal zo diia 14.04.2026

-Zistenie z miestneho Setrenia

-Zameranie skutkového stavu stavieb

-Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢ 25/2025 Zb. Stavebny zdkon, v platnom zneni.

e Zakon¢&.200/2022 Zb. o izemnom plénovani, v plathom zneni.

e Zakon & 162/1995 Zz o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny z4kon)

e Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e VyhldSka Federdlneho Statistického viradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych pric vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifik4cia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dang Tatarkoyitovd éislo posudku: 65 /2026

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dtiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu
vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vecbecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2026 - kcii 4,142.

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena lineadrnou / analytickou metddou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb, Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budtcich od&erpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budiicich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

*  Metdda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vimosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budiicich odéerpatel'nych zdrojov pocas éasovo neobmedzeného obdabia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zaddvatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd Cislo posudku: 65 /2026

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metéody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{
v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb je pouZitd metdda polohovej diferenciacie. Je zndma
skutofnost, Ze stavba nie je prenajimana a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym charakterom d'alej
prenajimat’ a preto bola vynosové metéda vyhicend. Metéda porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZita z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metéda polohovej diferencicie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL. Princip
je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skdsenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urc¢eny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je vypotitansd metédou polohovej diferencidcie. Metéda porovnévania
pozemkov bola vyli¢end, z dévodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a uréenych uzemnym planom na
iny el vyuzitia) v blizkom okoli. Vynosovi metédu nemono pouzit, pretoze dany pozemok nedosahuje vynos z
dbvodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je totozny ako aj k hodnotenému pozemku.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHM] * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né ddaje :

Nehnutelnosti sii v katastri nehnutel'nosti evidované na liste viastnictva & 2728 a liste vlastnictva & 1329 v k. (.
Mutne vytvoreny cez katastralny portal. V popisnych tidajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne-
List vlastnictva ¢. 2728

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. CKN ¢. 164/1 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 921 m2 18 1 1
parc. CKN & 164/2 ~zastavané plochy a nddvoria o vymere 48 m2 17 1 1
parc. CKN &. 284/2 -zastavané plochy a nddvoria o vymere 771 m2 18 1 1
parc. CKN &, 284/3 -zastavané plochy a nadvoria o viymere 52 m2 15 1 1

Prdvny vztah k stavbe siipisné &islo 51 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 284/3 je evidovany na liste
vlastnictva ¢ 1329,
Legenda
Sp&sob vyuZivania pozemku
15Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend stpisnym ¢islom
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovidovd

Cislo posudku: 65 /2026

17
18

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaéenia stipisnym &islom
Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost

1

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti:

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny tdaj
3 Slovenska republika, Datum narodenia: - 1/1
Titul nadobudnutia:
V 2939/2024 - Dohoda o vydani nehnutel'nosti, vklad povoleny dita 27.03.2025
- 83/2025
Iné tidaje: Bez zdpisu
Pozndmky: Bez zapisu
Spravca Pocet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti K
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
4 Okresny tirad Zilina, Vysokogkolakov 8556/33B, Zilina, PSC 010 01, SR, 1C0:
151866
Titul nadobudnutia:
7.1779/2025 -Navrh na zapis spravcu nehnutel'ného majetku -265/25
Iné udaje:
K vlastnikovi ¢.3 je sprava k nehnutelnosti
Poznamky: Bez zdpisu
C. Tarchy:

Bez tiarch.

List vlastnictva ¢ 1329
A. Majetkova podstata:

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie stavby
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti
51 284/3 10[ROD.DOM 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 284/3 pod stavbou s.&. 51 je evidovany na liste vlastnictva & 2728.

Plomba vyzna¢end na zaklade Z-1023/2026 (Ina listina)

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Stavby
Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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Znalec: Ing. Dana Tatarkovicovd cislo posudku: 65 /2026

B. Vlastnici a iné opriavnené osoby z prava k nehnutel'nosti:

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj

3 Slovenska republika, Ddtum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia:
V 2939/2024 - Dohoda o vydani nehnutel'nosti, vklad povoleny diia 27.03.2025 -
83/2025

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca Polet spravcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifika¢ny tidaj

4 Okresny trad Zilina, Vysokogkolakov 8556/33B, Zilina, PSC 010 01, SR, 1CO:
151866

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné uidaje:
K vlastnikovi ¢. 3 je sprava k nehnutel'nosti

Pozndmky: Bez zapisu

C. Tarchy:
Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 15.04.2026.
Zameranie vratane fotodokumentacie vykonané pri obhliadke.

Zameranie vykonané diia 15.04.2026.

Fotodokumentdacia vyhotovena dria 15.04.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnuta projektovd dokumenticia stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres
tvor{ prilohu znaleckého posudku. Vymera zastavanej plochy pre tufel stanovenia vychodiskovej hodnoty
ohodnocovanej stavby rodinného domu bola zistena zameranim skutkového stavu.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutelnosti bol popis konstrukénych
prvkov prevzaty z dostupnych vizudlnych a hmatatel'nych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke, rozmery
stavieb a vonkaj$ich dprav boli ziskané z podkladov, resp. dostupnym spésobom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom bol zisteny
sulad. Druh CKN parciel zodpoveda skuto¢nosti. Na parc. CKN & 284/3 je postaveny rodinny dom sup. & 51,
pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 284/3 pod stavbou s. & 51 je evidovany na liste vlastnictva & 2728, k. 0.
Mitne. Druh CKN parciel, tvoriacich pozemok k RD, zodpoveda skutoénosti "zastavana plocha a nadvorie”.
Rodinny dom stip. ¢islo 51, postaveny na CKN parcele & 284/3, je evidovany v popisnych (idajoch (zapisany na LV
¢. 1329) aj geodetickych (grafickych) udajoch katastra nehnutelnosti (zakresleny v katastralnej mape v
skutotnom tvare). N aparc. CKN ¢. 164/2 a 284/3 su postavené vedl'aj$ie hospodarske budovy bez stip. &isla, ktoré
st zakreslené v katastralnej mape v skutkovom stave.

Pristup na pozemok k RD stip. & 51, postaveny na parc. CKN & 284/3 je z CKN parcely & 155/1, LV nezaloZeny,
asfaltova cesta vo vlastnictve obce Mitne, cesta I1L. triedy - 111/2274.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
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Znalec: Ing. Dana Tatarkoviéovd cislo posudku: 65 /2026

Pozemky evidované na LV ¢, 2728:

parc. CKN ¢. 164/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 921 m2
parc. CKN €. 164/2 -zastavané plochy a naddvoria o vymere 48 m2
parc. CKN ¢. 284/2 -zastavané plochy a nadvoria o vymere 771 m2
parc. CKN ¢. 284/3 —zastavané plochy a nadvoria o vymere 52 m2

Stavby: )

- rodinny dom stpisné ¢islo 51 na parcele ¢islo 284/3, evidovany na LV ¢ 1329,
- drobné stavby:

hospodarska budova na parc. CKN ¢. 284/3

hospodarska budova na parc. CKN ¢ 164/2

Vonkaijsie tpravy:

- vodovodna pripojka,

- elektricka pripojka

- kanaliza¢na pripojka,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie st Ziadne
Pozemky: nie st Ziadne

h) Informdcia z 11zemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuiivania pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je tzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): https://www.mutne.sk/obec-2 /uzemny-plan-obce/?page=all
Obec Mitne ma spracovany Gzemny plan. Rodinny dom je v stlade s izemnym pldnom, postaveny v tizemf{ pre
plochy IBV rodinych domov.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢.51, k. u. Mitne

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: Ohodnocované nehnutelnosti - rodinny dom siip.&. 51 a sivisiace pozemky sa nachadzajt
v katastralnom tizemi Miitne, v obci Mitne, okres Namestovo.

Rodinny dom je situovany na zaciatku obce zo smeru Oravské Veselé, je jednopodlazny samostatne stojaci dom, s
tiastotnym podpivni¢enim, so sedlovou strechou. Jednd sa o stary gazdovsky dom aj so zahradou. Dom sa
nachidza na okraji obce Mitne. Vstup do domu je do chodby, z ktorej sa vchadza do dvoch izieb a kuchyne.
Rodinny dom je bez socidlneho zazemia. V kuchyni je batéria a drezové umyvadlo, v jednej izbe je iba batéria, k
dispozicii je verejny vodovod a kanalizicia, kanalizaéné Sachty pri ceste. Stav stien je suchy, v jednej izbe prasknuté
omietky, zodpovedajtici veku budovy. Elektroinstalacia je v celom dome pravdepodobne odpojend, rodinny dom
neobyvany, elektrika sa nevyuZivala znaény &as. K domu patri tieZ hospodarska ¢ast, ktora bola v minulosti
vyuZivana ako drevareil a sklad, hospodarska budova na parc. CKN & 284/3 je spojend z rodinnym domom
strechou. Za cestou sa nachadza na parc. CKN ¢&. 164/2 druha hospodérska budova. Strecha na rodinnom dome a
hospodadrskej budove je zhotovena z poplastovaného plechu, rekon§truovana. Tvar krovu je sedlovy. Cely dom je
zhotoveny z kameiia a tehly. Rodinny dom je postaveny na rovinatom teréne, s orientaciou vstupného prieéelia a
hlavnym vstupom od dvorovej ¢asti, pozemok je s nefunkénym oplotenim.

Dispozi¢né rieSenie : jednd sa o klasicky vidiecky dom, s jednym nadzemnym podlazim a &astotnym
podpivni¢enim. Do domu sa vstupuje cez chodbu do byvalej kuchyne a do dvoch nepriechodnych malych izieb.

V 1 PP sa nachadza pivnica, pristupna samosatnym vonkajsim schodiskom od dvora.

Dispozitné riesenie je zdokumentované v nd¢rtku, naértok tvori prilohu posudku.
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Technické riesenie: Ide o stavbu postaveni v roku 1929, vek stanoveny odbornym odhadom a podt'a vyjadrenia
obce bol rodinny dom postaveny v roku 1929. Dom je dispozi¢ne a stavebno - technicky zhotoveny ako stary
vidiecky dom, zhotoveny z kametia a tehly, z materidlov pouZivanych v £ase vystavby. Stavebno - technické
vyhotovenie : stavba je ¢iastoéne podpivni¢end, osadend je na rovine. ZaloZena je na kamennych zikladoch,
nechranena proti zemnej vihkosti. Nosné steny s zhotovené prevaZne z kamefia v hribke 50 a% 60 cm. Vnitorné
nenosné deliace priecky st vyhotovené z tehly.

Okna su plastové s izolatnym dvojsklom, vnitorné dvere su drevené, osadené do drevenej zarubni z roku vistavhy,
vchodové dvere su drevené.

Podlaha I. NP je PVC krytina. V jednej izbe je stojankovi vodovodna batéria, v kuchyni umyvadlo so stojankovou
batériou a $porak na drevo.

Strop nad prizemim je dreveny tramovy, s rovnym podhl'adom.

Vnutorny povrch obvodovych stien aj vndtornych deliacich stien je omietnuty vapennou omietkou $tukovou.
Vonkaj$i povrch obvodovych fasddnych stien je z brizolitu. Dom je zastre$eny sedlovou strechou, nosnou
konstrukciou st drevené prvky, krytina strechy je poplastovany pozinkovany plech. Rodinny dom je udrziavany -
nova stre$na krytina, nové plastové okna.

Z vnutornych intaldcii ma rodinny dom rie$eny rozvod vody, kanalizacie, elektroinstalaciu, ktoré stt momentalne
prevadzkovo odpojené.

Pozemok od cesty je oploteny, plot je v chatranom stave. Stavba je pristupna od asfaltovej cesty.

Rodinny dom je v p6vodnom stave, s vykonanim men$ej Gdrzby, spotivajicej vo vymene prvkov kratkodobej
Zivotnosti stavby. V ¢ase obhliadky nebol rodinny dom uZivany.

Pri obhliadke stavby neboli zistené viditeIné poskodeniaa poruchy prvkov dlhodobej Zivotnosti stavby. Stavebno-
technicky stav domu je primerany veku a klimatickym podmienkam, ako aj spdsobu uzivania stavby. Spravca
nehnutel'nosti predlozil doklad o veku stavby od obce Mutne, podla ktorého bola stavba rodinného domu
postavend a dané do uZivania v roku 1929. Opotrebenie stavby pre el jej ohodnotenia stanovujem analytickou
metédou, vymena stresnej krytiny a plastovych okien v roku cca 2010, vek stanoveny odbornym odhadom.
POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlaZie

Zastavana plocha rodinného domu bola zistena zameranim skutkového stavu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zagiatak Vypotet zastavanej ploch ZP [m? ke

e R ypocet zastavanej plochy [m?] P

1.PP 1929 _(3,9*2,2)*1,2 10,3 120/10,3=11,650
1.NP 1929 10,33*5,0 51,65 '120/51,65=2,323
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
I 4.8.b kamenné murivo v hribke nad 60 cm 870
7 |Stropy
7.3 klenbové 650
16  Schody bez ohl'adu na nosni konstrukeiu s povrchom nastupnice
16.6 cementovy poter 180
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17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515
‘Spolu ‘ 2215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
L |Spo|u | 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady
2.3.b kamenné - bez izolacie 200
3 Podmurovka
3.4.b podpivniéené do 1/2 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - omietand, §karované tehlové murivo 165
4 .Murivo
4.8.a kamenné murivo v hriibke do 60 cm 690
5 Deliace konstrukcie
. 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené) 160
6 .Vm’ltorné omietky
. 6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7 .Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 E Krytiny strechy na krove
. 10.1.c plechové pozinkované 570
12 :Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55
13 IKlampiarske konstrukcie ostamé (parapety, markizy, balkony...)
13.3 z hlintkového plechu 25
14 .Fasédne omietky
14.1.b védpenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
17 Dvere
. 17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 ;Elektroinétalécia ( bez rozvadzacov)
. 25.1 svetelnd, motoricka 280
30 |Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
Spolu | 5305

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25

36 .Vybavenie kuchyne alebo pracovne
| 36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20

37 .Vm’ltorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 .Vodovodné batérie

38.4 ostatné (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami {1 ks) 145

Spolu 230

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | V§poiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.pPP (2215 + 0 *11,650)/30,1260 73,52
1.NP :(5305+230*2,323)/30,1260 193,83
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Vypolet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(f((i!ilza(l)‘[’&:] Rok uZivania| Zivotnost’ Vek Opotll;zt])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 3,35 1929 150 97 2,17
2 .Zvislé konstrukcie 19,89 1929 150 97 12,86
3 Stropy 14,88 1929 150 97 9,62
4 Zastre3enie bez krytiny 9,62 1929 120 97 7,78
5 Krytina strechy 9,54 2010 80 16 191
6 |Klampiarske kontrukeie 134 2010 80 16 0,27
7 .ijravy vnutornych povrchov 6,69 1929 100 97 6,49
8 .I'Jpravy vonkaj$ich povrchov 2,76 1970 60 56 2,58
9 .Vnﬁtorné keramické obklady 0,00 1929 0 0 0,00
10 Schody 0,60 1929 100 97 0,58
11 Dvere 10,59 1929 100 97 10,27
12 Vrata 0,00 1929 0 0 0,00
13 :Okné 8,87 2010 80 16 1,77
14 .Povrchy podlah 2,84 1929 100 97 2,75
15 |Vykurovanie 0,00 1929 0 0 0,00
16 Elektroinitalicia 7,11 1929 100 97 6,90
17 Bleskozvod 0,00 1929 0 0 0,00
18 Vnitorny vodovod 1,00 1970 60 56 0,93
19 Vnutorna kanalizdcia 0,42 1970 60 56 0,39
20 Vnititorny plynovod 0,00 1929 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1929 0,00
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22 Vybavenie kuchyi 0,33 1970 60 56 0,31
23 Hygienické zarjadenia a WC 0,17 1970 60 56 0,16
24 |Vytahy 0,00 1929 0 0 | 0,00
25 Ostatné 0,00 1970 0 0,00
Opotrebenie 67,74%
Technicky stav 32,26%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]}
1. PP z roku 1929
Vychodiskovi hodnota . 73,52 €/m?2*10,30 m2*4,142*0,95 2979,73
Technicka hodnota 32,26% 1z 2979,73 961,26
1.NP z roku 1929
Vychodiskova hodnota . 193,83 €/m2*51,65 m2*4,142*0,95 39393,54
Technicka hodnota 32,26% z 39 393,54 12 708,36

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie lV)"chodiskové hodnota [€] l Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie . 2979,73 961,26
1. nadzemné podlaZie 39 393,54. 12708,36
Spolu \ 42373,27) 13 669,62

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc. ¢. 284/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: Hospodarska budova je pristavena k rodinnému domu na parcele C KN & 284/3. Vek stavby

bol stanoveny odbornym odhadom, stavba hola postavend v roku cca 1929.
Dispozicné riesenie: 1 krat drevaren, 2 krat sklad.

Technické rieSenie: Zikladové pdsy si kamenné. Konstrukcia je celodrevend, drevené stlpy obité doskami, z
drevenymo sedlovym krovom, s krytinou z nového poplastovaného pozinkovaného plechu, klampiarske
konStrukcie na jednej strane strechy. Objektje bez vnitornej vybavenosti. Stavba bola realizovand v roku cca 1929,

a jej Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodéarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kz

R ypo astavanej plochy m P

1.NP 1929 .5,85*11,85 69,32 18/69,32=0,260

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v poufitom

katalogu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurevka
: 2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym pla§tom
4 Stropy
| 45podbitiekrovu 150
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie N
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 .Vonkajéia tiprava povrchov
9.5 napustenie impregndaciou 180
10 i\;lilgt-m-ﬁrlnprava povrchov
| 105 napustenie impregnaciou 50
12 Iavere o S
| 12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové . 105
|spolu | 3315
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ [Spo]u I 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP {3315+ 0*0,260)/30,1260 110,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania [ Vrok] | T [rok] | z[rox] 0[%] | TS[%]
1.NP I 1929 97 | 3 | 100 97,00 | 3,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypoéet

Hodnota [£]

Vychodiskovd hodnota

Technicka hodnota

110,04 €/m2*69,32 m2*4,142%0,95
3,00% z 30 015,31

3001531
900,46
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2.2.2 Hospodarska budova na parc. ¢. 164/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: Hospodarska budova je postavend za cestou na parcele C KN & 164/2. Vek stavby bol
stanoveny odbornym odhadom, stavba bola postavena v roku cca 1935.

Dispozicné rieSenie: 1 krat drevaren, 1 krat sklad.

Technické riesenie: Zdkladové pitky st kamenné, pod stipmi. Konstrukcia je celodrevena, drevené stipy obité
doskami, z drevenym sedlovym krovom a nad skladom pultova strecha, s krytinou z pozinkovaného falcovaného
plechu, bez klampiarskych konstrukeii. Objekt je bez vniitornej vybavenosti. Stavba bola realizovana v roku cca
1935, a jej Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatol Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k:
2 uZivania ypoce } plochy i
1.NP 1935 5,15%9,37 48,26 18/48,26=0,373
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zadsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
I 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
| 3.5 drevené stipikové jeEinostlranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
| alebo azbestocementovym plastom
4 |Stropy
. 4.5 podbitie krovu . 150
5 .Krov
. 5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové I 680
6 Krytina strechy na krove .
6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.5 napustenie impregndaciou 180
10 Vniitorna vprava povrchov
10.5 napustenie impregnéciou 50
12 .Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové . 105
Spolu 2715

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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[ tSpo!u (1]

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: km=10,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (2715 + 0 * 0,373)/30,1260 ' 90,12
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uiivania. r _-\‘/‘[fok] | T [rok] | Z [rok] [ 0 [%] TS -[%]
1.NP 1935 91 9 100 91_,00__

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 90,12 €/m?*48,26 m?*4,142*0,95 ' 17 113,63
Technickd hodnota 9,00%z17 113,63 1 540,23

2.2.3 Pripojka vody na parc. ¢. 284/2

Jedna sa o pripojku vody z vodomernej Sachty vybudovant stifasne s vodomernou $achtou v roku cca 1970.
Pripojka vody na parc. CKN ¢. 284/2, Zivotnost predpokladdm 60 rokov, opotrebenie som stanovila linedrnou
metddou,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

11 bm
keu = 4,142
km = 0,95

Nazov Zaciatok wzivania | V [rok]

‘ T [rok] }

0[%] | TS[%]

Pripojka vody na parc. ¢.

28472 1970

56 4

93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota irllibm *41,49 €/bm 14,142 *0,95 I 1 795,85
Technicka hodnota 6,67 % z1 795,85 € 119,78

2.2.4 Pripojka elektriny

Vzdu3n4 elektrickd pripojka Cu 4x16 mm?2 je vedena od stipa miestneho rozvodu na parc. CKN & 284/2, cez stregny
nosi¢ po domovy rozvadzaé. Di¥ka pripojky je cca 13 bm, vybudovana bola v roku cca 1929 s predpokladanou
Zivotnost'ou 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | Virokl | Trokl | zfrokl [ o[%] | TS[%l
Pripojka elektriny 1929 97 3 100 97,00 : 3,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 713 bﬁrgfﬁ(le,QS €/bm + 9* 7,77 €/bm) * 4,142 * 0,95 ' 662,44
Technicka hodnota 3,00% z 662,44 € 19,87

2.2.5 Vodomerna Sachta na parc. CKN ¢. 284./2

Jednd sa o vodomernt $achtu vybudovanu v roku cca 1970, napojent na obecny vodovod.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,3*1,5 = 2,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania \ V [rok] | T [rok] | Z [rok] [ 0 [%] | TS [%]
Vodomerna $achta na parc. |
CKN ¢ 284/2 1970 56 24 _ 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2_,7574- m3~95* 2'5?—,27 €_/r_133})P & 4'1?21‘0'9“5, 2541,34
Technicka hodnota 30,00%z2541,34 € 762,40
2.2.6 Kanalizacna pripojka na parc. CKN ¢. 284/2
Kanaliza¢na pripojka na parc, CKN & 284/2, vybudovana do verejnej kanalizacie, ktora je pri ceste.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1, Kanaliza¢né pripojKky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzfvania | Virokl | Tirok] | Z[rok] | O0[%] | TS{%]
Kanalizaéna pripojka na |

arc. CKN & 2842 1970 56 14 . 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota :6 bm * 30,54 €/bm * 4,142 * 0,95 721,03
Technicka hodnota 20,00%z721,03 € 144,21
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ]V}'/chodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom sip.&.51, k. . Miitne 42 373,27 13 669,62
Hospodarska budova na parc. ¢, 284 /3 . 30015,31 900,46
Hospoddrska budova na parc. €. 164/2 17 113,63 1540,23
Pripojka vody na parc. ¢. 284 /2 . 1795,85 119,78
Pripojka elektriny i 662,44 19,87
Vodomernd Sachta na parc. CKN &, 284/2 i 2 541,34/ 762,40
Kanalizatn4 pripojka na parc. CKN &. 284/2 721,03 144,21
Celkom: | 95 222,87| 17 156,57

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

4

Dom sa nachddza v obci Miitne, s dobrym pristupom s hlavnej cesty, pred domom vedie asfaltova cesta III. triedy.
Rodinny dom sa nachddza na okraji obce, smerom na Oravské Veselé. Dom je samostatne stojaci, ma jedno
nadzemné podlazie Ciastocné podpivnicenie. Od okresného mesta Namestovo je obec vzdialena priblizne 17,4 km
a dopravné spojenie je primestskou autobusovou dopravou, pri¢om ¢as jazdy autom je priblizne 20 min. Hlavnym
spbsobom verejnej dopravy v Mitnom je autobusovd doprava (SAD Zilina), ktora zabezpecCuje spojenie s
Namestovom, odkial' sa d4 prestipit na dalsie smery. Obec lez{ v horskom prostredi Oravskych Beskyd, kam
zeleznica nikdy nebola dovedena. Mitne spada pod okres Ndmestovo, ktory patri medzi okresy s vel'mi nizkou
nezamestnanostou, aktualna miera nezamestnanosti sa pohybuje sa na drovni priblizne 3,7 % a¥ 3,9 %. Obec ma
vyse 3 200 obyvatelov, jej ekonomicky profil ovplyviiuje hlavne mlada populacia - obec Miitne patri k obciam s
vel'mi nizkym priemernym vekom (okolo 33 rokov), ¢o znamena vysoky podiel ekonomicky aktivnych Fudi. Vel'ka
tast obyvatel'ov dochddza za pracou do Namestova (cca 20 mintt), Dolného Kubina, v obei a okoli funguje niekol'’ko
menSich firiem zameranych na spracovanie dreva, pol'nohospodarstvo a stavebnu ¢innost. V obci je vysi zaujem
o kiipu nehnutel'nosti.
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V obci je obcianska vybavenost, obchod, kniZnica, obecny tirad, zikladna $kola a materska skélka. Lokalita sa
zarad'uje do okrajovych Zasti obce. Orienté4cia obytnych miestnosti je prevaZne v smere najZa V.

Obec Miitne je typicka podhorska obec s rozptylenym osidlenim. Jej kataster patri k najva¢§im v okrese Namestovo.
Obec je obklopend hustymi ihli¢natymi lesmi, radeliniskami a horskymi likami. Dominantou okolia je vrch Pilsko
(1 557 m n. m.), ktory je oblibenym ciel'om turistov. Obec Mitne je jednou z najrazovitej$ich a najsevernej$ich
obci na Slovensku. LeZf v malebnom prostredi podhoria Oravskych Beskyd, priamo na hranici s Pol'skom.
Turistické lakadla si Miitnanské raseliniska (unikitny prirodny biotop s chranenymi druhmi rastlin) a cyklotrasy
a turistika (prepojenie na pol'skd stranu hranice pontka skvelé moZnosti pre horski cyklistiku a pesiu turistiku)

{zdroj internet).

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany ticel - na byvanie, Iné vyuzZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na hodnotenej nehnuteI'nosti neviaznu Ziadne tarchy. Rodinny dom je nevyuZivany, neobyvany.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s “Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutelnost{ a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Pre obce je podla tabulky &7 Metodiky vypoétu VSH
nehnutelnosti doporuéeny priemerny koeficient predajnosti 0,2-0,3. Vo vypoéte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,55. Zddvodnenie jednotlivych faktorov aich hodnotenie je
uvedené v tabulke. V pripadoch ak ide 0 samostatnu obec, ktora tvor{ obytnu ¢ast’ mesta alebo oblast’ so zvy$enym
zaujmom o kiipu nehnutel'nosti, je moZné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvys$it max. o hodnotu 0,15
oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu pévodnému zaradeniu. Vzhladom na polohu nehnutel'nosti a
zaujem o kipu nehnutelnosti v danej obci - vzdialenost’ od okresného mesta Ndmestovo 17,4km stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vyske 0,55. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie
je uvedené v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,55

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet l Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) | 1,650
IL. trieda _Aritmeticky priemer I a I1l. triedy | 1,100
I trieda Priemerny koeficient 0,550
[V. trieda |Aritmeticky priemer V. a [11. triedy 0,303
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vi Kkror*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 = = IL 1,100 13 14,30
dopyt v porovnani s ponukou je vy3s{

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 — ~p 11 0,550 30 16,50
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 — - 1v. 0,303 8 2,42
nehnutelnost’ vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukeiu
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Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 IR 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s ML 0,550 10 5,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
7 nezamestnanost do 5 % L 1,650 9 14,85
Aktudlna miera nezamestnanosti: Pohybuje sa na trovni
| priblizne 3,7 % aZ 3,9 %.
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1. 1,100 6 6,60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL. 1,100 5 550
orientdcia hlavnych miestnosti KJZ - JV
Konfiguracia terénu
10 | L 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavbhy
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1. 1,100 7 7,70
telefén, spolo¢néa anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 1v. 0,303 7 2,12
Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybaveneost' (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny trad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
13 kultarne zariadenie, zadkladna obchodna siet’ a zakladné I 0,550 10 5,50
sluzby
obecny virad, zdkladnd a materskd skola v obci
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - : 1L 0,550 8 4,40
les, vodnd nadr?, park, vo vzdialenosti do 1000 m
|Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 bezny hluk a prasnost od dopravy IL 1100 9 9,90
bezny hluk od cesty 111 triedy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 [mehmut I 1,100 8 8,80
zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej ako 5 ’ ! -
rokov
|Moznosti d'algieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal§iu vystavbu trojndsobok az IIL 0,550 7 3,85
péatnasobok siitasnej zistavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'mosti
18 | V. 0,055 4 0,22
nehnutel'nosti bez vinosu
|Nazor znalca
19 | = IL 1,100 20 22,00
dobri nehnutel'nost’
Spolu 180 154,92
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 154,92/ 180 0,861
Vseobecnd hodnota VSHs =TH * kpp = 17 156,57 € * 0,861 14771,81 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky list vlastnictva ¢. 2728 k.\. Miitne
POPIS

Predmetom ohodnotenia sii pozemky situované v zastavanom tizemi ¢asti obce MUtne, k.. Miitne, evidované na
LV ¢ 2728, parcela CKN ¢. 164/1, 164/2,284/2 a 284/3 - zastavana plocha a nddvoria. Na parc. CKN & 284/3 je
postaveny rodinny dom stip. ¢&. 51 a hospodarska budova, na parc. CKn & 164/2 je postavena hospodarska budova.
Parcely CKN ¢. 164/1 a 164/2 za nachddzaji asfaltovou cestou, cesta IIl. triedy. Predmetom ohodnotenia st
pozemky o celkovej vymere 1792m2 v spoluvlastnickom podiele 1/1. Pozemky si pristupné z asfaltovej cesty,
cesta III. triedy. Pozemok je s moZnostou napojenia na technickd infra$truktiru a to na elektriku, vodovod,
kanalizaciu. Pozitivny vplyv na vieobecnd hodnotu pozemku ma jeho poloha v ramci sidelného titvaru a dopravna
dostupnost’ autom alebo primestskou dopravou do okresného mesta Namestovo, ktord predstavuje vzdialenost’
17,4 km (autom do 20 min).

Koeficient povySujucich faktorov som priradila o hodnote 3 - pozemok je rovinaty, pri asfaltovej ceste, s
moZnostou napojenia na inzinierske siete. V obci Mitne je zvy$eny zdujem o kiipu pozemkov, biizkost' prirody, no
zaroven je okresného mesto Ndmestovo v dostupnej vzdialenosti (cca 20 minut autom). Koeficient redukujicich
faktorov som nepriradila, nevyskytuje sa.

Hodnotené pozemky sa nachddzaji v uZ8om zaujmovom tizemi okresného mesta Namestovo. Z toho dévodu
uvaZujem s vychodiskovou hodnotou 80 % z vychodiskovej hodnoty okresného mesta ndmestovo. TaktieZ podl'a
informacie miestnych realitnych kanceldrii je o kdpu pozemkov v tejto lokalite zdujem. Pri hodnoteni bola
zohl'adnend poloha pozemkov vzhl'adom k aktivitdim v okoli, dopravné vztahy a spdsob vyuZitia pozemku na
vystavbu rodinného domu.

V3eobecna hodnota pozemku je stanovena metédou polohovej diferenciacie v zmysle Vyhlasky &.213/2017 Z,z.
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky.

Spolu Spoluvlastnicky > B
Parcela Druh pozemku S eranndl Hodiel Vymera [m?2]
164/1 zastavana plocha a nidvorie 921,00 1/1 921,00
164/2 zastavana plocha a nadvorie 48,00 1/1 43,00
284/2 | zastavana plocha a nidvorie 771,00 1/1 771,00
284/3 zastavana plocha a nadvorie 52,00 1/1 52,00
srolu 1792,00
vymera
Obec: Mutne
Vychodiskova hodnota: VHwm) = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ’ \ : . . 7
koeficient véeobecnej 2. stav'ebne,uzer-me obcido 5 000 obyv:’atel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,90
i oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
kv vybavenim,
- . s:.. |- rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
koeficient intenzity vyufitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kalstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
o Ko . 2, obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych : 2 i 0,85
doprava do mesta ete vyhovujiica
vztahov |
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych vizem{ (obytnd alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia tizemia |
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ki . . b N L - o
ofcent achicke A ybverest (st vaojr s i ot dky vrshhsie
infrastruktiry pozemku P yvoay, 4 piyn
k 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
A . o
" = o s 'zastavby, sadové tipravy pozemku a pod.)
koeficient povySujicich tvar pozemku, inZinierske siete v dosahu, blizkost’ asfaltovej cesty, rovinaty 3,00
faktorov
pozemok
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =0,90*1,05*0,85*1,30*1,30*3,00* 1,00 | 4,0725
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  \VSHwmj = VHmy * kpp = 7,97 €/m2 * 4,0725 32,46 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecnd hodnota [ €]
parcela €. 164/1 921,00 m2* 32,46 €/m2*1/1 . 29 895,66
parcela & 164/2 48,00 m2 * 32,46 €/m? * 1/1 1 558,08
parcela ¢. 284/2 771,00 m2* 32,46 €/m2*1/1 25 026,66
parcela ¢. 284/3 52,00 m2 * 32,46 €/m2 *1/1 1687,92
Spolu 58 168,32
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nézov | kso |  opm3) |  zp(m2) Potet podlazi
Rodinny dom sup.c.51, k. . Mitne 0,00 51,65 2
Hospodarska budova na parc. €. 284/3 0,00 69,32 1
Hospodarska budova na parc. ¢, 164/2 0,00 48,29‘ 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely [ Vymera (m2)

Pozemky list vlastnictva ¢ 2728 k.. Mutne 164/1 921,00
Pozemky list vlastnictva ¢ 2728 k.. Miitne 164/2 48,00
Pozemky list vlastnictva €. 2728 k.i. Mitne 284/2: 771,00
Pozemky list vlastnictva ¢. 2728 k.4. Mitne 284/3 52,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovit' vieobecnd hodnotu rodinného domu sup. & 51 situovaného na pozemku parc.
CKN & 284/3 s prislusenstvom zapisany na liste vlastnictva ¢. 1329, k. 1. Miitne, obec Mutne, okres Namestovo
apozemkamiparc. CKN €. 164/1,164/2,284/2 a 284 /3 zapisanych na liste vlastnictva ¢ 2728, k. 4. Miitne,
obec Mitne, okres Namestovo, v spoluvlastnickom podiele 1/1. Vieobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola
stanovend podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu 15.04.2026, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predévajici buda konat' s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Odpoved: Na zaklade dodanych podkladov od zad4vatel'a, podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola
stanovena hodnota predmetnych nehnutelnosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 na 72 900 euro. Vieobecn4
hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky & 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

I V3eobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom siip.¢.51, k. i. Mitne
Hospodarska budova na parc. €. 284/3
Hospodarska budova na parc. ¢. 164/2
Pripojka vody na parc. ¢. 284 /2
Pripojka elektriny
Vodomerna Sachta na parc. CKN ¢. 284/2
Kanaliza¢na pripojka na parc. CKN &, 284/2
Spolu stavby

Pozemky
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Pozemky list vlastnictva ¢. 2728 k.4. Mitne - parc. & 164/1 (921 m?) | 29 895,66

Pozemky list vlastnictva €. 2728 k.4, Mitne - parc. & 164/2 (48 m?) 1 558,08

PozemkKy list vlastnictva ¢. 2728 k.i. Mitne - parc. €. 284/2 (771 m?) | 25 026,66

PozemKy list vlastnictva ¢. 2728 k.. Mdtme - parc. €. 284/3 (52 m?) | 1687,92
Spolu pozemky (1 792,00 m2) . 58 168,32
Vseobecna hodnota celkom 72 940,13
Vieobecna hodnota zaokriihlene 72 900,00
Vseobecni hodnota slovom: Sedemdesiatdvatisicdeviit'sto Eur

Tl tley ;/

V Hornych Hamroch, dria 08.05.2026 Ing. Dana Tatarkavicova
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[V. PRILOHY

- objednavka ¢. 2600027178 zo diia 01.04.2026

- vypis z listu vlastnictva ¢.2728, k.t. Mutne

- vypis z listu vlastnictva £¢.1329, k.4, Mutne

- képia z katastralnej mapy

- doklad o veku stavby, vydala Obec Mutne

- pédorys 1 PP, I. NP rodinného domu a hospodarskych budov - ndkres
- fotodokumentécia

Poclet priloh : 11 stran
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