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Znalec: Ing. Eva Orgovdnova ¢islo posudku: 237/2025

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenie vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti - administrativna budova s
laboratériami s prisl. parcela ¢islo 5085/3, supisné c&islo 2762 a pozemku na
parcele ¢&¢islo 5085/1,5085/3,5085/4 a 5085/5 v k.u. Predov, okres Pred3ov, obec Predov
podla vypisu z listu vlastnictva ¢islo 979.

2. U&el znaleckého posudku: Prevod vlastnickych prav k nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracované doplnenie k posudku (rozhodujuci na =zistenie
stavebnotechnického stavu): 12.12.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 12.12.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Geometricky plan na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na pristavbu p.¢&¢. 5085 vyhotoveny
KONDOR s.r.o. PreSov dna 14.11.1995 pod ¢islom 128/95 a overeny Katastrdlnym uradom,
spravou katastra PreSov dna 27.12.1995 pod ¢islom 1731/95 - képia (v prilohe znaleckého

posudku)

Geometricky plan na rozdelenie pozemku p.¢. 5085 a =zapis stavieb do katastra
nehnutelnosti vyhotoveny GEOPLAN Pre$ov, s.r.o. dria 21.06.2010 pod ¢&islom 100/2010 a
overeny Spravou katastra PreSov dna 23.06.2010 pod ¢islom 889/2010 - képia (v prilohe
znaleckého posudku)

Kolaudac¢né rozhodnutie vydané Obvodnym uUradom zivotného prostredia Presov dna
29.01.1996 pod &islom ZP 3SS 4063/95-Bv/72 - képia (v prilohe znaleckého posudku)

Oznadmenie k ohlaseniu stavebnej uUpravy vydané Mestom PreSov dna 09.06.2014 pod c¢islom
B/8568/2014-La - képia (v prilohe znaleckého posudku)

Pbdorys podlazi - képia (v prilohe znaleckého posudku)

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢. 979 pre katastrdlne Uzemie PresSov
vytvoreny cez katastralny portal vedeny Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky dna 09.12.2025 - informativny vypis (v prilohe znaleckého posudku)
Képia katastralnej mapy pre katastrdlne Gzemie PresSov vytvorend cez katastrdlny portéal
vedeny Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 09.12.2025 -
informativna képia (v prilohe znaleckého posudku)

Register adries a stavieb v meste PreSov (doklad k veku stavieb) vedeny na internetovom
portali https://egov.presov.sk/ - képia (v prilohe znaleckého posudku str. 438)
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu - (v prilohe znaleckého posudku)
Fotodokumentéacia - (v prilohe znaleckého posudku)

6. Pouzité predpisy a literatura:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

Vyhlaska &. 228/2018 Z.z. Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykondva zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.

Vyhlaska ¢&. 160/2023 2Z.z. Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa meni a doplia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykondva zédkon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoC¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Zz. ktorou sa meni
vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Zakon é&. 25/2025 7Zb. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych z&konov (Stavebny
zakon) .

Vyhlaska 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky &.
162/1995 Z. =z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni neskors$ich predpisov v platnom zneni.
Vyhlaska &. 263/2018 Z. z. Vyhlad3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, ktorou sa meni a doplfa vyhladska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zadkon NArodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych préav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskors$Sich predpisov v zneni neskorsSich
predpisov

Vyhlagka Statistického turadu Slovenskej republiky ¢&. 323/2010 2Zb. ktorou sa vydava
Statistickd klasifikacia stavieb

7. Definicie délezitych pojmov:

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora IJe
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj
predavajtci budt konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na urovni s dariou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Eva Orgovdnova ¢islo posudku: 237/2025

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorud by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technickd hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

V3eobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania
e Kombinovand metdédda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu)

® Metdda polohovej diferenciacie
Metdéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychéddza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp €1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

kep — koeficient polohovej diferenciécie, ktory wvyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na uUrovni s DPH)

Na urc¢enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urc¢ia c&iastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciéacie
vychaddzaja z odbornych sktsenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platnid pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
objektivizacii mé& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecnd hodnota pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania
® Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

® Metdda polohovej diferenciéacie
Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychéddza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuws * Kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus - vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zadkladného vztahu:

VH =M . (RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.kM) [€],
kde: VH - vychodiskovéd hodnota,
M - pocet mernych jednotiek,
RU - rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej Urovni 4. Stvrtroka
1996,
kcy = koeficient wvyjadrujici nérast cien stavebnych prac a materidlov medzi
obdobim 4. Stvrtroka 1996 a 3. Stvrtroka 2025,
ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzp = koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kyp = koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
kx - koeficient konsStrukéno-materidlovej charakteristiky,
ky - koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa posSkodenie alebo nedokoncenie stavby zohladniuje
percentuadlnym odhadom dokoncenia jednotlivych konsStrukcii a vybaveni stavby.

Technické& hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]
kde: TH - technické& hodnota stavby [€],
VH - vychodiskovad hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajuca vysSke opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:
TS = 100 - O
kde o - opotrebenie stavby [%]
8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhladsky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie a kombinovand metdda, pretoze stavba Je
schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vsSeobecnej hodnoty je vylacend z doévodu

nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient «cenovej durovne Jje podla
poslednych znadmych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢&. 979 v k.uG.
PreSov. V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 979 vedeny Okresnym uradom v PresSove, katastrdlnym odborom

A. Majetkové podstata:

PARCELY registra C evidované na katastrdlnej mape

parcelné ¢islo 5085/1 vymera 361 m2 druh pozemku: zastavand plocha a néadvorie
parcelné ¢islo 5085/3 vymera 488 m2 druh pozemku: zastavand plocha a nédvorie
parcelné ¢islo 5085/4 vymera 79 m2 druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
parcelné ¢islo 5085/5 vymera 40 m2 druh pozemku: zastavand plocha a nédvorie
Stavby

stipisné ¢&islo 2762 na parcele ¢islo 5085/3 popis stavby: administrativna budova s
laboratdériami

B. Vlastnici:
1 Slovenskd republika

- Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Spréavca:
2 Narodné polnohospodarske a potravinarske centrum, Hlohovecka 2, LuZianky, PSC 951 41,
SR 1CO: 42337402
C. Tarchy: Bez tiarch.
c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dna 12.12.2025 za ucasti
zastupcu objedndvatela posudku a vlastnika nehnutelnosti p. Ing. Stanislava Tormu.
Fotodokumentdcia a =zameranie sucasného stavu nehnutelnosti vyhotovené znalcom pri
miestnej obhliadke dna 12.12.2025.
d) Technicka dokumentéacia:
Zadavatelom nebola poskytnutéd projektovd dokumentacia stavby, bol poskytnuty len nakres
pddorysu podlazi. Skutkovy stav bol zisteny vlastnym meranim. Néakres pddorysu podlazi
a rezu nehnutelnosti tvori prilohu znaleckého posudku.
Zadavatelom nebola poskytnutd stavebnd dokumentéacia stavby.
e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Na zaklade predlozenych podkladov s porovnanim so skutkovym stavom boli zistené rozdiely:
- na parcelédch ¢islo 5085/4 a 5085/5 st képii KM zakreslené stavby, ktoré v skutkovom
stave sa na uvedenych parcelach nenachéadzaju
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Administrativna budova s laboratdériami parcela ¢islo 8085/3, supisné Cislo 2762
Pozemok parcela ¢islo 5085/1 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 361 m2

parcela ¢islo 5085/3 - zastavanad plocha a naddvorie o vymere 488 m2

parcela ¢islo 5085/4 - zastavanad plocha a naddvorie o vymere 79 m2

parcela ¢islo 5085/5 - zastavanad plocha a naddvorie o vymere 40 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su.

h) informacia z 1uzemného planu o zavadznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov:

Ohodnocovany pozemok je zaradeny v UPN ako plochy polyfunk&né OV + byvanie.

Zdroj:

internetovy portal

https://www.presov.sk/uzemny-plan-v-interaktivnej-mape-mesta-presov-
clanok/mid/386720/ .html#m 386720



Znalec: Ing. Eva Orgovdnova ¢islo posudku: 237/2025

2. VYPOGET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba:

Administrativna budova s laboratériami, s.¢. 2762, p.¢. 5085/3
POPIS STAVBY

Stavba na parcele ¢islo 5085/3 SO supisnym ¢&islom 2762 Jje samostatne stojaci
nepodpivniceny objekt s vyuzZivanim podkrovnych priestorov. Ide o administrativnu budovu s
laboratériami, ktord v cCase obhliadky nebola uZz vyuzivana.

Stavba je pravdepodobne zaloZend na zelezobetdnovych zédkladovych pésoch, nosné zvislé
konstrukcie su murované z tehdl hr. do 40 cm, vnutorné deliace zvislé konStrukcie su
taktieZ murované z tehal. Stresny krov Jje sedlovy so streSnou krytinou z palenej
Skridle, klampiarske konsStrukcie strechy st z pozinkovaného plechu, oplechovanie okennych
parapetov je z lakoplastového plechu. Strop nad prizemim je prevazne dreveny tramovy s
rovnym podhladom, strop nad podkrovim je len ciastoéne prevedeny - je taktiez dreveny
trédmovy s rovnym podhladom, Sikminy krovu st s obitim drevenymi profilmi. Okna aj
vstupné dvere sU plastové s izolac¢nym dvojsklom, stresné oknd st drevené s izoladénym
dvojsklom zn. Velux. VnUtorné dvere su drevené hladké plné resp. s presklenim. V I. NP
st podlahy v kancelaridch prevazne s PVC podlahovinami, v chodbe je terrazo dlazba, v
laboratéridch a v socidlno-hygienickych zariadeniach sG prevazne keramické dlazby. V
podkrovi st v chodbe a v kanceldridch prevaZne drevené podlahy s lepenymi kobercami, v
socidlno-hygienickych miestnostiach su PVC podlahoviny. V kipelniach s WC Jje bezZna
sanita. Keramické obklady stien st v laboratériédch, v kuchynke na I. NP a v socidlno-
hygienickych zariadeniach. Cast stien je s drevenym obkladom.

Dispozi¢ne sG podlazia rozdelené: I. NP - zadverie, chodba, kancelédrie, laboratériéa,
kuchynka, socidlno-hygienické zariadenia, schodiska, podkrovie - chodba, kanceléarie,
sklady, socidlno-hygienické zariadenia, kotolria. Komunikacne su podlazia prepojené 2-mi
schodiskami - wvo vstupnom priestore je schodisko kovovej konStrukcie s drevenymi

nastupnicami, v zadnej c¢asti stavby je kovové schodisko.
Vykurovanie je =zabezpecené =z vlastnej kotolne umiestnenej v podkrovi s rozvodmi do
prevazne liatinovych rebrovych radidtorov. Zdrojom teplej vody je elektricky bojler aj

prietokové ohrievace. Napojenie stavby je verejné siete Eli je na 220 V a 380 V,
vodovodu, kanalizadcie a plynovod. Objekt Jje zabezpeleny Dbezpecnostnym alarmom a
bleskozvodom.

Stavba je z roku 1955 na zédklade udajov v Registri adries a stavieb v meste PresSov (v
prilohe posudku). Stavba bola niekolkokrat rekonstruovand, podla predlozZenych podkladov v
roku 1996 bola skolaudovand pristavba k JjuZnému kridlu a v roku 2014 bola realizovana
rekonstrukcia stavby - oprava stresného krovu, nova stresSna krytina, vymena okien, dveri
podladh, nové povrchové dupravy stien. V suc¢asnosti Jje stavba nevyuzivana, v cCasti s

viacerymi poskodeniami povrchovych Uprav , na stendch v I. NP prevazne zo strany od ulice
je niekolko viditelnych trhlin, strop v I. NP je v zadnej cCasti chodby znac¢ne posSkodeny
zamédkanim, taktieZ murivo v prizemi pri stykoch s podlahami vykazuje zamdkanie.
Zivotnost stavby ur&im na zdklade je kondtruk&ného zhotovenia, prevedenym rekondtrukcidm
a stavu v c¢ase obhliadky a opotrebenie vypocitam analytickou metéddou =z ddévodu
realizovanych rekonstrukcii.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 48 budovy pre vedu a vyskum, budovy laboratérii
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Povodna stavba z roku 1955

Vypoget Obstavan)’; priestor
[m7]

Zaklady
(25,45*7,75+27,75*7,35)*0,30 120,36
Vrchna stavba
(25,45*7,75+27,75*7,35)*3,25 1 303,90
ZastreSenie
(25,45*7,75+27,75*7,35)*4,05*0,5 812,43
Obstavany priestor povodnej stavby 2 236,69
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Pristavba z roku 1996

Vypodet ObstaveErr:])g]priestor
Zaklady

18,20*4,30%0,30 23,48
Vrchna stavba

18,20*4,30*2,80 219,13
ZastreSenie

18,20*4,30*4,05*0,5 158,48
Obstavany priestor pristavby 401,09

Obstavany priestor stavby celkom: 2 637,78 m3

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2 970 / 30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocdet vysky (h) h [m]
Nadzemné 125,45*12,05+23,25%7,35 477,56 Repr.3,00 3
Podkrovné 125,45*12,05+23,25%7,35 477,56 2,40 2,4
Priemerna zastavana plocha: (477,56) / 1 = 477,56 m2
Priemerna vyska podlazi: (477,56 * 3 + 477,56 * 2,4) / (477,56 + 477,56) = 2,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 477,56) = 0,9703
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 2,7) = 1,0778

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Koef. Uprava Cenovy Vysledny
Gislo Nazov podiel RU  Stand. podielu _ podiel 5 <y %) Podiel
[%] cp: ks cpi * ks; odnotenej pr\fku na
stavby [%] posk. [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,71 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 16,20 15 2,43
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,62 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,71 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95 0 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,67 30 2,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 3,81 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,90 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,81 0 0,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 2,00 12,00 11,43 0 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 4,76 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,71 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90 0 0,00

[e)}
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22 Vybavenie kuchyrn 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,86 0 0,00

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00

25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,76 0 0,00
Spolu 100,00 105,00 100,00 4,43

Poskodenost’ stavby: 4,43 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 105,00 / 100 = 1,0500

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ku = 1,02

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kge * kve * kg * ku [€/m3]

VH = 98,59 €/m3 * 4,014 * 1,0500 * 0,9703 * 1,0778 * 0,939 * 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou.

boli prepoc¢itané k celku.

VH = 416,2071 €/m3

Cenové podiely nedokoncenej/posSkodene]

stavby

Cislo Nazov

1 Zaklady vrat. zemnych prac

2 Zvislé konstrukcie

3 Stropy

4 ZastreSenie bez krytiny

5 Krytina strechy

6 Klampiarske konstrukcie

7 Upravy vnttornych povrchov
8 Upravy vonkaj$ich povrchov
9 Vnutorné keramické obklady
10 Schody

11 Dvere

12 Vrata

13 Okna

14 Povrchy podlah

15 Vykurovanie

16 Elektroinstalacia

17 Bleskozvod

18 Vnutorny vodovod

19 Vnutorna kanalizacia

20 Vnutorny plynovod

21 Ohrev teplej vody

22 Vybavenie kuchyn

23 Hygienické zariadenia a WC

24 Vytahy

25 Ostatné
Opotrebenie
Technicky stav

Cenovy ROk 5ivotnost ek
podiel [%] uzivania
5,97 1955 175 70
14,41 1955 140 70
7,97 1955 140 70
5,97 1955 110 70
2,99 2014 70 11
0,99 2014 70 11
4,89 2014 70 11
3,99 2014 70 11
1,99 2014 70 11
2,99 1955 140 70
3,99 2014 70 11
0,00 1955 0 0
11,96 2014 70 11
2,99 2014 70 11
4,98 1996 70 29
5,97 1996 70 29
0,99 2014 70 11
2,99 1996 70 29
2,99 1996 70 29
0,99 1996 70 29
1,99 1996 70 29
0,00 1955 0 0
2,99 1996 70 29
0,00 1955 0 0
4,98 2014 70 11

Opotrebenie

[%]
2,39
7,21
3,99
3,80
0,47
0,16
0,77
0,63
0,31
1,50
0,63
0,00
1,88
0,47
2,06
2,47
0,16
1,24
1,24
0,41
0,82
0,00
1,24
0,00
0,78
34,63%
65,37%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

\Vychodiskova hodnota
nepoSkodenej stavby

Poskodenost
\Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

Vypocet

2637,78 m3 * 416,2071 €/m3
-4,43 % z 1 097 862,76 €

65,37 % z 1 049 216,47 €

Hodnota [€]

1097 862,76

-48 646,29
1049 216,47
685 872,81
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzaji v centre krajského mesta PresSov, na Raymanovej
ulici, orientac¢né c¢islo stavby je 1. Objekt administrativnej budovy s laboratdériami je v
suc¢asnosti nevyuzivany, vyzaduje opravu. Nehnutelnosti st dobre pristupné pre peSich aj
motorizovanych navstevnikov - v dosahu cca 200 m Jje zastéavka MHD. Moznost napojenia
stavby Jje na verejnu siet vsetkych médii - Eli, vodovod, kanalizdcia a plynovod.
Pristup k nehnutelnosti je priamo z verejnej komunikdcie vo vlastnictve mesta PreSov.
V Dblizkom okoli sa nachéadzaijt prevazne stavby obc¢ianskej vybavenosti - zdravotnicke
zariadenia, re$Stauracéné prevadzky, obchodné prevadzky. Stavba je zo severozdpadnej strany
v tesnej blizkosti vysoko frekventovanej cesty, avsSak pozemok Jje =z <casti chraneny
protihlukovou stenou. Okolie stavby je ovplyviiované zvySenym hlukom a prasnostou od
dopravy. V mieste je mald aZ priemernd hustota obyvatelstva.

Krajské mesto PreSov mé& krajsky urad, VUC, divadla, kina, fakultnd nemocnicu, vSetky
stupne a typy 8kél, kompletni siet obchodov a sluZieb, banky, vSetky typy Sportovych hal.
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Nehnutelnost - administrativna budova s laboratédriami nebola v ¢ase obhliadky wvyuzivana,
v Casti stavby st nutné opravy - viditelné praskliny na stendch z juhovychodnej strany
od ulice, posSkodenie povrchovych duprav stien a stropov pravdepodobne od zamdkania.
Vzhladom na dobré strategické miesto pre rézne podnikatelské ucely resp. pre poskytovanie
sluzieb napr. zdravotnickeho charakteru, ubytovanie a pod. Jje mozZné stavbu po realizédcii
oprav plnohodnotne vyuzivat. Bez sthlasu prislusSného stavebného tradu nie je predpoklad
iného uc¢elu vyuzivania ohodnocovanych nehnutelnosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou.

Na =zéklade predlozenych vlastnickych dokladov na nehnutelnostiach neviazne Ziadna
farcha a nie je k nim zriadené ani Ziadne vecné bremeno.

Z dostupnych zdrojov nie st mi znadme rizikd spojené s vyuzZivanim ohodnocovanych
nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Ohodnocovana stavba sa nachddza vo vyhladavanej lokalite pre podnikatelské subjekty, ide
o centrum krajského mesta. V sucasnosti Jje stavba nevyuzivana, je nutné Jju v cCasti
poskodeni opravit, avsSak vzhladom na polohu a dispozicéné riesSenie je vhodnéd po realizécii
oprav na dalsie vyuzivanie predovsetkym podnikatelského uc¢elu. Stavba Jje menej vhodnad na
byvanie z dévodu tesnej blizkosti vysoko frekventovanej cestnej komunikéacie.

V sucasnosti je na trhu nehnutelnosti zvysSeny dopyt po nehnutelnostiach.

Vzhladom na stcasny technicky stav nehnutelnosti urcéim priemerny koeficient predajnosti
vo vyske 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda [1l. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kppi v Kepi*Vi
1 Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi 1. 0,800 13 10,40
> Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 0.800 30 24.00

vybranych sidlisk
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Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vyZaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,
bez zadzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostato€na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV
Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, autobus a miestna doprava

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

krajsky urad, sud, banka, darfiovy urad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

zvy$ena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozSirenia
Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
zvySeny zaujem o prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
priemerna nehnutelnost
Spolu

0,400

0,800

0,400

0,800

0,800

0,800

0,220

1,200

0,800

0,800

1,200

0,220

0,400

0,400

0,040

0,800

0,400

10

10

20
180

3,20

5,60

2,40

8,00

5,60

5,60

12,00

1,76

3,60

3,20

0,28

3,20

8,00
117,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohovej diferenciacie
\VSeobecna hodnota

Nazov Vypocet

kep = 117,14/ 180

VSHs = TH * kep = 685 872,81 € * 0,651

Hodnota

446 503,20 €

0,651
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vzhladom na to, Ze ohodnocovand stavba nie je redlne prenajimand, pri stanoveni vstupnych
dat do vypoctu vychddzam pre vypocet hrubého wvynosu z priemernych vy$ok podla dopytu
resp. ponuky na verejne dostupnych internetovych portéloch (nehnutelnosti.sk,
reality.,sk...). Taktiez ndklady spojené s vyuzivanim stavby urc¢im odhadom pre dany typ
stavby, jej polohu a technicky stav.

Pri zad&vani nédkladov vychadzam z predpokladu, ze kazdy ndjomca si hradi energie a do
nékladov zadavam:

- dan z nehnutelnosti vypocitant na zaklade stanovenej sadzby dane pre predmetnt stavbu
podla VZN 11/2024 mesta PreSov

- poistenie nehnutelnosti - uré¢im odbornym odhadom vo vyske 0,07 % z vychodiskovej
hodnoty nehnutelnosti

- riziko nevyuzZitia priestorov stanovujem vo vySke 30 % z hrubych vynosov, vyuzZitelnost
je vzhladom na polohu dobrd a na rdzne ucely, av3ak v sucasnosti vyZaduje stavba opravu,
¢o mbéze mat vplyv na zaujem o prendjom tejto stavby

- podiel pozemku pod stavbou na dosahovanych vynosoch Jje stanovend odbornym odhadom
znalca vo vysSke 7 % z dosahovanych vynosov;

- néklady na Udrzbu uvazZujem vo vysSke 20 % z hrubého vynosu z dévodu potrebnych vacsich
nékladov na udrzbu

Vo vypocte vynosovej hodnoty vychddzam z toho, Ze doba vynosovosti, vzhladom na priemerny
technicky stav objektu, bude 15 rokov,

- aktudlna zédkladnd UGrokovd miera Eurdpskej centrdlnej banky (sadzba hlavné refinanéné
operéacie) k 11.6.2025 je 2,15 %

(zdroj: https://nbs.sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-
ecb/-

- danové zatazenie je 1,10 % pri dani z prijmu za rok 2024 vo vysSke 21 %
- mieru rizika stanovujem na 2,0 %,

- urokovad miera zahfna diskontnt sadzbu ECB platni v c¢ase ohodnotenia vo vyske 2,15 %,
mieru rizika vo vyske 2,00 % (objekt s uzatvorenymi nédjomnymi zmluvami) a danové
zatazenie vo vyske 1,10 % (odpovedd dani z prijmu vo vyske 21 %).

vo vypocte uvazujem s konsStantnymi vynosmi aj nakladmi.

Hruby vynos

. L . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ PoéetMJ MJ [€/MJ/rok] [€lrok]
I.NP (25,45*12,05+23,25*7,35)*0,8 382,05 m? 96,00 36 676,80
Podkrovie (25,45*12,05+23,25*7,35)*0,6 286,54 m? 72,00 20 630,88
Hruby. vynos 57 307,68
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 7% z 57 307,68 4 011,54
Hruby vynos stavby: 57 307,68 - 4 011,54 = 53296,14 €/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutelnosti 477,5*4,645+477,5%0,15 2 289,61
vecné poisteni_e a poistenie zakonnej 0,07 % z 1 049 216,47 734,45
zodpovednosti
Naklady na udrzbu
Naklady na udrzbu 20,00 % z 53 296,14 10 659,23
Spravne naklady
prenajimanie 2,00 % z 53 296,14 1 065,92
Naklady spolu: 14 749,21
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Odhad straty
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 30% z 53 296,14 15 988,84

Odcerpatel'ny zdroj
Hruby vynos stavby
[€/rok]

Od¢erpatelny zdroj
[€/rok]
53 296,14 14 749,21 15 988,84 22 558,09

Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok]

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15 r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i =2,15 %/rok

Miera rizika: r = 2,00 %/rok

Zat’azenie danou z prijmu: d =1,10 %/rok

Urokova miera: u=2,15+ 2,00 + 1,10 = 5,25 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k = 5,25 / 100 = 0,0525

Likvidaéna hodnota

Nazov Vypocdet Spolu [€]
\VSH metédou poloh.difer. 446 503,20
Likvidaéné naklady:
Naklady spojené s buducim prevodom 0,05 % z 446 503,20 € 223,25
Likvidacna hodnota: 446 279,95

Vynosova hodnota
(1 +x2 -1 . HL
(1 + k¥ * x (1 + k)1

HV = 0z *

(1 + 0,0525)15 - 1 , 446 279,95
(1 + 0,0525)15 = 0,0525 (1 + 0,0525)%°

HV

22 558,09 *

HV 230 238,28 + 207 145,65 = 437 383,92 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 685 872,81 €
Vynosova hodnota (HV): 437 383,92 €
Ur&enie vah podla USI:
Rozdiel:
_|TH - BV| | _|_685 872,81 - 437 383,92 | _ .
R= "7y 100 = 437 383,92 100 = 56,81%
Vadha technickej hodnoty: b = 1
Vadha vynosovej hodnoty: a = 6,68

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

a * HV + b * TH
s a+b

= (6,68 * 437 383,92) + (1 * 685 872,81)
VEH, = R = 469739,24 €
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3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 446 503,20
Kombinovana metéda 469 739,24

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie,
pretoze vseobecnd hodnota vypocitana kombinovanou metddou je len na zadklade
predpokladanych resp. odbornym odhadom stanovenych vstupnych dat.

VSH stavieb = 446 503,20 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie
POPIS

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahntit na trhu v podmienkach volnej suttazZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj
predavajtci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnéd hodnota sa vypoc¢ita podla zakladného vztahu
VéHpoZ =M . VSHMJ [€],
kde
M - vymera pozemku v m?,
V3Hy; - jednotkova vSeobecnid hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vseobecnd hodnota pozemku sa mdze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHus; = VHus . kep [€/m2],

kde

VHus — Jjednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovend podla tabulky s
klasifikdciou obci vo vyhlaske ¢&¢. 213/2017 (ktorou sa meni vyhlaska &. 492/2004 Z.z.)
kep je koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podla vztahu

kPD = kg . kv . kD . kF . kI . kz . kR [*], kde:

ks - koeficient vSeobecne]j situéacie (0,70 - 2,00);

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00);

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 - 1,50),
ky — koeficient povysSujucich faktorov (1,01 - 3,00),

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).

Ohodnocovany pozemok je v centre krajského mesta PreSov, pristup k pozemku je z verejnej
asfaltovej komunikdcie na parcele <&islo 9708/3 a 9708/4 vo vlastnictve mesta, moZnost
napojenia je na verejnu siet vSetkych médii.

V zmysle platného uzemného planu mesta Jje ohodnocovany pozemok zaradeny do pléch
polyfunkcie obc¢ianskeho vybaveniatbyvania, pric¢om ide o zmieSané Uzemie - v blizkosti sa
nachéadza aj niekolko rodinnych domov.

Z uvedenych dévodov a vzhladom na to, Ze Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pre
jednotlivé lokality bola stanovena Vyhlaskou MS SR ¢&. 213/2017 Zz., ktorou sa meni
vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich
predpisov, pric¢om od roku 2017 resp. 2004 je na trhu nehnutelnosti zaznamenany narast
cien pozemkov, pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovaného pozemku urcim koeficient

povysujtcich faktorov vo vyske 2.

12


file:///C:/HYPO_NET/Posudky/ASPI%253A/492/2004%20Z.z

Znalec:

Ing. Eva Orgovanova

¢islo posudku

: 237/2025

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoluvymera [m?] Podiel Vymera[m?]
5085/1 zastavané plochy a nadvoria 361 361,00 11 361,00
5085/3 zastavané plochy a nadvoria 488 488,00 11 488,00
5085/4 zastavané plochy a nadvoria 79 79,00 11 79,00
5085/5 zastavané plochy a nadvoria 40 40,00 11 40,00
Spolu vymera 968,00
Obec: Pre3ov
Vychodiskova hodnota: VHys = 26,56 €/m2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - ) ) ot .
koeficient véeobecnej 2BVSLTél’gebre obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 1,60
situacie y
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 105
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so ’
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke C . ” . . .
koeficient funkéného ﬁ ter;lesane uzemie s prevahou obc&ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,50
vyuzitia Uzemia vy
ki - . , . , - . .
koeficient technickej 4. vglml dot?rq vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
L . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz , o - . , .
.- o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené
koeficient povySujdcich v zvy$enej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 2,00 * 1,00 7,5600
Jednotkova hodnota pozemku VSHmy = VHum * kep = 26,56 €/m? * 7,5600 200,79 €/m?
'VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 968,00 m2 * 200,79 €/m?2 194 364,72 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. Vseobecna hodnota
Nazov .
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5085/1 72 485,19
parcela ¢. 5085/3 97 985,52
parcela ¢. 5085/4 15 862,41
parcela ¢. 5085/5 8 031,60
Spolu 194 364,72
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Znalec: Ing. Eva Orgovdnova cislo posudku: 237/2025

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:

V3eobecnd hodnota
V3eobecnd hodnota
Ako vhodnd metdda

Pozemky:
Vieobecnd hodnota
Ako vhodnéd metdda

kombinovanou a vynosovou metddou: 469 739,24 €
polohovou diferencidciou: 446 503,20 €
na stanovenie VSH stavieb bola pouZ?itd metdéda polohovej diferenciédcie

metdédou polohovej diferenciacie: 194 364,72 €
na stanovenie V3H pozemkov bola pouZitd metédda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSseobecna hodnota [€]

Stavby
/Administrativna budova s laboratériami, s.¢€. 2762, p.¢. 5085/3 446 503,20
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 5085/1 (361 m?) 72 485,19

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 5085/3 (488 m?) 97 985,52

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5085/4 (79 m?) 15 862,41

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5085/5 (40 m?) 8 031,60
Spolu pozemky (968,00 m?) 194 364,72
Spolu VSH 640 867,92
Zaokruhlena VSH spolu 641 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 641 000,00 €
Slovom: Sest’stostyridsat’jedentisic Eur

V PreSove dna

16.12.2025 Ing. Eva Orgovanovéa

IV. PRILOHY

Objednavka

Vypis z listu vlastnictva ¢islo 979

Kbépia katastrélnej mapy pre katastrdlne uzemie PresSov
Geometricky plén &islo 1731/95

Geometricky plan ¢islo 889/210

Register adries a stavieb str. 438 (doklad k veku stavby)
Kolaudac¢né rozhodnutie

Oznadmenie k ohldseniu stavebne]j upravy

Pddorys podlazi
Fotodokumentécia
14

a rez nehnutelnosti



Objednéavka

Cislo objednavky: 1000129875

Datum dokladu: 26.11.2025

Objednavatel:

Narodné polhohospodarske
a potravinarske centrum
Hlohovecka 2

951 41 LuZianky

IC DPH: SK2023975107

Dodavatel: 3000467053

Eva Orgovanova

Volgogradska 4797/68

080 01 Presov

DIC: 1020992412

Miesto dodania: Narodné polnohospodarske a potravinové Vystavil: Ing. Aneta Banasova
centrum-OHSlavVO Kontakt:
Hlohovecka 2 Cislo zmluvy:
951 41 Luzianky
Mnozstvo | Merna jednotka [Jednotkova cena

Cislo polozky | Nazov

Text polozky

Déatum dodania

Cena celkom za poloZzku

00010 | Vypracovnaie znaleckého posudku, pozemky

1]

JV

650,00 /1JV

a stavby vedené na LV ¢. 979 kaz.Uz. PreSov v rozsahu podla prilohy

650,00

Celkova hodnota s DPH: 650,00 EUR

Kontaktna osoba:

Ment Marian Ing.
MARIAN.MENT@NPPC.SK

Poznamka:

Objednavatel je platitefom DPH.

Splatnost faktdry: do 21 dni

Cislo objednavky 1000129875 uvadzajte na vietkych dokladoch.

Objednéavka schvalena dna: 27.11.2025.

Mgr. Roman Vanco

generalny riaditel

Elektronicky schvalené

Narodné polhohospodarske a potravinarske centrum, Hlohovecka 2, 951 41 Luzianky

Tel.¢islo: Mail: ANETA.BANASOVA@NPPC.SK

ICO: 42337402 DIC: 2023975107

IBAN: SK8181800000007000498226

BIC: SPSRSKBA

Strana 1/1
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Predmet poZiadavky:
Vypracovanie znaleckého posudku , pozemky a stavby vedené na*LV .&. 979 kat.iiz. PreSov.

parc.&. 5058/3, zastavana plocha a
A SHEHVAE budova § nadvoria, vymera 488 m2, LV.€. 979, k.0

laboratériami, s.¢. 2762, na AB - 590,80 m2, 1. PreSov, prifahla plocha, parcela &.

. . , /1 vymera361 m2, LV €.979, k.a. Presov,
Eagc;lli;‘,{.)jOBSB, LV &. 979, |poschodie, 32 miestnosti parc.€. 5085/4, vymera 79 m2, LV. 979,

k.a. Prefov, parcela €. 5085/5, vymera 40
m2, L.V.€. 979, k.u, PreSov

Celkova cena vratane DPH a v3etkych nakladov spojenych s vyhotovenim 3 kusov v papierovej
forme, 2x na CD nosici a 1x USB kla¢i = 650 EUR




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 2 707 Presov Datum vyhotovenia  : 9.12.2025
Obec ;524140 Presov Cas vyhotovenia 1 16:33:02
Katastralne izemie  : 849502 Presov Udaje platné k : 8.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 979

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5085/1 361 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5085/3 488 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5085/4 79 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5085/5 40 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
2762 5085/3 15 | administrativna budova s laborat6riami 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1z2



Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Slovenska republika, Datum narodenia: - 11
Titul nadobudnutia: : )
Z-3578/11 - Zapis stavieb:gardze-Rozh.MsU ¢.Z./DK./2010/19220/13772/R//Iv.,]aboratdria-Rozh.MsU
¢.Z./DK./2010/19220/13771/R/Iv.,adm.budova-Potvrdenie MsU ¢.Z./DK./2011/17459/2762/P/1v., GP 100/2010 -
¢islo zmeny 5728/2011
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca Pocet spraveov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
2 Nérodné pol'nohospodirske a potravinarske centrum, Hlohovecks 2, Luzianky, PSC 951 41,
SR, ICO: 42337402
Titul nadobudnutia:
Z-1439/14 - Zriad’ovacia listina Ministerstva podohospodarstva a Rozvoja vidieka SR ¢.4854/2013-250 - ¢islo
zmeny 2703/2014
Iné udaje:
K vlastnikovi ¢.1 je sprava na vSetky parcely tohto LV
Poznamky: Bez zapisu
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouzite'na na pravne tkony. _ﬂ [ 5083/21
L—Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a  oeatos
. . 1
osadenie stavieb na pozemky. d
Vytyc€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat’ len odborne spos
/ SN d
© 7 / \
3926/6 / /
d 392617 d , R N
Vi . . ’ =‘4
Q
5068
5067
0B 7
.-
- L 5065/2
~9708/6 1
d
5065/1
d
5087/6 Q
5066
. 5087/9
d
4 5087/83
5087/8
9434/12 \ \ =310
d
5087/75
q
4
o)}
S, - d .
- ¥ay 5087/76 5087/44
}.
/2 9434/3
i o d
«©
> 5 k) 5087/57
> > . By
. \ =\ 5087/68 2
5088/2 d
[51)
(@)
Okres Obec Katastralne tizemie
PreSov PreSov PreSov
, L Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a Y p

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  5085/3

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 9.12.2025 16:33:46 Bez autorizicie
Udaje platné k 8. 12. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



VYKAZ VYMER

Doteraj8i stav Zmeny Novy stav
Cislo . . _———
PK aro Vymera Druh Cislo Vymera Druh asials,
. arcel i | 2 | 2 A - drzitel
viozky R i pozemku | €' pzyclee m° | PACEY 1 m parcely pozemku| hajomea drdng!
W > ¢islo ¢islo 2 (adresa)
LV PK KN ha m ha m

STAV PODLA KN

979 5085 1072 | zast. pl. 5085 1072 |zas t pl.| V.U. PODNEJ

(dom, | URODNOSTI
S.C.

dvor) | PRESOV

® Reimanovo P08

Geomelricky pian je podkladom na pravne Ukony, ked Udaje doterajsieho stavu vykazu vymer s zhodne s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

otovitel v Kat.
Vyhotovitel Okres /DREéOV Obec PRESOV ujemle FREéO\/
Cislo Mapovy Zaznam podrobného
planu 728/35 list €. 4_4/55 merania (meraésky nacrt ) C.AMSS

y 1 na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
GEOMETRICKY PLAN &= wiwéees

Pore. c. 5085

Zameral Vyhotovil ’ Potvrdil Overil
Meno: /}qg Imrich
“Ona ) Dna: Dna: Meno: y ' Dha: Cislo:
f4. 1. 1335 4. 17 1995 6.12.1995 Ing. Lo 2) .47.1995 121795
Meno e Meno: Nalgzitostami a presnostou zodpoveda Overené podla § ‘8£,,,za'!<g[ya;;cf_;’}4§l1971 Zb.
Ing. Stedtner Ing Steftner oetpdde - Pavoel 1ILLO LA NN

Nove hranice bol v prirode oznaceneé
v
plotom o murom

Suradiice bodov oznacenych éislami a ostatné meracské
Gdaje su ulozene vo vseobecne| dokumentéacii

Geodezia €. 6.49-1994



Doterajsi stav Novy stav
Cislo D| k od Druh )
. X i Y Viastnik
Pkvl|  Parcely Vymera  Drun ; parcele] m2 |parcely m2 stk? VYmera  pozemku (in oprav.osoba)
v | Pk KN | halm2 przEmis | | Eislo gislo parccy halm2 Kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
979 5085 1072{zastav. plocha 5085/1 361) zastav. plocha | SR - V0 Podoznalectva
18 a hcrany pody Bratislava
Gagarinova ¢. 10
5085/3 488} zastav. plocha detto
16
u
508574 79| zastav. plocha detto
16
1
5085/5 40} zastav. plocha detto
16
1
5085/6 35] zastav. plocha detto
16
1
5085/7 40 zastav. plocha detto
16
1
5085/8 29} zastav. plocha detto
1%
1
Spolu | : un 1n

Pozninka: ¥ Ziadosti 0 zdpis stavieb do katastra nehnutefnosti je potrebné doloZit pravoplatné rozhodnutie o prideleni sipisného Cisla a tento 6P

Legenda:
Kod sposobu vyuZivania 16

18 - pozemok na ktorom je dvor

Kod druhu stavby

- pozenok na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend stpisnym Cislom

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Geometricky plan je podkladom na pravne ikony, ked’ tidaje doterajsieho stavu vykazu vymer si zhodné s tidajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti.

Vyhotovitel Kraj Y , Okres 5 Obec "
PreSovsky Prelov PreSov
preay =
& GE i LA' 1 Kat. Cislo . Mapovy «
: fizeniie PreSov planu 100/2010 st & PRESOV 4-4/33

GEOPLAN PreSov, s.r.o.
Konitantinova & 3, 080 01 PRESOV
1C0: 36485985, 1C DPH: SK2020013393

GEOMETRICKY PLAN

na rozdelenie pozemku parc. & 5085
a zApis stavieb do katastra nehnutelnosti

Uradne overil

Vyhotovil Autorizagne overil o Ing. Andrej Tarasovit
Diia: Meno: Diia: Meno: Dila: i Cislo:
21.6.2010 Lubomir Skirka 2162010 - | _Ing. Dudovit Bakoi 23.€, Zo10 FFo /9’71?75)

Nové hranice boli v privode oznatené

plotom, mirmi

Zaznam podrobného merania (meradsky nacrt) €.
510758

Sdradnice bodov oznadenych gislami a ostatné meratske
udaje st uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom

t.¢. 6.49-1997

Uradne overené podl §9 zakonz NR SR 2213/1593

Zz. 0 geodézii a kartografii
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Register adries a stavieb v meste PreSov

Cast mesta Ulica Sup. &. Orient. &.  |Popis Rok
dokoné.
Presov Radlinského 11132 klampiarska dielia
Presov Radlinského 11133 vyrob.- prevadz. budova
Presov Radlinskeho 11135 prevadzkova budova
Presov Radlinského 11136 prevadzkova budova
Presov Radlinského 11520 sklad 1940
Presov Radlinského 11538 hospodarska budova 1955
Presov Radlinského 11539 hospodarska budova 1955
Presov Radlinského 11642 opravarenska hala 2002
Presov Radlinského 11992 dvojgaraz 2002
Presov Radlinského 12005 garaz 2000
Presov Radlinskeho 12006 trafostanica 1961
Presov Radlinského 12445 garaz 2005
Presov Radlinského 12529 administrativa a sklad 1965
Presov Radlinskeho 12755 sklad 1956
Presov Radlinského 12894 garaze 2003
Presov Radlinského 14609 fitnes 2013
Presov Raymanova 2762 1 administrativnu budovu s laboratériami 1955
Presov Raymanova 2767 2 rodinny dom 1900
Presov Raymanova 14378 2A rodinny dom 2014
Presov Raymanova 2763 3 prevadzkova budova
Presov Raymanova 2768 4 zdravotna budova 1935
Presov Raymanova 2764 5 rodinny dom 1915
Presov Raymanova 8541 6 predajnha 1998
Presov Raymanova 2765 74 rodinny dom 1920
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OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA PRESOV, Sabinovsks ul. & 3

080 01 PRESOV oddelenie Stitnej stavebnej spravy
Cislo: ZP §SS 4053/95-3.‘,/72 V PreSove difa 29.1.1995

Kolaudaéné rozhodnutie

o VHED. .. EERERN . REAMABOYE. 2o

podal diia ...l névrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia pre stavbu

" ; Farls i p e "?- km!nl’e ; 3 " 9" ’ rd rd s
...... @mmamist;vhansgomuc pre ktori bolo vydané stavebné povolenie odde-

lenfm Stdtnej stavebnej spravy ObUZP v Presove diia ... 16, 3. i pod

Oddelenie ititnej stavebne; sprévy ObUZP v Prefove podla §81 odst. 1 zdkona &, 51976 Zb. v zneni
zdk. €. 262/92 Zb.

povoluje uZivanie

< 5085 , Praiov
na pozemku pare. ¢. ..o O f ............................................ , kat. iz,

Stavba pozostdva z tychto ob jektov:

01 - Prevddzkovd budova

03 - Vodovodnd pripcika

Pre uZivanie stavby oddelenie §SS ObU - 7P v PreSove urCuje podfa §82 odst. zdkona & 50/1976 Zb.

v zneni zdk. 262/92 Zb. a §43 odst. 2 vyhlasky & 85/1976 Zb. vyhldsky &. 378/92 Zb. tieto podmienky:

1. Vlastnik stavby je v sdlade s dokumenticiou overenou stavebnym tiradom a rozhodnutiami staveb-
ného dradu (stavebné povolenie, kolaudagné rozhodnutie) povinny udrZiavaf stavbu v takom staveb-
nom stave, aby nevzniklo nebezpedenstvo poZiarnych a hygienickych nedostatkov. ‘

2. Zmeny v spdsobe u¥ivania stavby st pristupné len po predchddzajicom ohldseni stavebnému tradu,
ktory o nich rozhodne. .y : R



32 DO stiimssmmpsmmssssmssisoms s gt S, zabezpetit siborné spracovanie geosetickych pric tvo-
riacich siidast dokumenticie skutoéného vykonania stavby a geometricky pldn na vyznafeni¢ zmien
v evidencii nehnutefnosti.

Pri kolaudagnom konanf boli v uskuto&neni stavby zistené drobné nedostatky, ktoré musia byt
odstranené v tychto lehotich:

L..Yykenat v labor.8. 2 objektivizdcin y H
g B5kodliviny (chrdmu) v prac. prostredi 29.2.1995

Bttt sttt ... TY st .
Bl eSS e 9 - R AE e S

Nepodstatné odchylky skutodného prevedenia stavby od dokumenticie overenej v stavebnom konani
si vyznaZené v dokumentscii. Tieto odchylky nevyZaduji zvl4stne konanie.

Kolauda&né rozhodnutie je zdrovefi v zmysle § 82 odst. 3 zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni zik,
- 262/92 Zb. osved&enim, 7e prevddzka je sposobild na plynuld a bezpecnostni prevadzku.

¢

Odoévodnenie

Navrh bol preskimany pri dstnom konani spojenom s miestnym zisfovanim, uskutonenom dina

9! , .
........ 1 8'12‘19‘5 K stavbe sa vyjadrili tieto dotknuté orgdny Stdtnej spravy:

-0, B0H, Prefov

..........................................................................................................................................................................................................................

ktory je nadriadenym orgdnom investora, vydal podfa § 81 odst. 1 zdkona &, 50/1976 Zb. v zneni z4ik.
€. 262/92 Zb. stanovisko, Fe previdzkdreii a jej prevddzkové zariadenje je spdsobilé na plynuld a
bezpecnostni prevadzku,

V konani bolo zistené, ¥e stavba bola uskutoCnend podla dokumenticie overenej stavebnym

tiradom v stavebnom konani BRRR RO ..ttt

ktonit atavebryk ket korientra vsduniax

Proti tomuto rozhodnutiu sa mo7no odvolat do 15 dni od jeho doruCenia na Okresnom tirade ¥ivot-
ného prostredia v Prefove, oddelenf UR a SSS. Pripad
tunajSiecho oddelenia.

Dorudi sa: é /
1. V0GP0 Predov, Reimanova 2 5 |
2. 08 ZPO Pradov W aElan S5/e m 2 n
3. obl0 S0H Predov v vedticd Jbddelenia GRAF-OPAL, Prefov

“u Bt&tned stavebnej spravy

5. Iny. Frantilek Mihalié, Predov,
Sabinovska 7
6. Obl%P Prefov, odd. Zag

4. Mesto Prefov vz. primédtorom



Mesto PreSov

-Sekceie stavebného tiradu a urbanistiky -
Hlavna ul. 73 08001 Presov

Cislo: B/8568/2014-La Presov dia: 09.06.2014

OZNAMENIE K QHLASENIU
STAVEBNEJ UPRAVY

Mesto PreSov —stavebny trad prislu$ny podla § 117 stavebného zékona ¢&. 50/76 Zb.
v zneni jeho noviel, d’alej v texte stavebny zakon, na zaklade § 57 ods.2 stavebného
zdkona a suvisiacich vykondvacich predpisov, po prehodnoteni VaSej Ziadosti
zo dna: 16.05.2014

nema namietky

, Presov

ku stavebnej uprave: objekt - UL. Raymanova &. 1
. Presov/

parc. ¢&. KN C 5085 /k. u
stavebnika: Narodné pol’'nohospoddrske a potravinarske

centrum so sidlom na Ul. Hlohovecks ¢&. 2
951 41 Luzianky

Technicky popis, ticel a rozsah stavebnych iiprav:

Predmetom stavebnej tpravy v objekte Nérodného polnohospodarskeho centra na ulici
Raymanova €. 1 v PreSove , parc. &. KN C 5085 bude:

’.

Uprava objektu bude pozostavat’:

1. Vymena streSnej krytiny a vymena ¢asti jestvujicich konstrukeii — latovanie, stregnych
okennych vyplni Velux v poéte 10 ks. '

2. Vymena okennych vyplni, pri¢om tvar a ich &lenenie bude zachované.

3. Vymena dvernych vyplni.

4. Uprava fasady - fasddnym tekutym naterom Terranova Terracolor.,

5. vymena vstupnych dveri, podlah.

Stavebnik  je povinny postupovat’ v stlade s vykonavacou vyhlagkou Ministerstva

Zivotného  prostredia SR ¢&. 532 /2002 Z.z. , platnymi technickymi normami a je povinny dodrzat’
nariadenie vlady SR ¢ 396/2006 Z.z. o minimélnych bezpe¢nostnych a zdravotnych
poziadavkach.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas realizicie prac je stavebnik povinny
likvidovat' v sulade so zdkonom NR SR ¢&.232/2001 Z.z. o odpadoch a zmene a doplneni
niektorych zikonov a v siilade so VSeobecnym zaviznym nariadenim mesta Pregov.

Vybavuje: Be. D. Liptikova ® 051/3100536
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Vlastnicke pravo stavebnik preukdzal: vypisom z listu vlastnictva >

Stavebné prace je stavebnik povinny uskuto&fiovat v stlade s § 43 g stavebného zdkona.
Ak sa podla osobitnych predpisov vyzaduje na vykondvanie urCitych stavebnych prac odborna
kvalifikdcia a zdravotnd sposobilost, méZe ich vykonavat' iba fyzickd osoba, ktord ma pozadovani
odbornii kvalifikdciu a zdravotnii sposobilost’. Ak sa na stavebné prace vzt'ahuji bezpe¢nostné alebo
hygienické predpisy, technické normy, vieobecne zauzivané pracovné postupy a navody vyrobcu
stavebnych vyrobkov na spésob pouzitia, stavebné prace sa musia vykonat v stlade s nimi.

Toto ozndmenie stavebného Gradu nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy
alebo iné opatrenia  dotknutych  organov  §tatnej spravy  pozadované podla osobitnych
predpisov. Stavebny urad zérovedl upozoriiuje stavebnika na povinnost  dodrzat’ pri
uskuto¢iovani a uZivani stavby prisluiné slovenské technické normy.

Na zaklade § 57 ods. 2 stavebného zikona 50/1976 Zb. v zneni jeho noviel,
stavebnik moZe zafat’ uskutoCliovat’ stavebni tipravu do dvoch rokov odo dia jeho
dorucenia stavebnikovi.

Ohlésenie stavebnej tupravy bolo v stlade so zdkonom NR SR &. 145/1995 Z. z o spravnych
poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov, pre navrhovatela Narodné a potravinarske centrum,
Vyskumny Gstav pédoznalectva a ochrany pédy, Gagarinova & 10, 827 13 Bratislava, sumou 30,00,-
€. Spravny poplatok bol zaplateny v pokladni mesta Prefov. Navrhovatel predlozil  doklad
o zaplateni spravneho poplatku potvrdenkou .

Ing. Marjian Haréarik

Sekcie stavebného tiradu a urbanistiky

Oznimenie k ohldseniu stavebnej upravy bude doiudené:

1. Narodné polnohospodarske a potravinarske centrum Hlohovecks &, 2,951 41 LuZianky /
2. NPPC, Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany p6dy, 827 13 Bratislava —Ruzinov

3. Mesto Presov — Sekcia stavebného tradu a urbanistiky, oddelenie UR, pre spis
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Znalec: Ing. Eva Orgovdnova ¢islo posudku: 237/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkymna =zapisand v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
stavebnictvo a odvetvie: Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym

Cislom: 912594.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 237/2025.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomad nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Eva Orgovanova



