Zn: 053/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Stavebné bytové druzstvo Il. KoSice

sidlo:  Bardejovska 3, 040 11 Kosice

ICO: 00171204

zapisany v obch. registri MS KoSice, odd.: Dr., vlozka ¢.: 995/V

zast.:  Ing. Vojtech Molnar, riaditel SBD Il. KoSice, ¢len predstavenstva

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Narodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

11.11.2026 o 11,00 hod.
Vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim.

prvé (nejedna sa o opakovanu drazbu)

Byt ¢. 18 na 5. poschodi bytového domu — obytny dom Titogradska 14,16,18
so sup. €. 1395, vchod 14, ulica Titogradska v KoSiciach, postaveny na parc. ¢.
3755/109. (Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3755/109 pod stavbou s.c.
1395 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2759)

Podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve: 938/100000

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného
uradu Kosice, katastralny odbor, LV €. 2517, okres: KoSice Il, obec: KoSice-
Sidlisko KVP, katastralne tzemie: Grunt.

Byt je 1-izbovy, v zachovalom a udrZovanom povodnom stave s povodnym
kovoplastickym hygienickym jadrom. Nachadza sa na piatom z 6smich
poschodi. Byt pozostdva z predsiene s povodnou vstavanou skrinou, izby,
kuchyne, kupelne, WC a pivnice na spodnom podlaZi. LodZia je pristupna
z kuchyne. Kuchyna je vybavena pévodnou jednoduchou sektorovou linkou
s jednokomorovym nerezovym drezom, pakovou batériou, digestorom
a plynovym Sporakom. Pri linke medzi skrinkami je starsi ¢iastocny maloplosny
keramicky obklad. V kupelni je pévodné typové vybavenie — smaltovana vana
a keramické umyvadlo s obycajnymi batériami, je tu aj ventil pre napojenie
pracky. Kombi WC v samostatnej miestnosti povodného jadra. Na podlahe




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

cvve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zdbezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdabezpeky:

volne poloZené PVC. Na ostatnych podlahach v byte PVC. Dvere prevaine
hladké plne i ¢iastocne zasklené, okna plastové s vnutornymi horizontalnymi
ZalGziami. Vykurovanie je pévodnymi liatinovymi radidatormi s meraémi
a regulacnymi ventilmi. V byte je rozvod vykurovania, NN, vody, kanalizacie,
slaboprudu, plynu. Celkovd podlahova plocha bytu je stanovend podla
zamerania vratane pivnice v spolo¢nych priestoroch na najnizSom podlaZi a
ma hodnotu 34,56m?.

Opis bytového domu

Bol zaradeny do uZivania v roku 1988 a ma 9 podlaZi. Na spodnom vstupnom
podlazi ¢iastoéne zapustenom do terénu su pivnice, kocikaren, Zehliaren,
susiaren, na hornych podlaziach po styri byty na podlazi, spolu v tomto vchode
je 32 bytov. Dom je takmer v pévodnom stave, nezatepleny. Statické poruchy
pri obhliadke boli zistené pri styku obvodového plasta s nosnymi stenami,
vizualne trhliny vyzaduju sanaciu a zateplenie obvodového plasta. V ramci
Ciasto¢nej obnovy boli vymenené otvorové vyplne - plastové oknd
v spolo¢nych priestoroch spodného podlaZia, na schodisti a vo vacsine bytov,
hlinikové vchodové dvere do domu z oboch strdn. Vymenené stupacky vody
za plastové. Vykurovanie v bytoch je teplovodné radidtorové. Teplo a tepla
voda su dodavané do bytového domu z centrdlneho zdroja. V dome je tiez
inStalovany rozvod plynu, elektriny, vody, kanalizacie, optické kable.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spdsobu
uzivania. Byt je neobyvany v pévodnom stave.

Predmet draZby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Martin Hromjak, ev. ¢. 911209,
znalecky posudok ¢.144/2026 zo dfia 28.9.2026 na hodnotu 111.000,- €.

111.000,- €
1.000,- €

5.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucet drazobnika vedeny v
Slovenska sporitelfia, a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0532026. Draziobnd zabezpeka sa povazuje za zloZenu, ak bola
pripisand na ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v def a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme perfiaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na dhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.
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Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavéizky

na predmete drazby:

Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spbsob uhrady ceny
vydraZenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho pradva:

Podmienky odovzdania

predmetu drazby:

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

26.10.2026 o 09,00 hod.

09.11.2026 o0 09,00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred bytovym domom so sup. €. 1395, ulica
Titogradskd, k. U. Grunt, Obec: KoSice - Sidlisko KVP, okres KoSice II.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.¢.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Ku pozemku v zmysle zdkona vznikd prdvo zodpovedajice vecnému
bremenu stavby.

2, Zaloiné pravo v prospech SZRB, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, 1CO:
00682420, zmena pravnej formy zaloz. veritela, Z-1236/2002 z 15.11.2002 -
68/2003. (po drazbe bude zostatok pohladavky uhradeny z vytazku priamo
navrhovatelom drazby - vlastnikom)

3, Zakonné zaloiné pravo k bytu podla zdkona ¢. 182/93 Zz. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov.

JUDr. Pavol Sadel - notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 KoSice

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim najneskér do 15
dni od skonéenia drazby na ucet draZobnika vedeny v Slovenska sporitelfia,
a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny symbol 0532026.
Drazobna zabezpeka savydrazZitelovi zapoditava do ceny dosiahnutej
vydraZenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechddza na vydrazZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. VydraZitel obdrizi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému udradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytoc¢ného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

Ak nadobudol vydraZitel viastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela do 10 dni po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na
mieste spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani




predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak
niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost
sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o
tom drazZobnik tuto osobu pouci. Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a
prevzatim predmetu drazby znasa vydrazZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na
naklady, ktoré by inak nevznikli, ak ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci
vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich
postihla. Nebezpecenstvo sSkody na predmete drazby prechadza z
navrhovatela drazby na vydrazitela diiom odovzdania predmetu drazby; v ten
isty den prechadza na vydraZitela zodpovednost za Skodu spdsobenu v
suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeskani s prevzatim
predmetu drazby, znasa nebezpecdenstvo skody a zodpovednost za Skodu.

Poucenie: V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktord tvrdi, Zze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poZziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajuceho
odseku, je povinna oznamit prislusSnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zadatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost
drazby su navrhovatel drazby, draZzobnik, vydrazZitel, predchadzajuci viastnik a
dotknutd osoba. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord méa k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Dna 6. 10. 2026

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto oznadmenia o drazbe, s Uradne osvedéenym podpisom navrhovatela drazby, je ulozeny u drazobnika
(§ 17 ods. 8 zdkona o dobrovolnych drazbach).




