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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

I. OVODNA CAST

1. Ulohou znalca: Stanovit’ véeobecnii hodnotu nehnutel'ného majetku v kat. G. Cakanovce,

Rodinny dom so sup. ¢. 134 na parcele ¢. 905/2, Hospodarska budova so sup. ¢. 134 na parcele ¢.905/3
Pozemky pod parcelnym ¢islom 903/2,905/1,905/2,905/3,905/4,907/3a907/4

- vedenych na liste vlastnictva ¢.64

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolnéa drazba nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.07.2026 - datum miestnej obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.07.2026 - datum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka znaleckého posudku zo dna 08.07.2026
Znalecky posudok ¢. 70/2020, zo diia 30.03.2020, vypracovala znalkynia Ing. Andrea Bothova

b) Podklady ziskané znalcom:
- Vypis z listu vlastnictva ¢.64, kat.4. Cakanovce, vytvoreny cez Katastralny portal, diia 10.07.2026
- Képia z katastralnej mapy k.i. Cakanovce, vytvorena cez katastralny portal dita 10.07.2026
- Fotodokumentacia sticasného stavu nehnutel'nosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

- Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

- Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

- Vyhlaska Federalneho statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého katalogu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

- Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182 /1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.
Stanovenie v§Seobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji met6dy:

. Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

. Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budtcich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

. Metdda polohovej diferenciadcie (Princip metédy je zaloZeny na urcéeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

. Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asporn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

. Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
. Metoda polohovej diferenciadcie (Princip metédy je zaloZeny na urcéeni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinnd umoznit vykonanie ohodnotenia v zmysle § 12
ods.2 zakona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
"ZDD") odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana v
zmysle § 10 ods.1 ZDD, poZaduje ohodnotit nehnutel'nost podl'a ustanovenia § 12 ods.3 ZDD "Ak osoba, ktord ma
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z
dostupnych tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii".
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dovodov - preskimatel'né idaje na porovnanie uz s realizovanymi
prevodmi a prechodmi nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase nie st k dispozicii, preto urcenie vSeobecnej
hodnoty porovnavacou metédou nie je mozné.

Ohodnoteny nehnutel'ny majetok nie je uzivany v prenajme, z toho dévodu je vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti nie je stanoveny s metédou kombinovanou.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou
univerzitou v Ziline, USL. Nérast cien Kcy od 4.Q/1996 je pouzivany 4,199 k 2Q/2026 uverejneny Slovenskym
Statistickym uradom.

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

- List vlastnictva & 64 pre kat.ii. Cakanovce, vytvoreny cez katastralny portal, diia 10.07.2026

Okres - Lucenec

Obec - Cakanovce

Kat. izemie - Cakanovce

A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

- parcelné ¢islo 903 /2 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 14m2

- parcelné ¢islo 905/1 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 307m2

- parcelné ¢islo 905/2 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 109m?2

- parcelné ¢islo 905/3 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 18m2

- parcelné ¢islo 905/4 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 52m2

- parcelné ¢islo 907/3 - Zahrada o vymere 98m?2

- parcelné ¢islo 907 /4 - Zahrada o vymere 68m2

1- pozemok v zastavanom uzemi obce

Stavby :

Rodinny dom so sup. ¢. 134 na parcele ¢. 905/2
Hospodarska budova so stp. ¢. 134 na parcele ¢. 905/3

B. Vlastnici:
1 Berki David a Sona Berkiova

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia

Zamenna zmluva ¢. V-1258/2020 z 29.05.2020 - 99/20

Iné udaje
Bez zapisu.
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

Poznamky:

Upovedomenie o zacati exektcie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. 127EX 605/24 z 18.09.2024 (Ex. drad
Ziar nad Hronom, JUDr. Ing. Miroslav Paller) v prospech - Orange Slovensko, a.s., Dr. V1. Clementisa 10, 821 02
Bratislava - RuZzinov, ICO 35855973, na pozemky registra C KN parc.¢. 903/2,905/1, 905/2,905/3, 905 /4,
907/3,907/4, a stavby s.¢. 134 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 905/2,905/3, zapisané 19.09.2024, P-
411/2024-105/24

Poznamenava sa ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava V-1031/2020 zaloZnym veritelom Slovenska
sporitelna, a.s., ICO- 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava , formou predaja nehnutelnosti na
dobrovol'nej drazbe, pozemky C KN parc.¢. 903/2,905/1,905/2,905/3,905/4,907/3, 907 /4, a stavby- rodinny
dom s.¢. 134 na parc.c. 905/2, hospodarska budova s.¢. 134 na parc.¢. 905/3, P-38/2026 zapisané diia
02.02.2026 - v.z. 16/26.

C. Tarchy:

Por.c. 1

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0 00151653,
¢.V-1031/2020 z 06.05.2020, na C KN p.¢. 903/2,905/1,905/2,905/3,905/4,907/3,907 /4, a stavby s.C. 134
na C KN p.¢. 905/2,905/3 - 74/20,99/20

Por.c. 1

Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 217EX260/19 z 21.10.2021 od exeku¢ného uradu
Banska Bystrica, JUDr. Mario Micak, v prospech DOVERA zdravotna poistovia, a.s., 1C0O- 35942436, na pozemky C
KN parc.¢.903/2,905/1,905/2,905/3,905/4,907/3,907 /4, rodinny dom so s.C. 134 na parc.c. 905/2,
hospodarska budova so s.¢. 134 na parc.c. 905/3, zapisané 22.10.2021, Z-5336/2021 - vz.138/21

Por.c. 1

Exekuény prikaz na vykonanie exeku¢ného zalozného prava ¢. 127EX605/24 z 21.10.2024 (Ex. Grad Ziar nad
Hronom, JUDr. Ing. Miroslav Paller) v prospech - Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, Bratislava - Ruzinov, 1CO
35697270, na pozemky registra C KN parc.¢. 903/2,905/1,905/2,905/3,905/4,907/3,907 /4, a stavby s.C. 134
na na pozemkoch registra C KN parc.¢. 905/2, 905/3, zapisané 22.10.2024, Z-3083/2024 - vz.113 /24

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 30.07.2026 - vnutorna obhliadka
predmetnej nehnutel'nosti bola umoZnena na prizemi a na poschodi domu, suterén domu bol zamknuty, nebol
pristupny.

- Fotodokumentacia stu¢asného stavu bola vyhotovena dia 30.07.2026

d) Technicka dokumentacia:

- Projektova dokumentacia ocenenej stavby nebola poskytnuta - vonkajsie rozmery a vnutorna dispozicia
oceneného domu st zndzornené na nakrese v prilohe posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.

- pravne dokumentacie su v sulade so skutkovym stavom nehnutelnosti podl'a miestnej obhliadky

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

- RODINNY DOM so stipisnym &islom 134 na parcele & 905/2

- Hospodarska budova so stipisnym ¢islom 134 na parcele ¢. 905/3

- Plot predny

- Studna
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

- Vonkajsie Upravy
- vodovodna pripojka
- kanaliza¢na pripojka
- Zumpa
- elektricka pripojka
- plynova pripojka
- vonkajsie schody

PozemKy:

- parc. CKN & 903/2,905/1, 905/2, 905/3, 905/4, 907 /3 a 907 /4.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.¢.134 na parc.¢.905/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Rodinny dom so stipisnym cislom 134 je postaveny na rovinatom teréne v zastavanom uzemi obce Cakanovce na
parcele ¢.905/2 (okres Lucenec).

Predmetny rodinny dom je vybudovany s dvomi nadzemnymi podlaziami, jednym podzemnym podlazim ako
samostatne stojaci objekt s plochou strechou - rodinny dom 2 bytovou jednotkou (I.N.P. - 1b.j a IL.N.P. - 1b.j.)
Podlahova plocha urcena na byvanie je viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych miestnosti domu, preto v
zmysle pouzivanej cenovej vyhlasky povazujem ocetfiovanu stavbu za rodinny dom.

Dispozi¢né rieSenie:

Prvé nadzemné podlazie /I.N.P. - prizemie/ je pristupné s hlavnym vstupom od ¢elnej strany domu, pozostava z
miestnosti - zddverie so schodiskom, chodba, 3 obytné izby, kuchymna a kupeltia+WC

Druhé nadzemné podlazie /IL.N.P.- poschodie/ pristupné iba z prizemia domu, pozostava z miestnosti - predsien,
chodba, 3 obytné izby, kuchyna, kipeltia+WC a balkén

Prvé podzemné podlaZie /I.P.P. - suterén/ pristupné z prizemia domu, pozostava z miestnosti - schodisko,
chodba, kotolna a sklad 2x

Stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Ocenovany rodinny dom je uzivany od roku 1971 (idaj podl'a predlozenych dokladov a s odbornym odhadom na
zaklade materidlového vybavenia stavby).

Stavebno-technicky stav je priemerny. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky poruch na
obvodovom muire, stre$nej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti sii zanedbana - v poslednych
rokoch st poskodené - jednotlivé stavebné konStrukcie si demontované (nasl'apna vrstva podlah obytnych
miestnostiach, radiatory, vodovodné batérie, zariadenie kuchyne, vnitorné dvere, kotol, bojler) - technicky stav
vo vypocte je zohl'adneny v percentach poskodenosti jednotlivych konstrukénych prvkov.

Vzhl'adom na sucasny technicky stav zisteny na miestnej obhliadke, zakladn zZivotnost domu urc¢im na 100
rokov.
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZzie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom betdnové monolitické

- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné a zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvojvrstv.
zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka

- Vnttorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhl'adom betdnové monolitické

- Schodisko - keramicka dlazba

- Strecha - ploché strechy - jednoplastové bez tepelnej izolacie; krytiny na plochych strechach - z pozinkovaného
plechu; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit; - zdrsnené; obklady fasad - obklady
keramické

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vntitorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipel'ne min.do 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné a zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvojvrstv.
zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - vlysy bukové; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupel'ni - vana ocel'ova smaltovana 1ks; zachod - splachovaci bez umyvadla 1ks

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizicie - kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s
poistkami

- Vnuatorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit; - zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad
- obklady keramické

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.do 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné a zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvojvrstv.
zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - vlysy bukové; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kdpel'ni - vaiia ocel'ova smaltovana 1ks; zachod - splachovaci bez umyvadla 1ks

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania P P y *

1.PP 1971 10,0*5,0 50 120/50=2,400
1.NP 1971 10,0*10,0 100 120/100=1,200
2.NP 1971 10,0*10,0 100 120/100=1,200
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota ‘ PosKk. [%] ’ Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 0 560,0
4 Murivo
;Lk}acil (r)r:;r;v}?:i ; ;%hoahgpi%a,cnnietrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 0 1000,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
12;311:2 nsl irc?(\;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 0 340,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
'Spolu | 4200 | | 4200,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| 'Spolu | 0 | 00 |
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota ‘ Posk. [%] ‘ Vysled.
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
3 Podmurovka

3.5.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietan3,

Skarované tehlové murivo 270 0 270,0
4 Murivo

;Lk}ai (I)I:;:lr;v}?fi ; dte3h0:1111E)plllr(l)a,cnnlletr1cka,tvarn1ce typu CD,porotherm) v 1000 0 1000,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

lzélr.s nsl irc(l)(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
9 Ploché strechy

9.1 jednoplastové bez tepelnej izolacie 145 0 145,0

11 Krytiny na plochych strechach
11.4 z pozinkovaného plechu 365 0 365,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55 50 27,5
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 120 0 120

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55 0 55
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 135 0 135
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 0 190,0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 90 13,5
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 0 340,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.3 vlysy bukové 345 80 69,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiadtormi - ocel a
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 30 108,5
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

480 90 48,0

. 55 0 55,0
zdroja
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

'Spolu 6170 5266,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaiia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 20 20,0
40 Vnitorné obklady

40.1 prevaznej casti kupel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 0 55,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadza¢

45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0

'Spolu . 310 | | 305,0

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ‘ Posk. [%] ’ Vysled.

4 Murivo

;lk}a(ii (r)rll)lilr;)jv;;i ; (;e3h0ahgpzl}r(l)a,cﬁetrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 0 1000,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

1Z.elr.;lnslirccl){\‘/énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.2.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 120 0 120

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55 0 55
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 135 0 135
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 80 27,0
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 0 340,0
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 0 105,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.3 vlysy bukové 345 100 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie

‘2/31;111.lr)otjfclioev§;ir.lzlzlozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 90 48,0
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 20 124,0

30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

. 55 0 55,0
zdroja
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 4730 3814,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 20 20,0
40 Vnitorné obklady
40.1 prevaznej casti kupel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 0 55,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
41 Balkon
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 0 120,0
Spolu 285 | | 280,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =0,95
P P Hodnota RU Hodnota RU
2 2
Podlazie nev}(,)gl(ztc)fitelr{lghrt)a n(1dlzalpiia ‘(,)}élﬁgflitnlégona(:glazil;a neposkodeného poskodeného
P P P P podlazia [Eur/m?2] | podlaZzia [Eur/m?]
1.PP (4200 + 0 *2,400)/30,1260 (4200 + 0 *2,400)/30,1260 139,41 139,41
(6170 + 310 * (5266,5 + 305 *
L.NP 1,200)/30,1260 1,200)/30,1260 217,15 186,96
(4730 + 285 * (3814 + 280 *
2.NP 1,200)/30,1260 1,200)/30,1260 168,36 137,75
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.PP 1971 55 45 100 55,00 45,00
1.NP 1971 55 45 100 55,00 45,00
2.NP 1971 55 45 100 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP zroku 1971
Vychodiskova hodnota 139,41 Eur/m2*50,00 m?*4,199*0,95 27 805,67
Technicka hodnota 45,00% z 27 805,67 12 512,55
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1. NP z roku 1971
Vychodiskova hodnota 217,15 Eur/m2*100,00 m?*4,199*0,95 86 622,22
gﬁiﬁﬁgﬁ(’ﬁfﬁfﬁiﬁ 186,96 Eur/m?*100,00 m?*4,199%0,95 74 579,28
Technicka hodnota 45,00% z 74 579,28 33 560,68
2.NP zroku 1971
Vychodiskova hodnota 168,36 Eur/m2*100,00 m2*4,199*0,95 67 159,65
Vychodiskova hodnota 137,75 Eur/m2*100,00 m2*4,199%0,95 54 949,16
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 45,00% z 54 949,16 24 727,12

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VyCh;g;il;?i‘;i?:?;u?]a bez p‘;gi(l;?i‘iisg;):tigg;?gﬁ] Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 27 805,67 27 805,67 12 512,55
1. nadzemné podlaZzie 86 622,22 74 579,28 33 560,68
2. nadzemné podlaZzie 67 159,65 54 949,16 2472712
Spolu 181 587,54‘ 157 334,11 70 800,35

Poskodenost stavby: ( 181 587,54Eur - 157 334,11Eur) / 181 587,54Eur * 100 % = 13,36%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova sup.¢.134 na parc.¢.905/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie a dispozi¢né riesenie stavby:

Hospodarska budova stp.¢.134 je postavena v zadnej dvornej ¢asti ocefiovaného domu, na parcele ¢. 905/3,
prizemna so sedlovou strechou ako samostatne stojaci objekt. Pozostava z jednej miestnosti - hospodarska
budova.

Rok vybudovania 1973.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhl'adu

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené obycajné jednodrazkové
- Upravy vonkajsich povrchov - vipenna hruba omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

. P . 2
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mZ2] kzp

1.NP 1973 7,0%2,60 18,2 18/18,2=0,989
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palene;j tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170

10 Vnitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
'Spolu | 3410

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| 'Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1. NP (3410+0*0,989)/30,1260 113,19
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1973 53 27 80 66,25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 113,19 Eur/m?2*18,20 m2*4,199*0,95 8217,67
Technicki hodnota 33,75%z8 217,67 2773,46
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2.2.2 Plot predny

Plot predny sa nachadza pred oceniovanym rodinnym domom na prednej hranici pozemku parc. ¢. 905/1 od
pristupovej cesty (okolo predzahradky) v dl. 13,70m a vyska plota nad podmurovkou je 1,05m. Vybudovany s
beténovou podmurovkou a plotové dielce st z kovovych prvkov v rame na kovovych stipikoch.

Stcastou plota st vratka 1ks a vrata 1Kks tiez z kovovych prvkov na kovovych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 13,70m 700 23,24 Eur/m
2, Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 13,70m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 14,39m? 435 14,44 Eur/m

4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

1ks 7505 249,12 Eur/ks

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

. 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov

Dizka plotu: 10,10+1,80+1,80 = 13,70 m
Pohl'adova plocha vyplne: 13,7*1,05 = 14,39 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plot predny 1971 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
, . . (13,70m * 53,98 Eur/m + 14,39m2 * 14,44 Eur/m? + 1ks *
Vychodiskové hodnota 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 4,199 * 0,95 5 287,72
Technicka hodnota 8,33 %z 5 287,72 Eur 440,47

2.2.3 Studna

Studiia je kopang, vybudovand na parcele 907/3 z beténovych prefabrikovanych skruZzi a zakryta s beténovym
poklopom - nema rucné cerpadlo.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 5m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]

Studna 1971 55 45 100 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 5m) * 4,199 * 0,95 1625,34
Technicka hodnota 45,00 %z 1 625,34 Eur 731,40

2.2.4 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka je vybudovana z pozinkovaného potrubia, od ocetitovaného domu do vlastnej studne, na
parc.c.907/4,907/3 v dl.8,20m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka 1971 55 5 60 91,67 8,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8,2 bm * 59,09 Eur/bm * 4,199 * 0,95 1932,85
Technicka hodnota 8,33 %2z 1932,85 Eur 161,01

2.2.5 Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka je vybudovana z kameninového potrubia, od ocefiovaného domu do vlastnej Zzumpy, na
parc.¢. 905/1 v dl.8,30m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,30 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 1971 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8,3 bm * 30,54 Eur/bm * 4,199 * 0,95 1011,15
Technicka hodnota 8,33%z1011,15 Eur 84,23
2.2.6 Zumpa

Zumpa je vybudovana z monolitického Zelezobeténu s ocel'ovym poklopom, na parc.¢.905/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,0 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zumpa 1971 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 4,199 * 0,95 344271
Technicka hodnota 8,33 % z 3 442,71 Eur 286,78

2.2.7 Elektricka pripojka

Elektricka pripojka NN so vzdusnym kablom v dl. 16,50.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 16,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Elektricka pripojka 1971 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 16,5 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) * 4,199 * 0,95 633,84
Technicka hodnota 21,43 % z 633,84 Eur 135,83
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2.2.8 Plynova pripojka

Plynova pripojka je vybudovana od ocennovaného domu do verejnej siete obce, na parc.¢.905/1 v d1.8,50m.
Rok vybudovania 1998.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]

Plynova pripojka 1998 28 32 60 46,67 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8,5 bm * 14,11 Eur/bm * 4,199 * 0,95 478,43
Technicka hodnota 53,33 %z 478,43 Eur 255,15

2.2.9 Vonkajsie schody

Ocenené vonkajsie schody st vybudované pred hlavnym vstupom prizemia rodinného domu, z monolitického
beténu s povrchom z cementového poteru, pocet stupne 7+7.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Bet6nové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,15*(7+7) = 16,1 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 4,199

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Strana 18



Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 102/2026

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [roK] ‘ Z [rokK] ’ 0 [%] ’ TS [%]

Vonkajsie schody 1971 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 16,1 bm stupna * 7,14 Eur/bm stupiia * 4,199 * 0,95 458,56
Technicka hodnota 21,43 % z 458,56 Eur 98,27

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V}"chodis[l;gl\;a} hodnota Technicka hodnota [Eur]

Rodinny dom stip.¢.134 na parc.¢.905/2 157 334,11 70 800,35
Hospodarska budova stip.¢.134 na parc.¢.905/3 8217,67 2773,46
Plot predny 5287,72 440,47
Studna 1 625,34 731,40
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka 1932,85 161,01

Kanalizac¢na pripojka 1011,15 84,23

Zumpa 3442,71 286,78

Elektricka pripojka 633,84 135,83

Plynova pripojka 478,43 255,15

Vonkajsie schody 458,56 98,27
Celkom za Vonkajsie tpravy 7 957,54 1021,27
Celkom: ‘ 180 422,38 75 766,95

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost’ sa nachadza v katastralnom tzemi Cakanovce, obec s po¢tom obyvatel'ov do 5 000.

Jedna sa o lokalitu zastavby rodinnych domov vedl'a miestnej komunikacii, kde si vybudované inzinierske siete -
elektricka pripojka, verejny vodovod a plynovod.

Trh s bytmi v danej lokalite
- dopyt v porovnani s ponukou je nizZsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
- zastavana Cast obce, mimo obchodnych ulic

Strana 19



Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd

Cislo posudku: 102/2026

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
- nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajtca zastavba v okoli nehnutel'nosti
- objekty pre byvanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti
- bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti a dispozicné rieSenie stavby
- priemerny typ v radovej zastavbe

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- pracovné moznosti mimo obce, nezamestnanost do 20%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
- priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia miestnosti k svetovym stranam
- orientacia hlavnych miestnosti je ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iastocne nevhodna

Konfiguracia terénu
- rovinaty pozemok

Inzinierske siete v blizkosti stavby
- elektricka pripojka, verejny vodovod a pripojka plynu

Doprava v okoli nehnutel'nosti
- iba autobus

Obcianska vybavenost v blizkosti objektu

- obecny urad, obchod s potravinami, zakladné sluzby, materska skola, zakladna skola

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
- Ziadna

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu
- bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe
- bez zmeny

MoZnosti d’alSieho rozsirenia
- moznost rozsirenia az trojnasobok stucasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
- nehnutel'nost bez vynosu

Nazor znalca

- problematicka nehnutel'nost - vzhl'adom na poskodenost stavebnych prvkov

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnotena stavba rodinného domu bola postavena za icelom byvania - v ¢ase hodnotenia nie je obyvana, iba

po vykonani opravu je vhodnd na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na zaklade predlozenych dokladov a podl'a miestnej obhliadky neboli zistené Ziadne rizika viaznice na
ocenované nehnutel'nosti. Na LV ¢.64 bola zistena tarcha - podrobne vid. v prilohe posudku.

Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeceny cez spevnenej verejnej komunikacie obce.
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Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp", v zavislosti od koeficientu polohovej diferenciacie
"kpdi". Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajt v obytnej ¢asti obce Cakanovce vo vzdialenosti 8km od
mesta Fil'akovo. Vzhl'adom na vel'kost, vzdialenost od mesta a na trh nehnutel'nosti v predmetnej obci pre
uvedenu lokalitu stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Vaha Vysle;i ok
VI Kkepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
i o IV. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 Lo ) . . IV. 0,165 8 1,32
nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0.300 10 300
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym ’ '
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 Iv. 0,165 9 1,49
mint, nezamestnanost do 20 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 i L 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢iastocne 111 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 111 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny turad, posta, zakladna skola L. stupen, lekar, zubar, V. 0,165 10 1,65
resStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,030 8 0,24
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
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Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby IL. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut 111 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az trojndsobok sti¢asnej Iv. 0,165 7 1,16
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12

nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost

Spolu | | | 180 62,07

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 62,07/ 180 0,345
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 75 766,95 Eur * 0,345 26 139,60 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV .64

POPIS

Ocefiované pozemky sa nachadzajui v zastavanom tzemi obce Cakanovce /obec s po¢tom obyvatel'ov do 5000/.
UZzivané ako zastavan, dvorna plocha a zahrada ocefiovanych stavieb.

Predmetné pozemKy st rovinaté, v okoli nehnutel'nosti st vybudované inzinierske siete - elektroinstalacia,
verejny vodovod a plynovod.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel

903/2 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
905/1 zastavana plocha a nadvorie 307,00 1/1 307,00
905/2 zastavana plocha a nadvorie 109,00 1/1 109,00
905/3 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
905/4 zastavana plocha a nadvorie 52,00 1/1 52,00
907/3 zahrada 98,00 1/1 98,00
907/4 zahrada 68,00 1/1 68,00
Spolu 666,00
vymera
Obec: Cakanovce
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . p , . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav_ebne, lzemie obcido 5000 obyvalltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zi vvusitia " rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
- D , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . o ) . Y . i 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestadch bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuZzitia Uzemia
ki . , N , - . . - L.
oclenttchick) %000 /benet (it apoeia o o dysrsinich s
infrastruktiry pozemku p yvoay, Y Py
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,9504
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 3,32 Eur/m?2 * 0,9504 3,16 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.903/2 14,00 m? * 3,16 Eur/m2*1/1 44,24
parcela ¢.905/1 307,00 m2*3,16 Eur/m2*1/1 970,12
parcela ¢.905/2 109,00 m? * 3,16 Eur/mz*1/1 344,44
parcela ¢.905/3 18,00 m? * 3,16 Eur/m2*1/1 56,88
parcela ¢.905/4 52,00 m2*3,16 Eur/m2*1/1 164,32
parcela ¢.907/3 98,00 m? * 3,16 Eur/m? *1/1 309,68
parcela ¢.907 /4 68,00 m2* 3,16 Eur/m2*1/1 214,88
Spolu 2 104,56

Strana 23




Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd

Cislo posudku: 102/2026

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

‘ VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom stp.¢.134 na parc.¢.905/2 24 426,12
Hospodarska budova stip.¢.134 na parc.¢.905/3 956,84
Plot predny 151,96
Studna 252,33
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka 55,55
Kanalizac¢na pripojka 29,06
Zumpa 98,94
Elektricka pripojka 46,86
Plynova pripojka 88,03
Vonkajsie schody 33,90
Spolu za Vonkajsie apravy 352,34
Spolu stavby 26 139,60
PozemKky
LV €.64 - parc. ¢.903/2 (14 m?) 44,24
LV €.64 - parc. ¢.905/1 (307 m2) 970,12
LV €.64 - parc. ¢.905/2 (109 m?) 344,44
LV €.64 - parc. ¢.905/3 (18 m2) 56,88
LV €.64 - parc. ¢. 905/4 (52 m2) 164,32
LV €.64 - parc. ¢.907/3 (98 m2) 309,68
LV €.64 - parc. ¢. 907 /4 (68 m2) 214,88
Spolu pozemKky (666,00 m2) 2 104,56
Vseobecna hodnota celkom 28 244,16
Vseobecna hodnota zaokrihlene 28 200,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsatosemtisicdvesto Eur

V Rimavskej Sobote, diia 10.08.2026

[V. PRILOHY

- Objednavka znaleckého posudku zo dna 08.07.2026

Ing. AlZbeta Czipruszova

- Vypis z listu vlastnictva ¢.64, kat.i. Cakanovce, vytvoreny cez katastralny portal, diia 10.07.2026
- Képia z katastralnej mapy k.i. Cakanovce, vytvorena cez katastralny portal dita 10.07.2026
- Potvrdenie o veku rodinného domu s.¢.134, vydala Obec Cakanovce diia 04.03.2020

- Nakres - podorysy ocenenych stavieb
- Fotodokumentécia sticasného stavu nehnutel'nosti
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac pod eviden¢nym c¢islom 91044 2.

Znalecky posudok je zapisany pod ¢islom 102/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Alzbeta Czipruszova



