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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 127/2026

I. OVODNA CAST

1. Ulohou znalca: Stanovit v§eobecnii hodnotu nehnutelného majetku v kat. . Biskupice,
Rodinny dom so sup. ¢. 17 na parcele ¢. 851
Pozemky pod parcelnym ¢islom 850/1 a 851, vedenych na liste vlastnictva ¢.139

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolnéa drazba nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
08.09.2026 - datum miestnej obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 08.09.2026 - datum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka znaleckého posudku zo dna 24.08.2026
Znalecky posudok ¢.165/2023, zo dita 15.12.2023, vypracovala znalkyna Ing. Lucia Magulova

b) Podklady ziskané znalcom:
- Vypis z listu vlastnictva ¢.139, kat.u. Biskupice, vytvoreny cez katastralny portal, dna 24.08.2026
- Kdpia z katastralnej mapy k.u. Biskupice, vytvorena cez katastralny portal dna 24.08.2026
- Fotodokumentacia stic¢asného stavu nehnutel'nosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
- Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

- VyhlaSka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

- Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

- Vyhlaska Federalneho statistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého katal6gu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

- Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuici budd konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.

Stanovenie v§Seobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

. Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

. Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budtcich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

. Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

. Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asporn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

. Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
. Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinna umoZnit vykonanie ohodnotenia v zmysle § 12
ods.2 zakona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
"ZDD") odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana v
zmysle § 10 ods.1 ZDD, poZaduje ohodnotit nehnutel'nost podl'a ustanovenia § 12 ods.3 ZDD "Ak osoba, ktorda ma
predmet drazby v drzbe, neumoZzni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z
dostupnych tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif".
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 127/2026

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dovodov - preskimatel'né idaje na porovnanie uz s realizovanymi
prevodmi a prechodmi nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase nie st k dispozicii, preto urcenie vSeobecnej
hodnoty porovnavacou metédou nie je mozZné.

Ohodnoteny nehnutel'ny majetok nie je uzivany v prenajme, z toho dévodu je vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti nie je stanoveny s metédou kombinovanou.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou
univerzitou v Ziline, USL. Nérast cien Kcy od 4.Q/1996 je pouzivany 4,199 k 2Q/2026 uverejneny Slovenskym
Statistickym uradom.

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

- List vlastnictva ¢. 139 pre kat.d. Biskupice, vytvoreny cez katastralny portal, diia 24.08.2026

Okres - Lucenec

Obec - Biskupice

Kat. izemie - Biskupice

A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

- parcelné ¢islo 850/1 - Zahrada o vymere 440m?2
- parcelné ¢islo 851 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 406m2

1- pozemok v zastavanom tzemi obce
Stavby :

- Rodinny dom so stpisnym ¢islom 17 na parcele ¢.851

B. Vlastnici:
1 Rafael J6zsef

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva ¢. V-2744/2018 2 23.10.2018 - 192/18
Navrh na zmenu z 05.06.2020, R-231/2020 - vz 55/20

Iné udaje
Bez zapisu.

Poznamky:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava Zn OVRU/126/2023/JH zo dia 13.09.2023, predajom zalohu v
prospech veritel'a - DPS financial consulting, s.r.o. Tamaskovicova 17/2742,917 01 Trnava, 1C0-46 713 930, na
pozemkKky registra C KN parc.¢. 850/1, 851 a na stavbu Rodinny dom stp.¢. 17 na pozemku registra C KN parc.¢.
851, P-436/2023, zapisané dna 18.09.2023, Z-3776/2024 - v.z. 105/2023, 21/25
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C. Tarchy:

Por.c. 1

Zalozné pravo v prospech DPS financial consulting, s.r.o. Tamaskovi¢ova 17/2742,917 01 Trnava, IC0-46 713
930, €. V-2667/2018 z 18.10.2018, na pozemKy registra C KN parc.c. 850/1, 851 a na stavbu Rodinny dom sup.c.
17 na pozemku registra C KN parc.¢. 851,7-3776/2024-189/18,192/18, 21/25

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 08.09.2026 - vnutorna obhliadka predmetnej
nehnutelnosti nebola umozneng, lebo vlastnik nehnutel'nosti nebol pritomny.

- Fotodokumentacia sti¢asného stavu bola vyhotovena diia 08.09.2026 - iba od uli¢nej strany nehnutel'nosti.
d) Technicka dokumentacia:

- Projektova dokumentacia ocenenej stavby nebola poskytnuta - vonkajsie rozmery a vnatorna dispozicia
oceneného domu st znazornené na nakrese v prilohe posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
- pravne dokumentacie su v sulade so skutkovym stavom nehnutelnosti podl'a miestnej obhliadky

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
- RODINNY DOM so stipisnym &islom 17 na parcele ¢ 851
- Ploty
- Studna
- Vonkajsie tpravy

- Zumpa

- domaca vodaren

- elektricka pripojka

- plynova pripojka

- spevnend plocha

Pozemky:

- parc. CKN ¢.850/1 a 851.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Ziadne
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢.17 na parc.¢.851

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom so stipisnym cislom 17 (or.¢.34) sa nachddza na mierne svahovitom teréne v zastavanom tzemi
obce Biskupice /okres Lucenec/, na parcele ¢. 851 (ul.Biskupicka).

Predmetny dom je vybudovany s jednym nadzemnymi podlazim, ¢iasto¢ne podpivni¢enim so sedlovou
strechou. Podlahova plocha urcena na byvanie je viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti domu,
uvazujem oceflovanu stavbu za rodinny dom.

Dispozicné rieSenie:

Prvé nadzemné podlazie /I.N.P. - prizemie/ vybudované so vstupom od bo¢nej strany domu, pozostava z
miestnosti - zadverie, 3 obytné izby, kuchyna, kiipelna+WC.

Prvé podzemné podlazie /I.P.P.-suterén/ pozostava z miestnosti - sklad 2x.

Stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Stavba bola postavena za ticelom byvania, uzivana od roku 1965 (idaj podl'a predloZeného dokladu a s
odbornym odhadom na zaklade materialového prevedenia stavby).

Stavebno-technicky stav je priemerny, idrzba je pravidelna. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuja vonkajsie
znaky portich na obvodovom miire, stre$nej krytiny a stropov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti
zabezpecena - v rokoch 2010-2012 bola realizovana vnutorna rekonstrukcia - nové instalacie (voda, kanalizacia),
vykurovanie, plastové oknd, vnutorné a vstupné dvere, podlahy, nova kipelnia+WC, kuchynia, klampiarske
konstrukcie.

Vzhl'adom na rozsiahlu rekonstrukciu predmetnej stavby a s prihliadnutim na sticasny technicky stav, vo vypocte
opotrebenie budovy stanovujem s analytickou metédou.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhl'adom betdnové monolitické

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn 1ks

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové; krytiny strechy na krove - palené skridlové (TRF); klampiarske konstrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu len zZI'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit; - zdrsnené

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné zaluzie -
plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - velkoplosné laminatové; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - spordk plynovy s elektrickou rarou 1ks; - odsavac par 1ks; - drezové umyvadlo nerezové
1ks; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej $irky-4,0m)
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- Vybavenie kapel'ni - vana ocel'ova smaltovana 1ks; - umyvadlo 1ks; vodovodné batérie - paAkové nerezové so
sprchou 1ks; - pakové nerezové 2ks; zachod - splachovaci s umyvadlom 1ks

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle 4ks

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky 1ks

- Vnutorné rozvody kanalizacie - kameninové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp P y .l
1. PP 1965 1,2%(2*4,04+4,34*3+4,34*2,60) 38,86 120/38,86=3,088
* * * *
1. NP 1965 ;,735 11,52+4,95%4,55+0,45%0,45+2,15%*2, 89,24 120/89,24=1,345
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
17 Dvere

17.8 zvlakové 110
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

'Spolu 3365

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘35 Zdroj vykurovania
‘ 35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155

stanica tepla (1 ks)
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‘ ‘Spolu ’ 155

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamernia, beténu, tvarnic 110
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

'Spolu 6495

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
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33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody
13;;1)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania
35.2.c lokalne - plynové kachle (4 ks) 240
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
13.256)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varnd jednotka (Stvorhorakova) (1 60
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4 bm) 220
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
'Spolu 1170
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/mZ]
1.PP (3365 + 155 *3,088)/30,1260 127,59
1.NP (6495 + 1170 * 1,345)/30,1260 267,83
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Nazov p:((;ir:a(l)‘["};)] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,78 1965 150 61 3,16
2 Zvislé konstrukcie 19,28 1965 120 61 9,80
3 Stropy 13,19 1965 120 61 6,70
4 ZastreSenie bez krytiny 6,25 1965 90 61 4,24
5 Krytina strechy 7,28 1965 70 61 6,34
6 Klampiarske konstrukcie 0,82 2010 60 16 0,22
7 Upravy vnutornych povrchov 6,24 2012 60 14 1,46
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,72 1965 80 61 2,07
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9 Vnutorné keramické obklady 1,20 2012 40 14 0,42
10 Schody 0,00 1965 0 0 0,00
11 Dvere 6,12 2012 60 14 1,43
12 Vrata 0,00 1965 0 0 0,00
13 Okna 5,76 2010 70 16 1,32
14 Povrchy podlah 573 2011 60 15 1,43
15 Vykurovanie 3,34 2011 70 15 0,72
16 Elektroinstalacia 6,39 1965 70 61 5,57
17 Bleskozvod 0,00 1965 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,20 2011 70 15 0,26
19 Vnutorna kanalizacia 0,27 2011 70 15 0,06
20 Vnutorny plynovod 0,38 2010 70 16 0,09
21 Ohrev teplej vody 0,71 2012 40 14 0,25
22 Vybavenie kuchyi 3,70 2012 40 14 1,30
23 Hygienické zariadenia a WC 0,82 2012 50 14 0,23
24 Vytahy 0,00 1965 0 0 0,00
25 Ostatné 0,82 2012 40 14 0,29
Opotrebenie 47,36%
Technicky stav 52,64%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 127,59 Eur/m?2*38,86 m2*4,199*0,95 19 778,30
Technicka hodnota 52,64% z 19 778,30 10411,30
1.NP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 267,83 Eur/m?*89,24 m?*4,199*0,95 95 342,88
Technicka hodnota 52,64% z 95 342,88 50 188,49

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodls[l;;:l‘;z; hodnota Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 19 778,30 10 411,30
1. nadzemné podlazie 95 342,88 50 188,49
Spolu 115121,18 60 599,79

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vratka a plot dvorny

Oceneny plot predny sa nachadza na dvore ocetiovaného rodinného domu na hranici pozemku parc. ¢. 851 v dl.
12,0m a vyska plota nad podmurovkou je 1,60m. Vybudovany s beténovou podmurovkou a plotové dielce su z
drdteného pletiva na kovovych stipikoch. Vratka 2ks sa nachadza na prednej hranici pozemku parc.&.851 od
pristupovej cesty z plechovych prvkov v rime na kovovych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 12,00m 700 23,24 Eur/m
2, Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 12,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

19,20m? 380 12,61 Eur/m

2 ks 3890 129,12 Eur/ks

Dizka plotu: 12,0 m

Pohl'adova plocha vyplne: 12%1,60 = 19,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]

Vratka a plot dvorny 1980 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(12,00m * 53,98 Eur/m + 19,20m2 * 12,61 Eur/m? + 2ks *
129,12 Eur/ks) * 4,199 * 0,95
Technicka hodnota 8,00 % z 4 579,88 Eur 366,39

Vychodiskova hodnota 4 579,88

2.2.2 Plot bo¢ny

chneny plot sa nachadza na pravej bo¢nej hranici pozemku parc. ¢. 851, 850/1 a na zadnej hranici parc.¢.850/1
v dlzke 75,00m a vyska plota nad terénom je 1,60m. )
Vybudovany z dréteného pletiva na kovovych stlpikoch a zaklady sd beténové okolo stlpikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ’ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 75,00m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky

120,00m? 380 12,61 Eur/m
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DiZka plotu: 75,0 m

Pohl'adova plocha vyplne: 75%1,60 = 120,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot bo¢ny 1985 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
* 2 % 2] * *
Vychodiskova hodnota (()795500m 5,64 Eur/m + 120,00m2 * 12,61 Eur/m?2) * 4,199 7723,60
Technicka hodnota 18,00 %z 7 723,60 Eur 1390,25

2.2.3 Studna kopana na parc.¢.851

Studna je kopana, vybudovana na parcele 851 z beténovych prefabrikovanych skruzi a zakryta s beténovym
poklopom - nema ruc¢né cerpadlo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6 m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Rozpocétovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eur/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Studila kopana na

parc.851 1965 61 39 100 61,00 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Eur/m * 1m) * 4,199 * 0,95 2 220,54
Technickd hodnota 39,00 % z 2 220,54 Eur 866,01
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2.2.4 Zumpa

Zumpa je vybudovana z monolitického Zelezobeténu s ocel'ovym poklopom, na parc.¢.851.
Rok vybudovania 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,0¥2,50*2,0 =10 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]
Zumpa 2010 16 44 60 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 4,199 * 0,95 4 303,39
Technicka hodnota 73,33 % z 4 303,39 Eur 3 155,68

2.2.5 Domaca vodaren

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujuici uizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Domaca vodaren 2010 16 24 40 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *220,74 Eur/Ks * 4,199 * 0,95 880,54
Technicka hodnota 60,00 % z 880,54 Eur 528,32

2.2.6 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.c) kablova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 270/30,1260 = 8,96 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,38 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ’ TS [%]

Elektricka pripojka 1985 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (8,96 Eur/bm + 0 * 5,38 Eur/bm) * 4,199 * 0,95 285,94
Technicka hodnota 31,67 % z 285,94 Eur 90,56

2.2.7 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynova pripojka 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 14,11 Eur/bm * 4,199 * 0,95 450,28
Technicka hodnota 28,00 % z 450,28 Eur 126,08

2.2.8 Spevnena plocha

Ocenena spevnend plocha je vybudovana na dvore oceniovaného domu z monolitického beténu v hr.100mm, na
parcele ¢.851. Rok vybudovania 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*8,0 = 9,6 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
Spevnena plocha 1990 36 4 40 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 9,6 mz ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 4,199 * 0,95 330,48
Technicka hodnota 10,00 % z 330,48 Eur 33,05
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V)’Ichodis[l«]{;l‘;a} hodnota Technicka hodnota [Eur]

Rodinny dom suip.¢.17 na parc.¢.851 115121,18 60 599,79
Ploty

Vratka a plot dvorny 4579,88 366,39

Plot bo¢ny 7 723,60 1390,25
Celkom za Ploty 12 303,48 1756,64
Studina kopana na parc.¢.851 2 220,54 866,01
Vonkajsie apravy

Zumpa 4303,39 3 155,68

Domadca vodaren 880,54 528,32

Elektricka pripojka 285,94 90,56

Plynova pripojka 450,28 126,08

Spevnena plocha 330,48 33,05
Celkom za Vonkajsie tpravy 6 250,63 3933,69
Celkom: | 135 895,83 67 156,13

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost sa nachadza v obci Biskupice v okrese Lucenec. Obec Biskupice je pokracovanie mesta Fil'akovo -
povodne bola ako mestska cast Fil'akova.

Jedna sa o lokalitu zastavby rodinnych domov vedl'a hlavnej cesty obce.

V lokalite si vybudované inZinierske siete - elektroinstalacia, verejny vodovod a plynovod.

Trh s bytmi v danej lokalite

- dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

- ocenena nehnutel'nost sa nachddza v zastavbe rodinnych domov vedl'a hlavnej cesty obce, mimo obchodného

centra

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
- nehnutel'nost nevyzaduje opravu len beznu tidrzbu

Prevladajtca zastavba v okoli nehnutel'nosti
- objekty pre byvanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti
- bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti a dispozi¢né rieSenie stavby
- priemerny typ v radovej zastavbe
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Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- pracovné moznosti mimo obce, nezamestnanost do 15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
- priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia miestnosti k svetovym strandm
- orientacia hlavnych miestnosti je Ciasto¢ne vhodna a ¢iastocne nevhodna

Konfiguracia terénu
- juzny svah do 25%

InZinierske siete v blizkosti stavby
- elektricka pripojka, vodovod a pripojka plynu

Doprava v okoli nehnutel'nosti
- autobus

Obcianska vybavenost v blizkosti objektu
- obecny urad, zakladna skola, materska skola, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
- Ziadna

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu
- zvySend hlu¢nost a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe
- bez zmeny

Moznosti d’alsieho rozsirenia
- moznost rozsirenia az trojndsobok sicasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
- nehnutel'nost bez vynosu

Nazor znalca
- priemerna nehnutel'nost

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Ohodnotena stavba rodinného domu bola postavend za G¢elom byvania - v ¢ase hodnotenia nie je obyvanj, ale
vyhovuje svojmu ucelu. Iné vyuZitia sa neda predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Na zaklade predlozenych dokladov a podl'a miestnej obhliadky neboli zistené Ziadne rizika viazntice na
oceniované nehnutel'nosti. Na LV ¢.139 bola zistend tarcha - zaloZné pravo v prospech DPS financial consulting,
s.r.o.. Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeceny cez verejnej komunikacie obce.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp", v zavislosti od koeficientu polohovej diferenciacie
"kpdi". Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaju v obci Biskupice - predmetna obec je pokracovanie mesta
Fil'akovo. Vzh'adom na vel'kost, vzdialenost od hlavného centra mesta Fil'akovo a na trh nehnutel'nosti v
predmetnej obci pre uvedent lokalitu stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
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IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,220
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi Vaha Vysle;i ok
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
I 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,800 8 6,40

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,400 10 4,00
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost’ do 111 0,400 9 3,60
15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne 111 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 1L 0,800 6 4,80

juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,400 7 2,80
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,220 7 1,54

Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
obecny turad, posta, zakladna skola L. stupen, lekar, zubar,
resStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 i V. 0,040 8 0,32
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby 111 0,400 9 3,60
zvySena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy

13 IV. 0,220 10 2,20

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. I1L. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,220 7 1,54
zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti V. 0,040 4 0,16
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nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca

19 i 1L 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | | | 180 88,96
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,96/ 180 0,494
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 67 156,13 Eur * 0,494 33 175,13 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV¢&139

POPIS

Ocenované pozemKky sa nachadzaju v zastavanom tuzemi obce Biskupice v okrese Lucenec /obec s po¢tom
obyvatel'ov do 5000/. Obec Biskupice sa nachadza tesne vedl'a mesta Fil'akovo - hlavna cesta Fil'akova sa

pokracuje.

UZivané ako zastavana, dvorna plocha a zahrada ocefiovaného rodinného domu.

Predmetné pozemky st mierne svahovité, v okoli nehnutelnosti st vybudované inzinierske siete -

elektroinstalacia, verejny vodovod a plynovod.
Povysujuci faktor - zvySeny zaujem o kiipu nehnutelnosti - index uré¢im na 2,0
Redukujtci faktor - svahovitost pozemkov - index ur¢im na 0,90

Parcela Druh pozemku p Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
850/1 zahrada 440,00 1/1 440,00
851 zastavana plocha a nadvorie 406,00 1/1 406,00
Spolu 846,00
vymera
Obec: Biskupice
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebnel uzemie obcido 5000 obyva,ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi writia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
- . . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . o . . 5 . i 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestadch bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr . “ . . o s
Kkoeficient funkeéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
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vyuzitia izemia
ki . , Y , A . : o L.
oot echnicke % brd enet (st vapojeni aiac b druy b9
infrastruktiry pozemku P y Y ¥ Py
kz . e , , .
koeficient povySujiicich 3. P?zen.lqu s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr - . . . . . PR
koeficient redukujéicich 6. pri mlmorlzladno’m Z'fltlenenl gbytnych mles.t (les, sl’<aly, sevt'err}e uboc1e. a 0,90
pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Unosnost zadkladovej pody,
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 *0,90 * 1,30 * 1,20 * 2,00 * 0,90 2,3882
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 3,32 Eur/m2 * 2,3882 7,93 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 850/1 440,00 m2*7,93 Eur/m2*1/1 3489,20
parcela ¢. 851 406,00 m2*7,93 Eur/m2*1/1 3219,58
Spolu | | 6 708,78
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [Eur]

Stavby
Rodinny dom suip.¢.17 na parc.¢.851 29936,30
Ploty

Vratka a plot dvorny 181,00

Plot bo¢ny 686,78
Spolu za Ploty 867,78
Studiia kopana na parc.¢.851 427,81
Vonkajsie apravy

Zumpa 155891

Doméca vodaren 260,99

Elektricka pripojka 44,74

Plynova pripojka 62,28

Spevnena plocha 16,33
Spolu za Vonkajsie apravy 1943,24
Spolu stavby 33175,13
PozemKky

LV ¢.139 - parc. ¢.850/1 (440 m2) 3 489,20

LV ¢.139 - parc. ¢. 851 (406 m2) 3219,58
Spolu pozemKky (846,00 m2) 6 708,78
Vseobecna hodnota celkom 39 883,91
Vseobecna hodnota zaokrihlene 39900,00
VSeobecna hodnota slovom: Tridsatdevittisicdevitsto Eur

V Rimavskej Sobote, dita 17.09.2026
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[V. PRILOHY

- Objednavka znaleckého posudku zo dna 24.08.2026

- Vypis z listu vlastnictva ¢.139, kat.d. Biskupice, vytvoreny cez katastralny portal, dita 24.08.2026
- Kdpia z katastralnej mapy k.u. Biskupice, vytvorena cez katastralny portal dna 24.08.2026

- Potvrdenie o veku stavby "Rodinny dom s.¢.17", vydala Obec Biskupice, diia 26.01.2018

- Nakres - pédorys prizemia rodinného domu s.¢.17

- Fotodokumentacia sticasného stavu nehnutel'nosti
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac pod eviden¢nym c¢islom 91044 2.

Znalecky posudok je zapisany pod ¢islom 127/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Alzbeta Czipruszova



