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Znalec: Inq. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 189/2026

|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty bytu & 4-5.4A, na 5.posch. a garaZové statie €. 1 (40) v suteréne
bytového domu sup.&. 16697, 16698, Hrachova ulica & 16C v Bratislave, postavenom na pozemku
parc.&. 3272/518, 3272/519 a pozemkov parc.¢. 3272/518, 3272/519, 3272/562, so spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych c¢astiach, spoloénych zariadeniach domu a so spoluvlastnicky podielom na
pozemkoch, evidovanych na LV ¢. 6862 v katastralnom uzeml Ruzinov, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres
Bratislava Il.

2. U¢el znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.09.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.09.2026

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Kupna zmluva, zo difa 02.09.2019 - kopia

- Kolauda&né rozhodnutie &.j.; SU-12574-5/2008/Sin-26, vydané MC Bratislava - Ruzinov, zo diha
16.07.2008, s pravoplatnostou zo dia 23.07.2008 - kopia

- N4jomna zmluva, zo dfta 30.09.2022 - kdpia

- Dodatok &. 1 k najomnej zmluve, zo diia 10.01.2025 - képia

- Podorys bytu &. 4-5.4A 5.p., Hrachova ul.¢. 16C, Bratislava - kbpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva ¢. 6862 - Ciastocny, k.. Ruzinov - obec: BA-m.C.
Ruzinov, dia 02.09.2026, vytvoreny cez internetovy portal

- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. Ruzinov - obec: BA-m.C. Ruzinov, dna
02.09.2026

- Regulacia funkéného vyuzitia ploch - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu bytu - poédorys bytu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e \yhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 2.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

o Vyhlaska Federalneho statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotne;j klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Z4kon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoréich predpisov,

e STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec. Ing, Dagmar Jancovicova &fslo posudku: 189/2026

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znadmych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
$tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearmou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v&eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

« Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov polas casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odCerpatelnych zdrojov pocas
tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

« Metbda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

« \Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poCas Casovo neobmedzeného
obdobia),

o Metéda polohovej diferenciacie (Princlp metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesene.
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Znalec: Inq. Dagmar Janc¢ovicova ¢&Islo posudku: 189/2026

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z z.
o stanoven! v&eobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZne, pretoze byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovane; metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2026, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inzinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* kpo [€]‘
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlive kvalitativne triedy. Pouzite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VSHS _ aHV +b.TH (€]

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Met6éda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHS =M. VSHMJ [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemernéa véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m’.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prinliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konatrukené a fyzické (dtandard, nadstandard, pod$tandard, prisiusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHw * kep) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatefnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VEH oz = o [€]

kde

0Z - odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarske) alebo lesnej vyroby.
Stanovl sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktor4 sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfuje aj zatazenie dafou z prijmu.

b) Vliastnicke a evidentné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnost(, List vlastnictva & 6862-Ciastolny, vytvoreny cez katastralny portal dia
02.09.2026

Okres - Bratislava |l. .obec - Bratislava - m.¢. Ruzinov, katastralne uzemie - Ruzinov.

CAST A: Majetkova podstata:
PARCELA registra ,,C" evidovana na katastralnej mape
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parcela  Vymera Druh Spbsob Umiest. Prav. Druh
Clslo me pozemku VyuZ. poz. vZ, ch.n.
32721518 6532 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

327215619 539  Zastavané plochy a nadvoria 15 1

3272/562 3367 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznatenéa supisnym ¢lslom

22 - Pozemok, na ktorom je postavené inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikéacia, lesna
cesta, polnd cesta, chodnlk, nekryté parkovisko a ich stcasti

Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzem( obce

Stavby

supisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo ¢islo stavby stavby stavby
16697 3272/518 9 SO 01-A, SO 02-B, SO 03-C 1

16698 3272/519 9 SO 04-D 1

Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.C. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné €islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Byt

Vchod: Hrachova 16C bp. byt €. 4-5.4A

Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolognych zariadeniach domu 3358/1815323
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

59 Kugnierik Martin r. Kusnierik, Ing. a Martina Kusnierikova r. Javorkova, Mgr., Hrachova
16697/16C,

Bratislava, PSC 821 05, SR,
Datum narodenia: 30.07.1989, Datum narodenia: 06.09.1989,
Spoluvlastnicky podiel: n

Titul nadobudnutia:
- Kapna zmluva V-19758/19 zo dnha 5.9.2019

Nebytovy priestor

Vchod: Hrachova suterén priestor ¢. 1

Podiel priestoru na spolognych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
402473/1815323

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

223 Ku&nierik Martin r. Kugnierik, Ing. a Martina Kugnierikova r. Javorkova, Mgr., Hrachova
16697/16C,

Bratislava, PSC 821 05, SR,

Datum narodenia: 30.07.1989, Datum narodenia: 06.09.1989,

Spoluvlastnicky podiel: 1/150

Titul nadobudnutia:

- Kupna zmluva V-26417/2019 z 30.09.2019

¢AST C. Tarchy:

- Vecné bremeno - pravo ulozenia NN rozvodov a vykonu povolenych ¢innosti na tychto rozvodoch podfa
ust. § 10 ods.1 a ods. 5 zakona ¢. 666/2004 Z.z, o energetike, na pozemkoch parc.&. 3272/518,562 v
prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 3272/492,526 a to v rozsahu vyznatenom geometrickym planom ¢.

Strana 6



Znalec: Ing. Dagmar Jancovicov4 &islo posudku: 189/2026

1/2010RZ zo dia 10.6.2010, autoriza¢ne overeného dia 11.6.2010, uradne overeného dha 11.6.2010
pod ¢. 1365/2010, Z-8498/10

- ZAkonné zalo2né pravo podla § 16 ods. 1 zakona & 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, Z2-22083/2025

- Zaloné pravo v prospech: Fio banka, a.s, konajuca prostrednictvom organizatnej zlozky Fio banka,
a.s., pobotka zahranitnej banky, ICO 36869376 na byt &. 4-5.4A, 5.p., vchod Hrachova 16C, podla V-
32669/21 zo diha 23.11.2021

- Z4lo2né pravo v prospech: Fio banka, a.s, konajtca prostrednictvom organiza¢nej zlozky Fio banka,
a.s., pobotka zahranit¢nej banky, ICO 36869376 na nebytovy priestor - garaz ¢. 1, -1.p., vchod Hrachova,
v podiele 1/150, podla V-32669/21 zo dha 23.11.2021

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Oznamenie o zadatl vykonu zalozného prava V-32669/2021 na byt ¢.4-5.4A na 5.p., vchod Hrachova
16C v prospech Fio banka, a.s., pobotka zahrani¢nej banky (ICO 36869376) formou drazby, P-915/2026
- Oznamenie o zadati vykonu zalo2ného prava V-32669/2021 na nebyt. priestor garaz ¢.1/suterén vchod
Hrachova v podiele 1/150 v prospech Fio banka, a.s., pobotka zahranitnej banky (ICO 36869376)
formou drazby, P-915/2026

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dfia 03.09.2026 za Gcasti viastnika bytu.
Kontrolne zameranie bolo vykonané dha 03.09.2026 digitainym dialkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné &islo 783648, kalibrované spolo¢nostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Namerané rozmery bytu su
pouZité pre vypocet podlahovej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia
stavu bytu a bytového domu bola vyhotovena znalcom dia 03.09.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Vlastnikmi nehnutelnosti bola predlozena Kupna zmluva, pddorys bytu, vek objektu bol prediozeny
Kolauda&nym rozhodnutim a bola predlozend Najomna zmluva s Dodatkom ¢.1, kde sa prediZuje doba
prenajmu do 30.09.2026. V ¢tase 3etrenia bola nehnutelnost zamerand, zakreslena a tvori prilohu
znaleckého posudku. Pravna dokumentécia je v sulade so skuto¢nostou.

Vek stavby pre G&el ohodnotenia bol stanoveny z predlozeného kolauda¢ného rozhodnutia, z
Eoho vyplyva, ze vek domu je 2026-2008= 18 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a
technicky stav konstrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatu z Metodiky vypoCtu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocovany byt, garazové statie a spoluvlastnicky podiel na spoloénych Eastiach, zariadeniach a
pozemkoch su na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva €. 6862 vo
vyluénom viastnictve Kusnierik Martin r. Kusnierik, Ing., nar. 30.07.1989 a Martina Kusnierikova r.
Javorkova, Mgr., nar. 06.09.1989, bytom Hrachova 16697/16C, Bratislava, PSC 821 05, SR, so
spoluvlastnickym podielom 1/1. Nehnutelnosti nadobudnuté: - Kipna zmluva V-25417/2019 z 30.09.2019
Ohodnocovany byt ma pridelené ¢islo 4-5.4A a nachadza sa na 5.p., a garazove statie ¢. 1 (40)
v suteréne bytového domu, umiestnenie ohodnocovanych nehnutelnosti na podlaZi suhlasi so
skutoénostou. Bytovy dom sup.¢. 16697 je postaveny na pozemku parc.c. 3272/518 - v k.u.
Ruzinov - pddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okolitu
zastavbu kore$ponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnegj
komunikacii - z Mierovej ulice na Hrachovu ulicu.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidovaneé tarchy: - ZaloZné pravo v prospech: Fio banka, a.s

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Byt &. 4-5.4A, 5.p., bytového domu sup.¢. 16697, Hrachova ul.¢. 16C, so spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch v k.u. Ruzinov, Bratislava ll.

Garazové statie €. 4-5.4A, -1 suterén, bytového domu sup.¢. 16697, Hrachova ul., so spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch v k.u. Ruzinov, Bratislava Il.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- Ziadne
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h) Informacia z uzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funk&ného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska ¢ast' a k.u. Ruzinov - Bratislava |l.

- zmiesané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

- previadajuce - - polyfunk&né objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

- kodd funkenej plochy - 501

- Uzemny plan z roku - 2007

httos://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index. html?id=5058549776a84062ab26857008faef3
1

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt - ¢. 4-5.4A, 5.p., Hrachova ul. €. 16C, Bratislava

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sup.¢. 16697, 16698, sa nachadza v skladbe polyfunkénych suborov na
Hrachovej ulici v Bratislave, m.¢. Ruzinov, dany do uzivania v roku 2008 a teda ide o objekt v dobrom
udrziavanom stave. Pri vstupe do bytového komplexu je osadena rampa fungujuca na kartu, s dennym
vratnikom. Ide o polyfunkény bytovy dom, pozostavajuci z 5.NP a 1.PP, kde sa nachadzaju garaze, na
1.NP sa nachadzaju spolo¢né priestory bytového domu, pivnice prislichajice bytom, vytah a od ulice so
samostatnym vstupom su obchodné priestory. Stavba je zaloZzena na Zelezobetonovych zakladoch, ide o
zmiesanu konstrukciu, obvodové steny Zelezobetonovy skelet so zateplovacim systémom, prieCky medzi
bytmi hr.250m a prie¢ky v bytoch hr.110 a 145mm murované z tehél. Stropy, strecha - Zelezobeton.
Schodisko Zelezobeténové s povrchovou Upravou z keramickej dlazby opatrené zabradlim, spolo¢nych a
vstupné priestorov maju podlahu z keramickej dlazby, povrchové upravy stien a stropov vo vstupnych
chodbach a spolo¢nych priestoroch vapenno - cementova omietka, hlinikové vstupné dvere opatrenée
elektricky vratnikom a domovym telefénom, hlinikové okné, osobny vytah. Dom je napojeny na mestsky
vodovod, kanalizaciu a elektricku energiu. Stupacie a lezate

rozvody pre studenu i teplu vodu su z ocelovych rir. Zvislé zvody kanalizéacie a lezaté rozvody z
plastovych rur. Okolie bytového domu tvoria objekty uréené na byvanie, ihriska, Sportovy Stadion,
obc&ianska vybavenost'.

S prevodom bytu je spojeny aj spoluvlastnicky podiel na spolo&nych Castiach, zariadeniach domu a na
pozemkoch.

Spoloéné ¢asti domu predstavuju zaklady domu, strechu, chodby, obvodové mury, prieCelie, vchody,
schodiste, vodorovné a zvislé konstrukcie, izolacné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su vytahy, kotolne vratane technologického zariadenia, instalatné
pripojky ako zdravotechnika, elektro, plyn, voda, kanalizacia, osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢né
prizemné priestory.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt ¢ 4-54A sa nachadza na 5.p., Hrachova ul. & 16C v Bratislave s orientaciou
obytnych miestnosti na S-Z stranu, umiestneny v strednej sekcii.

Vstup do bytu je so spolo¢nej paviace a dispoziéne pozostava z jednej miestnosti a prislusenstva, ktorym
je kuchynsky kut, predsien, kupelfia spolu s WC a pivnica o vymere 1,81m2, nachadzajuca sa na prizemi
bytového objektu, Vstupom do bytovej jednotky sa nachadza v predsieni odkial je vstup do kupefne s WC
a vstup do obyvacej miestnosti, ktora je prepojena s kuchyhou, odkial je vystup na loéggiu o vymere
6,29m2, kde je podlaha z keramickej dlazby,

Vnutorné povrchy stien su omietky vapenno-cementové s naterom, podlaha v obytnej miestnosti a Casti
predsiene velkoploéné laminatové, v ostatnych &astiach bytu podlaha z keramickej dlazby. Vybavenie
bytu: plastové okna sizolaénym dvojsklom a vnutornymi Zaliziami, dvere plné drevené osadene v
drevenych zarubniach, vstupné dvere bezpetnostné s protipoziarnou odolnostou, osadeneé panelove
plechové radiatory v izbe osadena klimatiza¢na jednotka v predsieni osadena vstavana skrina. Kazdy byt
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ma vlastny mera¢ spotrebovanej vody, priprava TUV je zabezpetena vlastnou bytovou stanicou s
meracmi.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu kuchynska linka so zabudovanymi spotrebi€mi, sklokeramicka
vama doska, elektrickd rura, nerezovy digestor, nerezovy drez s pakovou batériou, nad kuchynskou
doskou keramicky obklad, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kupelne: - nachadza sa tu sprchovy kut, umyvadlo, pakove bateérie, rebrikovy radiator,

osadeny splachovacl zachod so zabudovanou nadrZkou, keramicky obklad stien do vysky 2,20m,
podlaha z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
obyvacia miestnost 4,50*3,90 - - 1755
kuchynsky kit 160240 . 384
peMaspousWC  1s519075055080100 483
predsief 335%140+060*130 547
inI"liC& - N : 771 ,81 - - T\ 1,81
Vypogéitana podlahova plocha 33,10
loéggia 6,26 6,26

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovaterl: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka betdnova tyova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,221

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 1,05

Pocet izieb: 1

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eisto Nazov Cenovy Pl | oo stand. ke UPP2V2 POSI | “oimotene)

stavby [%]
Spolocné priestory

1 |Zaklady vrat. zemnych prac 500 | 105 | 525 468

2 2vislé konstrukcie | 1800 | 100 | 1800 1603

3 swopy 800 100 | 800 713

4  Schody ' - 300 100 | 300 267

5 :Zastresenie bez krytir;y - N ;5.00 - 1_00 ‘ 5.0077”" 445 7

6 .’Krylina strechy _ 7 2,00 ] 1.107 [ 727.20 196

7 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,10 7 l 110 5 0,98

8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 ‘ 3,90 _ 3,47

9 ‘Upravy vnit. povrchov 2,00 1,10 l 2,20 1,96

10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 | 000 | 0,00

11 Dvere 0,50 10 | 075 067

12 Okna 5,00 150 | 750 668

13 Povrchy podiah 0,60 1,10 : 0,55 | 0,49
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14 Vykurovanie | 2,50 \ 1,00 | 2,50 | 953
16 Elektroin&lalacia 1 2,00 1 1,00 | 2,00 ; 1,78
16 Bleskozvod o100 ‘ 190 110 | 098
17 Vnutomy vodovod 2,00 ‘ 1,00 : 2,00 - 1,78
18 Vnutorna kanalizacia ‘ﬁ 2,00 \ 1,00 2,00 , 1,78
19 Vnutomy plynovod 1,00 | 1,00 1,00 | 0,89
20 Vytahy | 2,00 [ 1,30 | 2,60 2,32
21 Ostatné 2,00 | 2,00 4,00 | 3,56

l Zariadenie bytu 1
22 l-')_pravy vhut. povrchov \ 4,00 1 1,10 ‘ 4,40 3,92
23 Vnutomé ker. obklady ? 1,00 1 1,30 | 1,30 1,16
24 Dvere 2,00 1,30 | 2,60 2,32
25 Povrchy podiah 2,50 1,30 ' 3,25 2,90
26 Vykurovanie 2,50 1,00 ' 2,50 2,23
27 Elektroindtalcia 300 110 330 204
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 | 1,00 0,89
29 Vnitoma kanalizacia 100 100 | 100 0,89
30 Vnatorny plynovod - 050 000 000 000
31 Ohrev teplej vody 2,00 100 20 178
32 \Vybavemekucn 200 1% 260 | 232
33  Vnuat.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,30 520 | 483
34  Bytovéjadrobez rozvodov | 400 | 130 | 5,20 463
3  Ostane 250 | 130 | 325 2,90

| Spolu 100,00 [ 11225 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky = 112,25/ 100 = 1,1225

VH = RU * Koy * ki * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 4,221 * 1,158 * 1,1225 * 1,05
VH = 1 874,06 €/m*

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zirokl | O[% | TS[%
Byt- ¢ 454A 5p., | t * @ |
Hrachova ul. & 16C, | 2008 y 18 1 82 100 | 18,00 82,00
Bratislava | \
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypodéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota  |1874,06 €/m” * 33,1m* - ] 62 031,39
Technicka hodnota 182,00% z 62 031,39 € f 50 865,74

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Garazové statie ¢. 1 (40), Hrachova ul., Bratislava
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POPIS

Nebytovy priestor - gara2ové statie ¢. 1 (40) sa nachadzaji v suteréne bytového domu na ulici Hrachova,
v k0. Ruginov, okres Bratislava Il. Ohodnocované garazové statie je vyznacene vodorovnym znacenim,
evidovaného na LV & 6862 so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych Castiach, zariadeniach a na
pozemkoch. Podlaha v garé2ach - betonova poter s naterom, povrchovéa Uprava stien a stropov je biela
malba, vstupna brana s rampou na dialkové ovladanie. Objekt je v udrziavanom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet I Podlahova plocha [m?
garaZoveé statie 4024,73*(1/150) 26,97
Vypotitana podlahové plocha [ 26,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: k¢ = 1,158 (monoliticka betonova ty¢ova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,221

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ce;g‘;fﬁg’ggie' Koef. $tand. ks U"’i"’.":‘"e'“ CEZZ:’L&T,ZT'

. P KSi stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac | 5,00 | 1,05 | 525 i 580

2 |zvislé konstrukcie . 4800 100 | 1800 | 1991

3 Swopy N 800 | 1,00 8,00 | 8,84

4  schody 3,00 100 | 300 331

5  ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 ! 5,00 | 5,52

6  Krytinastrechy 2,00 1,10 | 2.20 | 2.43

7 Klampiarske konatrukcie 1,00 | 1,10 1,10 | 1,22

8  Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 5 4,31

9 Upravy vnut. povrichov 2,00 1,10 2,20 ' 243 |

10 [Vnotorné ker. obklady . 050 0,00 000 | 000

1 Dvere 0,50 150 075 | 083

12 Okna 5,00 1,50 750 829

13 Powchypodigh | 050 | 110 055 061

14 Vykurovame | 280 | 100 | 250 218

16 FElektroindtalacia 200 | 100 | 200 221

16 Bleskozvod 400 0 110 | 10 122

17 'Vnatorny vodovod 200 | 100 | 200 | 221

18 Vnotoné kanalizécia 200 100 | 200 | 221

19 'Vnatorny plynovod 1,00 1,00 h 100 | 110

20 Vytahy 2,00 130 260 | 287

21 Ostatné 2,00 2,00 l 400 | 442
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1 Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 : 442
23 Vnutomeé ker. obklady i 1,00 0,00 ‘ 0,00 i 0,00
24 Dvere 200 130 260 287
25 Povrchy podiah 250 1,00 250 | 276
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektrointalacia . 3,00 1,00 300 | 331
28  Vnutomy vodovod | 1,00 0,00 0,00 | 0,00
20 Vnutona kanalizacia 100 | o000 | o000 | 000
30 Vnatomy plynovod 0,50 000 | 000 | 0,00
31 Ohrev teplej vody - 200 000 | 000 000
32 Vybavenie kuchyrfi | 20 0,00 - 000 U!r___ 000
33 Vnuthyg,zaﬁad.vrétane_WC o 7& 4,00 0,00 ~ 0,00 000
34  Bytovéjadobezrozvodov | 400 | 0,00 000 000
3% Ostatée | 250 150 | 375 | 4,14
| Spolu 100,00 [ e050 | 100,00

ky = 90,50 / 100 = 0,905

VH = RU * key * ke * ky * ku [€/m7]

VH = 325,30 €/m” * 4,221 * 1,158 * 0,9050 * 1,05
VH = 1 510,94 €/m’

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania [ virokl | Tirok] Zirok] | O[%] | TSI[%]
Garazové statie €. 1 | ‘ ! \ |
(40), Hrachova ul., 2008 18 | 82 100 } 18,00 82,00
Bratislava | \ | |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet ] Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota  |1510,94 €m” * 2697m” - L 40 750,05
Technicka hodnota 82,00% z 40 750,05 € ! 33 415,04

2 3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vf’“"“'s"[‘;‘]"' hodnota | e hnicka hodnota [€]
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt €. 4-5
4A, Hrachova ul. &, 16C, Bratislava o
Byt - & 4-5.4A, 5.p., Hrachova ul. €. 16C, Bratislava 62 031,39 50 865,74
Spolu pre skupinu: Byt €. 4-5 4A, Hrachova ul. €. 16C, 62 031,39 50 865.74
Bratislava ’ !
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Garazové |
statie €. 1 (40), Hrachova ul., Bratislava ‘ _
Garazové statie & 1 (40), Hrachova ul., Bratislava 40 750,05 33 41504
Spolu pre skupinu: Garazové statie ¢, 1 (40), Hrachova ?
ul., Bratislava 40 750,05 A5415.04
Celkom: 102 781,44 84 280,78
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt &. 4-5 4A, Hrachova ul. €. 16C, Bratislava

Ohodnocovany bytovy subor , Hrachova" sa nachadza v k i. Ruzinov, obec Bratislava m.¢. RuZinov,
okres Bratislava Il s pristupom z Hrachovej a Domkarskej ulice po spevnenej komunikéacii. V' blizkosti
bytového domu sa nachadza Mierova ulica, kde je Miestny urad Bratislava II., colné Finan&né
riaditelstvo, banky, zakladna 3kola, 8kolka, materska Skola, lekarne, kostol, §portovy areal, potraviny,
Tesco. redtauracie, pohostinstva a drobné obchodné prevadzky ( drogéria, sklenarstvo, pekaren ). Vo
vzdialenosti cca 200 m sa nachadza autobusové zastavka MHD, stanovisko taxi sluzby., autobusova
stanica cca 10min., viakova stanica cca 15min. autom. Objekt je napojeny na véetky inZinierske siete.
Ohodnocovany byt ma okna orientované v smere S-Z, nachadza sa na 5.posch.

Mesto Bratislava je hlavné mesto SR, vybavené je darovym dradom, krajskym a okresnym suadom,
uradmi, zakladnymi, strednymi a vysokymi $kolami, niekofkymi poliklinikami, nemocnicami, policajnym
velitelstvom, mestskou a krajskou policiou, autobusovou a viakovou dopravou, taxi sluzbou a véetkymi
sluzbami prisluchajuce hlavnému a krajskému mestu.

b) Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:
Byt je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie ako jednogeneratné s vlastnikom bytu a v Case
Setrenia sa prenajimal. Iné vyuzitie sa v su¢asnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: Fio banka, a.s,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Véeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

. Polyfunk&ny subor Hrachova" sa nachadza pozdiZ bratislavského obchvatu — za protihlukovou stenu
v Prievoze, k.U Ruzinov hlavného mesta Bratislava. Riesené Uzemie je vymedzené ulicami Hrachova a
Domkarska, ktoré sucasne sluZia ako pristupové a zasobovacie komunikacie. Moderny komplex
Hrachova obytnych budov bol dany do uZivania v roku 2008 a je v blizkosti futbalového Stadiona Rapid s
moznostou rychleho nabehu na dialni¢ny obchvat a do mesta. Vhodné pre modernych fudi mestskeho
typu. Pracovné moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatefstva v obytnom dome -
vysoké hustota, byt sa nachadza na 5.p. v stredovej sekcii. Dostupnost z centra mesta 15 minut autom, 5
minat autom do nékupného centra RETRO. V blizkom okoli su potraviny, lekarne, restauracie, fitness
centrs a zastavka MHD 2 min. Nachadza sa tu strazené parkovanie pred domom, moznost dokupit si
parkovacie miesto v podzemnej garazi. Sutastou arealu je detské ihrisko s trampolinou a kaviaren.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som zvolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom
realithom trhu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda J Vypotet I Hodnota
|. trieda 111, trieda + 200 % = (1,350 + 2,700) 4,050
Il. trieda Aritmeticky priemer |, a |ll, triedy | 2,700
i, trieda Priememy koeficient | 1,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy ’ 0,743
V. trieda I1. trieda - 90 % = (1,360 - 1,216) . 0,135
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Vypoctet koeficientu polohovej diferenciacle:

Véaha Vysledok
Clslo Popls B Trieda | keor vi Keo Vi
1 Trhs bytmi v danej lokalite- sidlisku | | |
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi ‘| . | 4,050 10 40,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce | \‘ l ‘
&asti obee, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a ‘
vybranych sidlisk A 2700 80 | L0
3 Suc¢asny technicky stav bytu a bytového domu _ l A
velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 4,050 | 7 _ 28,35
S ) i ,
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu I D R
objekty pre byvanie, 8port, rekreaciu, parkyapod. | L | 405 5 2025
5 Prislusenstvo bytového domu B |
pracovia, susiaren, ko&ikaren, miestnost pré'bicyklfef,? .
viastna kotolia alebo vymennikova stanica, vytah 1. 2,700 6 } 16,20
obchody v prizemnej Casti - B A
6  Vybavenost'a pnsluéenstvo bytu I B
komplexne rekonstmovany byt so standa?&?ﬁﬁil }
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym I. 2,700 10 ; 27,00
) vybavenim
‘Pracovné moznosti obyvatel‘stva - miera
~ nezamestnanosti -
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 4,050 8 32.40
~ nezamestnanostdo 5% ‘
8 Skladba obyvatel'stva v « obytnom dome - sidlisku B l
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytne domy do| m 1,350 6 8.10
~ 48bytov.
9 Onentama obytnych mlestnostl k svetovym stranam \
orientacia oby;nych m:e_s{ng;}i k7§27 SV V. 0,743 5 ‘ 3,72
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome |
byt v stredovej sekcuf na 2-6 NP I 4,050 9 36,45
1" Poéet bytov vo vchode fﬁblqku ‘
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,743 7 5,20
12 Doprava v okoli bytového domu B L -
seleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v | 4050 7 \ 28.35
B dosahu do 5 mindt _ | -
13 Obgianska vybavenost‘ v okoli bytového domu N . - ] ]
poséta, banka, §kola, $kblka, jasle nemocnica, divadlo, T
, kompletné siet obchodov a sluZieb L, 405_0 | 0 | 2%'30,
14 Prirodné4 lokalita v bezprostrednom okoli bytového ‘
domu - ’ 7
~ les,vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,743 4 } 2,97
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu }
. ’ | )
zvyéena hluénost a praénost - blizkost dopravnych m 1,350 5 | 6.75
tahov
16 rNézor znalca
vyborny byt l. 4,050 20 81,00
|Spolu 145 442,54
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 442,54/ 145 3,052
V&eobecna hodnota \VEHs = TH * kpp = 50 865,74 € * 3,062 155 242,24 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Ruzinov, Bratislava ||

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 3272/518, 3272/5619 a 3272/562 su evidované na LV & 6862 ako
zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 10438 m2 v spoluvlastnickom podiele pre ohodnocovany
byt Na pozemku parc & 3272/518 je postaveny ohodnocovany bytovy dom sup.6. 16697, 16698,
pozemok parc. & 3272/562 tvori pristupovu cestu. Predmetom ohodnocovania je aj spoluvlastnicky podiel
na pozemkoch pre gardzové statie. Terén v okoli stavby je rovinaty, okolo domu sd vybudované
pristupové chodniky, cesty, parkovanie a detské ihrisko a je napojena na v8etky inZinierske siete. Do
arealu je vstup cez ohlasovaciu rampu. Pozemok sa nachadza v blizkosti prostriedku MHD s dobrou
Upravou ciest, pricom cesta do upiného centra mesta viastnym autom je 10 min. Vychodiskova
jednotkova hodnota pozemkov pre okresné mesto je v zmysle platnej vyhlasky 66,39 €/m2.

Spolu vymera . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec [mZ] Podiel podielu [m
3272/518  zastavané plochy a nadvoria , 6532 6532,00 3358/181: 5322 1 2,08
‘32?2/519" zastavané plochy a nadvoria ) 539 539,00 4337581’18_1_537272 ‘_,,,AA,,,,JJQO
3272/562 zastavané plochy a nadvoria 3367 3367,000 3358/1815322 6,23
Spolu
vymera 10 438,00 19,31
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hednotents koeficientu
R 5_velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
) ; . obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné ‘
koeﬁmeqtt \(sgobecnej ‘oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych | 1,80
stacie ' domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov |
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport | 110
koeficient intenzity vyuzitia s nadStandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulturu s
niz§im &tandardom vybavenia S B
ko N . . . |
koeficient dopravnych gbp?zemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy L
ke 4 i ‘
koslisiant funkindho 3bggchy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreatna 1.30
vyuzitia Uzemia potoha] ‘
ki , . : : :
koeficient technickej :é;/:rm‘l; ﬁoti)éﬁ vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktury pozemku Jrijeh: i)
kz , o . ‘
: o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo _;
kosficient povyEujicich izohfadnené v zvyéenej vychodiskove] hodnote 125
faktorov | )
Kr | ]
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa | 1,00
faktorov |
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Néazov I Vypocet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ;'1":80: 1,60% 1,90 * 1,007 1,30 1,501,267 4,2900
Jednotkova hodnota pozemku :VSHMJ = VHw, * kep = 66,39 €/m? * 4,2900 | 284 81 €/m’
V&eobecna hodnota pozemku v celosti gé; : g?z‘;m“g " V8Hw, = 10 438,00 m" * | 2072 846,78 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Véeobecna hodnota

z pozemku v celosti [€]
parcela & 3272/518 | 3 440,20
parcela & 3272/519 1 284,79
parcela &. 3272/562 ‘ 1774,21
Spolu 5 499,20

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Garazové statie ¢. 1 (40), Hrachova ul.,
Bratislava

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Véeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s s ,,Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb“, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvaZovane
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda j Vypocet Hodnota
| trieda IIl trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) | 0,600
Il trieda Aritmeticky priemer 1. a Ill. triedy - i 0,400
lIl. trieda Priemerny koeficient 7 ‘} 0,200
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy | 0.110
V. trieda Il trieda - 80 % = (0,200 - 0,180) | 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
I
Cislo Popls Trieda kol % Keoi™Vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku | l
dopyt v porovnani 8 ponukou je vyrazne vyssi l. 0,600 10 ; 6,00
2 Poloha bytového domu v danej obcl - vzt'ah k centru 5
obce J
Easti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a {
vybranych sidlisk . 0.400 30 f 1590
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3 Sudasny technicky stav bytu a bytového domu ! .
velmi dobre udrziavana nehnutefnost’ ‘ . 0,600 7 ; 4,20
4 Previadajuca zastavba v bezprostr. okoll byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 0,600 5 3,00
5 Prislugenstvo bytového domu
pradovia, susiaren, kocikared), miestnost' pre bicykle,

vlastna kotolia alebo vymennikova stanica, vytah Il. 0,400 6 2,40
obchody v prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislugenstvo nebytového priestoru
komplexne rekondtruovany nebytovy priestor so
standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Il. 0,400 10 4,00

Standardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - - miera
nezamestnanosti -
dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste, |

nezamestnanost do 5 % - 0,600 8 :Eg
8 Skladba obyvatel'stva v oﬁbytnom dome - sidlisku i

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do

48 bytov B . 0,200 6 1,20
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym straném

nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, nitené
~ vetranieapod) V. 0,020 2 0.10
10_ Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

B ~ nebytovy priestor v 1. PP \A 0,110 9 0,99

1 Cha[alctenshka nebytového pnestoru
B skladové priestory a garaze V. 0,020 7 0,14
12 Doprava v okoli byﬁgvého domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v L 0,600 7 420

o ‘dosahu do 5 minat
13 Obcnanska vybavenost’ v okoli bytového domu

o posta ‘banka, §kola, §kolka, jasle, nemocnica, divadio, | 0.600 6 360
kompletna siet obchodov a sluzieb ) ' '

14 "~ Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
~domu

les, vodna nadrz park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,110 4 0,44

‘Kvalita zivot. prostr. v bezprostred ‘okoli bytového
‘domu B
t]zvysei‘movné: hluénost a prasnost - - blizkost dopravnych m 0,200 5 1,00

16 Nizorznalba - B
vyborny neby‘tovy prlestor l. 0,600 20 12,00
|spolu 145 60,07

15

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie \kpp = 60,07/ 145 _ ) - 0414
Vé&eobecna hodnota VEHp = TH * kpp = 33 415,04 € * 0,414 13 833,83 €

4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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4.2.1.1.1 Pozemok - k.i. Ruzinov, Bratislava Il. - garazové statie

Spolu Vymera
-"_""’f’_'_"_l__DW“EB’?_NE;_,,,#_ vzoree vymera m?)| P24 _|podietu [m’)
3272/518 zastavané plochy a nadvoria ' 6532“(402473/1815322)J 144814 1150 9,65
3272/519 zastavané plochy a nadvoria | 539+(402473/1815322) 539,22 1150 3,59
3272/562 zastavané plochy a nadvoria | 3367‘(402473/1815322)‘ 746,46 1/1560 4,98
Spall 273382 18,22
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m’

Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu onoter: koeficientu
i 5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient véeobecnej obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 1.60

‘oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

situacie

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
‘nadétandardnym vybavenim, 1
kv - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport | 110
koeficient intenzity vyuzitia s nadstandardnym vybavenim, ' '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s
_niz8im §tandardom vybavenia _

’ ko | .y e .
koeficient d%p ravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
~ vztahov  PEW.
ke E . o g . <
koeficient funk&ného ?Sblpc))lﬁ(a:;]y obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna alebo rekreacna \ 1.30
 vyusitiaizema P |
ki | . . . 5 - \
. . |3.dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej | _. . : . : . | 1,50
' infrastruktury pozemku Sile/tl, rrwfgllklad rT(itne roz_v_ody vody, elektriny, zemného plynu) &
kz i ; e . ; |
. o 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom 0O kupu, ak to nebolo |
koeficient povySujucich zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote 1 125
 faktorov T T 7 o J
kr i 1‘
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa ‘ 1,00
faktorov T 1
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov I Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie %I;P()DO: 1.60*1,1071,00°1,30"1,50" 1.2 ‘ 4,2900
Jednotkové hodnota pozemku  VSHw = VHhyy * ke = 66,39 €M7+ 42000 | 28481 €m’
g e M a1 - S
~ V8Hpoz =M *VSHw, =273382m"* |
Véeobecné hodnota pozemku v celosti §28 4,81 €/m’ 4 778 619,27 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 3272/518 274924
parcela €. 3272/519 1022,77
parcela €, 3272/562 141878
|spolu 5 190,79
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I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu €.
4-5 4A, na 5 posch. a garazové statie C. 1 (40) v suterene bytového domu sup.C. 16697, 16698, Hrachova
ulica & 16C v Bratislave, postavenom na pozemku parc.c. 3272/518, 3272/519 a pozemkov parc.C.
3272/518, 3272/519, 3272/562, so spoluvlastnickym podielom na spoloénych tastiach, spolo¢nych
zariadeniach domu a so spoluvlastnicky podielom na pozemkoch, evidovanych na LV €. 6862 v
katastralnom uzemi Ruzinov, obec BA-m.C. Ruzinov, okres Bratislava |l.

V&eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri_ poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2 VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: Byt C. 4-5 4A, Hrachova ul. &. 16C, Bratislava

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 155 242,24 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

Pozemky:
V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 549920 €
Ako vhodna metoéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Garazové statie ¢. 1 (40), Hrachova ul., Bratislava

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 1383383 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 5190,79 €

Ako vhodn metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota
Néazov Vlieobecnd hodnota Spoluvl. podiel spoluvlastnickeho
celej casti [€]
podielu [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Byt €. 4-5 4A, Hrachové ul. &, 16C, f
Bratislava
Byt - ¢. 4-5.4A,5.p., Hrachova ul. €. 16C, |
Bratistava ‘. 166 242,24 11 155 242,24
|
Pozemky \‘
Pozemky - k.. Ruzinov, Bratislava || - i!
parc. €. 3272/518 (12,08 m?) ‘\ 1860 378,92 3358/1815322 344135
Pozemky - k.G. Ruzinoy, Bratislava Il - *
parc. &. 3272/618 (1 m?) | 163 612,59‘ 3368/1816322 283,97
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova

&lslo posudku: 189/2026

Pozemky - k.0. Ruzinov, Bratislava Il -
parc. & 3272/562 (6,23 m’)

Spolu pozemky (19,31 m?)

Spolu V8H polohovou diferenciaciou za
skupinu: Byt &. 4-5 4A, Hrachova ul. &.
16C, Bratislava
Rekapitulacia V&H pre skupinu objektov:
Gararové statie &. 1 (40), Hrachova ul,,
Bratislava
Gararové statie ¢. 1 (40), Hrachova ul,,
Bratislava
Pozemky
Pozemok - k.u1. Ruzinov, Bratislava ll. -
garazove statie - parc. ¢. 3272/518 (9,65
m°)
Pozemok - k.. RuZinov, Bratislava |l. -
garazove statie - parc. &. 3272/5619 (3,69
m°©)
Pozemok - k.U. Ruzinov, Bratislava Il. -
garadzove statie - parc. ¢. 3272/562 (4,98
m°)
Spolu pozemky (18,22 m?)
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za
skupinu: Garazové statie ¢. 1 (40),
Hrachova ul., Bratislava

Spolu V8H za vetky skupiny

058 965,27
|

13 833,83

412 444.75i

153 675,26

212 599,27

3368/1815322

1773,88
5 499,20

160 741,44

13 833,83

274963

102383

141733
5190,79
19 024,62

179 766,06

Zaokruhlena VSH spolu

180 000,00

V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 180 000,00 €

Slovom: Jedenstoosemdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: Fio banka, a.s,

V Bratislave dfia 10.9.2026

.“
Ing. Dagréar J

/N

covicova
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V.

PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 6862 - &astotny, k.u. Ruzinov - obec:
BA-m.& Ruzinov, da 02.09.2026, vytvoreny cez internetovy portal

Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. RuzZinov - obec: BA-m.C.
Ruzinov, diha 02.09.2026

Kupna zmluva, zo dia 02.09.2019 - képia

Kolauda&né rozhodnutie ¢ j.. SU-12574-5/2008/5in-26, vydané MC Bratislava - Ruzinov, zo dha
16.07.2008, s pravoplatnostou zo dia 23.07.2008 - kopia

N4ajomna zmluva, zo dita 30.09.2022 - képia

Dodatok &. 1 k najomnej zmluve, zo dita 10.01.2025 - kopia
Podorys bytu €. 4-5.4A, 5.p., Hrachova ul.&. 16C, Bratislava - kopia
Regulacia funkéného vyuzitia ploch - kopia

Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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OBJEDNAVKA ¢islo 2026003

Ing. Dagmar Janéoviéovd
Krikova 8697/16
821 05 Bratislava

VEC: Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku

Na ucely predaja zdlohu pri vykone zdloiného prava formou dobrovofnej dratby si uVés objedndvam
vyhotovenie znaleckého posudku (v potte kusov: 4 v papierove] podobe + CD nosi¢) k nehnutefnostiam
evidovanym na LV & 6862, okres: Bratislava II, obec: Bratislava-RuZinov, katastralne Gzemie: Ruinov:

Byt&.4-5.4A, 5. p., vchod Hrachové 16C, nach4dzajiici sa v stavbe stipisné &islo 16697, postavene;]
na pozemku parc. &islo 3272/518, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?,
zapisany ako parcela registra ,C* a v stavbe so stpisnym &fslom 16698, postavenej na pozemku
parc. &slo 3272/519, druh pozemku: zastavans plocha a nadvorie o vymere 539 m?, zapisany ako
parcela registra ,C", spoluvlastnicky podiel ovelkosti 1/1 (bezpodielové spoluvlastnictvo
manZelov) a k tomuto bytu prisluchajuci:

spoluvlastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 k celku na spoloénych &astiach aspoloénych
zariadenlach stavby so supisnym &islom 16697, postavenej na pozemku parc. &islo 3272/518, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?, zapisany ako parcela registra ,C",
spoluvlastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 k celku na spoloénych €astiach a spoloénych
zariadeniach stavby so sipisnym ¢&islom 16698, postavenej na pozemku parc. &slo 3272/519, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 539 m?, zapisany ako parcela registra ,,C",
spoluvlastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 k celku na pozemkoch parc. éislo 3272/518, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?, zapisany ako parcela registra ,C", parc.
¢fslo 3272/519 druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 539 m?, zapisanom ako
parcela registra ,,C" a parc. &islo 3272/562, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere
3.367 m?, zapisanom ako parcela registra ,,C".

nebytovy priestor €. 1, suterén, druh nebytového priestoru: garaz, vchod Hrachovd, nachadzajtici
sa v stavbe supisné &fslo 16697, postavenej na pozemku parc. ¢éislo 3272/518, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?, zapisany ako parcela registra ,,C* a v stavbe so
supisnym é&islom 16698, postavenej na pozemku parc. ¢islo 3272/519, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 539 m? zapisany ako parcela registra ,C“, spoluvlastnicky podiel
o velkosti 1/150 k celku, pri¢om k tomuto nebytovému priestoru prisiticha:

spoluvlastnicky podiel o velkosti 402473/1815322 k celku na spolonych &astiach a spoloénych
zariadeniach stavby so supisnym &lslom 16697, postavenej na pozemku parc. &fslo 3272/518, druh
pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 6.532 m?, zapisany ako parcela registra , C",
spoluvlastnicky podiel o velkosti 402473/1815322 k celku na spolo¢nych &astiach a spolonych
zariadeniach stavby so stipisnym &slom 16698, postavenej na pozemku parc. ¢islo 3272/519, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 539 m?, zaplsany ako parcela registra ,C*,
spoluvlastnicky podiel o velkostl 402473/1815322 k celku na pozemkoch parc. €islo 3272/518,
druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 6.532 m?, zap(sany ako parcela registra ,,C",
parc, ¢slo 3272/519 druh pozemku: zastavand plocha a nddvorle o vymere 539 m?, zapisanom ako

(+421) 915 850 667 Licify s.r.o.

info@licify.sk
wwwi. licify.sk

Hroznové 16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 54314686, DIC: 2121664182



D Licify

parcela reglstra,,C" a parc. &islo 3272/562, druh pozemku: zastavané plocha a nidvorle o vymere
3.367 m?, zapisanom ako parcela registra ,C",

ktoré predstavuju zdloh v zmysle Zmluvy o zrladenl zéloného préva (zo dia 01.10.2021) v prospech Fio banka,
a.8., so sidlom Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, CR, ICO: 618 58 374, konajuica prostrednictvom
organizatnej zlotky: Fio banka, a.s., pobotka zahranitnej banky, so sidlom Dunajska 1, 811 08 Bratislava —
mestskd Cast Staré Mesto, SR, ICO: 36 869 376 a su vo vlastnictve zaloZcov a zarovef dlinfkov a to (velkost
spoluvlastnickeho podielu 1/1 - bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov):

= Kudnierik Martin r. Ku3nierik, Ing. a Martina Kusnierikovd r. Javorkov, Mgr., Hrachova 16697/16C,
Bratislava, PSC 821 05, SR, Datum narodenia: 30.07.1989, Datum narodenia: 06.09. 1989, BSM

V pripade, ¥e Vam vlastnfk ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnu nehnutefnost
v sutasnosti v dribe neumo¥n pristup, Zladame V&s aby ste ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle
ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢&. 527/2022 Z.z vanp ,2 dostupnych udajov, ktoré m4 ziloZny veritel k dispozicii”.

Znaleckd obhliadka bude prebiehat dria 03.09.2026 o 10:00 hod. i’] Licify s.r.o.

/', Hr 15
V Novom Meste nad Véhom dAa 11.08.2026 (\/fﬁ"‘gﬂ;fmv
Li€ify lc.-'212%1664182

Ing. Dudan Poko3$
Konatel, Licify s.r.o.

(+421) 915 B50 667 Liclfy s.r.0,
Info@licify.sk Hroznové 16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
www.licify.sk ICO: 64314586, DIC: 2121664182



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTf

Bratislava 11
Bratislava-RuZinov
Rudinov

Okres N L\ P
Obee v $29320
Katastvalue vzemie ROSS56

2.9.2026
15:46:20
1.9.2026 18:00:00

Datum vyholovenia
Cus vyhotovenia
Udnje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6862 CIASTOCNY
SAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Polet parciel: 3

R

Parcelné Sislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolotn4 Umiestnenic Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3272/518 6532 | Zastavand plocha 15 1 1
. a naddvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
3272519 539 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné idajc: Bez zapisu
3272/562 3367 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

In¢ udaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatend supisnym ¢islom

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elova komunikécia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sGéasti
Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
I 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénene; Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
16697 3272/518 9| SO 01-A, SO 02-B, SO 03-C 1
Iné udaje: Bez zapisu
16698 3272/519 9 (SO 04-D 1

In€ Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postaven4 na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty

Pocet bytov: 1
L Zz2




r._.—-——— e ————

. S o T
Vchod “‘Mn_‘ Poschodie Ciglo hytu Podiel priestoru na spoloénych
._"'. o A 16C 4__5 4.54A tastiach a spolo¢nych zariadeniach
Siprent Sislo Miestna Snet’ domu, na prisludenstve a
16607 i apoluvlaatnicky podiel k pozemku
- o - { 1358/1815322
In¢ ndaie Ber wapisy
aradovt | Tl priorviske. e . S
Porndove | Titul, priervigko, meno, rodné / / i
ot=lp Micsio trvnlého pobviu / Sidlo meno / Nazoy ggg::lvlasfnlcky
L] 9“‘_{’"‘_2“??“@ {ﬂdpé Cslo /100 / Iny 1dentifikacng nidaj
50| Kubnierik Martin r. Kulniegik, Ing. a Martina Kutnierikov r. Javorkovh, M,
okt 1 F. Rus i L . kovéh, Mgr., Hrachov4 1/1
16607.16C. Bratislava, PSC 821 55 ¢ u ovh t. Javor ' }
06.00.1 0RO, RSM 3, SR, Détum narodenia: 30.07.1989, D4tum narodenia:
o R o )
Titul nadobudmitia:
Kupne zmluva V-25417/2019 7 30.09.2019
In¢ ndaye:
Zmena adresy trvalého pobytu, R-6776/2019
i 'LP“Z“"‘“‘k-" K nehnutelnosti
i -~
i g::cé;x:u; :C?abnh vyko}:u}{_ 'zé:)oit;(ého prava V—Z;(2669/202I na byt 6.4-5(.‘:4/\ na 5.p., vchod =
' ' - v prospech Fio banka, a.s.. pobod hrani¢nej b ICO 36
- | dradby. P-915/2026 P pobodka zahrani¢nej banky ( 869376) formou
- Spravca - Neevidovani
N Iné opravnena osoba - Neevidovani

Dstané priestory nevyZiadané.

fin¢ Udaje - nepriradené
Rozhodnutie o urteni stpisného Eisla C.j.: SU-2008/16116-2/UHA zo dita 29.7.2008
Oprava menovatel'a R-3257/2021;

ast C: TARCHY

K nebnutel'nosti Obsah

K vizsmikovi

b Veené bremeno - pravo uloZenia NN rozvodov a vykonu povolenych &innosti na tychto

rozvodoch podl'a ust. § 10 ods. a ods. 5 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, na pozemkoch
parc.&. 3272/518,562 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 3272/492,526 a to v rozsahu
vyznatenom geometrickym pldnom ¢&. 1/2010RZ zo diia 10.6.2010, autorizaéne overeného dia
11.6.2010, uradne overeného dia 11.6.2010 pod ¢&. 1365/2010, Z-8498/10

- Zakonné zaloZné pravo podla § 15 ods. 1 zikona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech vlastikov bytov
a nebytovych priestorov, Z2-22083/2025

Wiastnik poradové Eislo 59 Zélozné pravo v prospech: Fio banka, a.s, konajica prostrednictvom organiza¢nej zlo2ky Fio
banka, a.s., pobotka zahrani¢nej banky, ICO 36869376 na byt &. 4-5.4A, 5.p., vchod Hrachova
‘ 16C, podl'a V-32669/21 zo dia 23.11.2021

Vypis je nepouZiteny na prdvne \ikony

222



Okres
Obec

Katastrdlne wzemie

Urad g’eodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

“ ,

;(2);\‘“ Bn\lrsluvu I Dahim vyhotovenia
2 lh'nllsla\'n-Ru?inn\r Cas VYR

ROS856 Ruinoy

Uduje platné k

, Vypis je nepouziteny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 6862 CIASTOCNY

SAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

2.9.2026
15:47:38
1.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 3

Parcelnd Lislo V)'!mc;.ra v | Dbl pozemku Sposob Druh chranencj Spolotn4 Umiestnenie Druh
m vyuZivania nchnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3272/518 6532 | Zastavana plocha 15 1 1
a nidvorie
[n¢ Gdaje: Bez zdpisu
3272/519 539 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
3272/562 3367 | Zastavan4 plocha 22 1 1
a nadvorie

[né udaje: Bez zépisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym ¢islom
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a Gi¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestmenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénene;j Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
16697 3272/518 9 | SO 01-A, SO 02-B, SO 03-C 1
né udaje: Bez zapisu
16698 3272/519 9 (SO 04-D 1

mé (daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
| Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1z3




Nebytové priestory Potet nebytovych

priestorov: |

—_— —
Vehod (¢is1o) Poschodic Cislo nebytového Podicl priestoru na spoloénych
Hiraohavi -1 sutorén pricstoru Lastiach a spolo¢nych zariadeniach
1 domu, na prisluienstve a
Spisné dislo Micstna ast’ Druh nebytového spoluvlastnicky podiel k pozemku
16697 , 402473/1815322
i priestoru
, 2
In¢ uidaje: Bez zdpisu
;;adoxré Titul, priezvisko, meno, rodné meno / N: p
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo no oy ’gggil:;/lasfmcky
Détum narodemia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
223 Kusnierik Martin r. Kudnierik, Ing. a Martina Kusnierikova r. Javorkova, Mgr., Hrachové 1/150
ey IS, Bratislava, PSC 821 05, SR, Dtum narodenia: 30.07.1989, Détum narodena:

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-25417/2019 z 30.09.2019

Iné udaje:

Zmena adresy trvalého pobytu, R-6776/2019

Poznamky

K nehnutel’'nosti

Oznamenie o zatati vykonu zloZného prava V-32669/2021 na nebyt. priestor garaz -
¢.1/suterén vchod Hrachova v podiele 1/150 v prospech Fio banka, a.s., pobogka zahraniénej
banky (ICO 36869376) formou drazby, P-915/2026

)statni vlastnici nevyZiadani.

Spravca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestoru
2 Garaz

)statné priestory nevyziadané.

[né udaje - nepriradené

Rozhodnutie o uréeni sipisn¢ho &isla C.j.: SU-2008/16116-2/UHA zo diia 29.7.2008
Oprava menovatel'a R-3257/2021;

SAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno - préavo uloZenia NN rozvodov a vykonu povolenych ¢innosti na tychto
rozvodoch podla ust. § 10 ods.1 a ods, 5 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, na pozemkoch
parc.¢. 3272/518,562 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 3272/492,526 a to v rozsahu
vyznacenom geometrickym planom ¢. 1/2010RZ zo diia 10.6.2010, autorizaéne overeného dila
11.6.2010, aradne overeného dita 11,6.2010 pod &. 1365/2010, Z-8498/10

Zakonné zalozné pravo podla § 15 ods. 1 zikona &, 182/1993 Z.z. v prospech vlastikov bytov
a nebytovych priestoroy, Z-22083/2025

["lastnik poradové £islo 223

Zalozné pravo v prospech: Fio banka, a.s, konajuca prostrednictvom organizacnej zlozky Fio
banka, a.s., pobocka zahraniénej banky, ICO 36869376 na nebytovy priestor - garaz &. 1, -1.p.,
vchod Hrachova, v podiele 1/150, podl'a V-32669/21 zo dita 23.11.2021

2z3




Kopia je nepouZiteI'nd na pravne ukony, \ \K / / o /

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne g
osadenic stavieb na pozemky,

» X S = ~ C N 5 - - . .
VytyZenie hr anfc pozemkov a osadenie stavich na pozemky mb¥e vykonat' len odborne sp6sobila osoba.

je nepouitel'né na vytytenie hranic pozemkov a
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Okres Obec Katastrdlne uzemie
Bratislava II Bratislava-Ruzinov Ruzinov
4kaz "0Vl ier 11000
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka __ 1:100
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3272/518

Kopia je nepouZitel'na na prdvne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizécie
Détum a &as vyhotovenia 2.9.2026 15:48:20 Bez autorizécic
Udae platné k 1.9, 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnuternosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Megtské Cast Bratislava - Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

C'j' SU_DSM‘SQOOS/S“]‘% Bratislava dfia 16.7.2008

ROZHODNUTIE

o Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, ako prisludny stavebny urad (d’alej len stavebny fGrad)
podla '§ 117 zakona &.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zikon), podl'a zikona &.377/1990 Zb. o hiavnom
meste SR Bratislave v zneni neskorgich predpisov, podla §2 pism. e) a §4 zakona ¢.416/2001 Z.z.
o prechode niektorych pdsobnosti z orginov §tatnej spravy na obce a vy33ic uzemné celky v zneni
neskorSich predpisov, podl'a Statitu hlavného mesta SR Bratislavy, vy d 4 va podla § 82 ods.l a2
stavebného zikona , podl'a § 46 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani ( spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov ( d’alej len spravny poriadok), po vykonanom kolaudaénom konani toto

kolaudaéné rozhodnutie

na stavbu ., Polyfunké&ny sibor Hrachova ulica Bratislava ,,

o objektovej skladbe:
SO 01 Polyfunkény objekt A
SO 02 Polyfunkény objekt B
SO 03 Polyfunkény objekt C
SO 04 Polyfunkény objekt D
SO 08 Sadové tpravy
SO 09 Drobna architektira
SO 13 NN rozvody
SO 14 Vonkajsie osvetlenie
SO 20 Pripojka plynu
Prevadzkové subory:

' PS 03 Vzduchotechnika
PS 04 Strojovne vyt'ahov
PS 05 EPS
PS 06 EZS
PS 07 Telef6nna Gstredia.

stavebnikovi : APOLLO INVEST s.r.o.
RuZinovskd &.42
Bratislava

miesto stavby @ Hrachova ulica

parc.é. 3272/518, 3272/519, 3272/566, 3272/567, 3272/574
3272/575, 3272/576, 3272/577, 3272/578, 3272/579,



3272/580, 3272/581 A 3272/582

( podl'a geometrického planu ¢.4/2008RZ zo dita 10.7.2008 )
katastrilne izemie Rukinov

Bratislava
druh stavby +  mnovostavba
udel stavby : bytovd budova - byvanie 187 b.j.

- 13 ncbytovych priestorov ( obchod, siuiby,administrativn )
- podzemnd garaz — 150 stani

Pre u¥ivanie sa urtuju tieto podmienky:

1. Stavbu je moiné uZivat' len na i¢el povoleny tymto rozhodnutim.

3. Vlastik stavby je povinny ju udrziavat v dobrom stavcbnom  stave tak, aby nevzniklo

nebezpetenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu, a aby

sa &0 najviac prcdliila uZivatel'nost.

Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as

jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby (¢asti stavby) ju odovzda novému nadobudatel'ovi a pri

odstraneni stavby stavebnému tradu.

4. Vlastnik stavby je povinny zabezpecovat’ prevadzku, udrzbu  a pripadnu obnovu svetelného
prekazkového znaenia stavby tak, aby bola zaistena plynuld prevadzkyschopnost svetelného
prekazkového znagenia.

5. Letecky urad SR zakazuje umiestiovat’ d'aliie antény a iné zariadenia nad aroven najvy$$ieho bodu
stavby — 155,52 m n.m.B.p.v. bez predchédzajﬁceho sihlasu a stanovenia dodatoénych podmienok.

6. Prekazkové navestidla budi v prevadzke pri poklese jasu pod 500 Lux resp. budi v prevadzke
nepretrzite.

7 Odstranenie stavby, pripadne zmenu jej vlastnika, je vlastnik (novy ) povinny oznamit’ do 7 dni
7 dovodu vyradenia letecke] prekazky z evidencie.

8 Po nadobudnuti prévoplatnosti tohto rozhodnutia poziada stavebnik samostatnou Ziadostou
Mestska &ast’ Bratislava-Ruzinov o pridelenie ¢isla.

Za vydanie tohto rozhodnutia bol podla zakona ©.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,

v zneni neskorgich predpisov zaplateny spravny poplatok Sk 3.000,-.

D

ODOVODNENIE

Ing. Peter Tatransky Mikoviniho ¢&.15 Bratislava, ktory je splnomocneny zastupovat’
stavebnika spolo&nost’ APOLLO INVEST s.r.o., podal na tunaj$om stavebnom urade navrh na
vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavbu uvedenu vo vyroku tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Mestskou Zastou Bratislava-RuZinov rozhodnutim dna
7.9.2005 pod &.j. SU-1 5791-7/2005/8in-18 a rozhodnutie o zmene stavby pred jej dokon&enim zo dia
11.1.2007 pod €. SU-19086/06-5264-5/2007/Sin-1 . ‘

Diiom podania bolo zagaté kolaudaéné konanie.

Navrh bol preskGmany pri tstnom pojedndvani spojenom s miestnym  zistovanim dna
3.6.2008, pri ktorom stavebny Grad  konitatoval, Ze stavebnik zrealizoval stavbu v sulade
s podmienkami stayebného povolenia a v silade s rozhodnutim o zmene stavby pred jej dokondenim
s overenou projektovou dokumentéciou. -

K uzivaniu stavby kladne vyjadrili dotknuté orgny svojimi pisomnymi stanoviskami:
OR HaZZ v Bratislave- stanovisko 20 diia 26.6.2008,

- Inépektorat prace Bratislava — stanovisko zo dija 7.7.2008.

- Regionalny Grad vercjného zdravotnictva Bratislava- posudok zo dia 7.7.2008



Pri kolaudacnom konani boli predlo¥oné rozhadnutia;

OUZP Bratislava zo ditn 9.6.2008 rozhodnutie ¢.ZPS/2008/03119/GEE/I/21 18, ktorym boli
povolené vodné stavby ( SO 10 Verojny vodovod, SO 11 Vercjnd kanalizicia, SO 12
Vo:im'ndln'é pripojka a vonkaj¥ia kanalizdcia )

MC Bratislava RuZinov zo dita 15,7.2008 kolaudadné rozhodnutic &,j. SU/2008/10102-4/ZHU-
28, klor.)"m boli povolené uivat' stavby SO 07A-Komunikacin Microva-Hrachova, SO 07B —
l(lon:umkdcia Hrachova (rekonstrukein a SO 07C - Komunikécie, parkoviskd a spevnent
plochy.

Stavebny drad skondtatoval, ze boli splnené vietky podmicnky pre vydanie tohto povolenia, a

preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej &asti rozhodnutia,

‘ POUCENIE )
Proti tomuto rozhodnutiu je moné podat’ odvolanie do 15 dni odo dita jeho ozndmenia na

Mestsku Cast’ Bratislava-Ruinov, Microva ¢.21, 827 05 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Krajsky stavebny urad v Bratislave.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vye VEstkvch opravnych prostriedkov .

Rozhodnutie obdrzia:

L.

APOLLO INVEST s.r.0., Ruzinovska .42, 821 02 BA 2

Na vedomie:
2. HIL.m.SR Bratislava, sprava dani, Bazova 6-8, 821 09 BA 2
3. Letecky trad SR, Letisko M.R Stefanika, 823 05 BA

4.

Ing. Peter Tatransky, Mikoviniho ¢.15, 831 02 BA 3

Co: spis
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e o Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

GULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH
£

o CINE UZEMIA

,er- - it

7 zmledané uzemla byvania a obtlanske) vybavenost

50_1_ ~ | ;mietané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
S i
(50 JENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
D

|
PO .
| gluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obtianskej vybavenosti v zénach

i € ’ 3 ;
U,emle ekého a nadmestského vyznamu a na rozvojovych oslach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia 2

i\ ; , e ] |
s:?;denia obtlanskej vybavenosti zabezpeujiice vysokii komplexitu prostredia centier a mestskyjch tried.
(a polohy v organizme mesta Je to prevazne viacpodlana z4stavba, v izemlach vonkajéieho mesta mélopodlaZna

" actavba. Podiel byvania je v rozmedz do 70 % celkovych podla2nych pléch nadzemnej Easti zastavby funkenej plochy.
7ariadenia obgianske] vybavenosti si situované predovaetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

seastou Uzemia S0 plochy zelene, vodné plochy ako sutast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
~ariadenia pre poZiarnu a civilni obranu, ]

pod

e

a
spOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH .

préVlédalﬂce
polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti N

pripustné
v uzeml je pripustné umiestiiovat' najma :
bytové domy _
zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpeduitce vysoki komplexnost prostredia centier 2 mestskjch tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultury a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluZieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
zelen liniovua a plodnu

vodné plochy ako s(&ast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzeml je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma

rodinné domy
zariadenia Sportu
- Ucelove zariadenia verejnej a §tatnej spravy
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez ruivych vplyvov na okalie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti
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. -

neprt
-eml nie je pripustné umiestovar najma.

U

V Uz ) —
,ariadenia s negativnymi Udinkamj na stavby q zarladenia v |ch kol
ch okoll

iadenia oblianskej vyh
aredlové zara 1 Vybavenosy) g 80 m
B i v asiishogy Vysokoy koncentracioy, 086b a narokmi na obsluhu (zemia

autokempingy
; Inych podnikoy
redly priemyse \ Zariadenia Priemyseln
ej a pornohospodarskej y
vyroby

ckladoveé arealy, distribuené centra a logisticka By,
sjavby Na individudinu rekreacly » Stavebng dvory

zariadenia odpadoveho hospodérstva okrem Pripustnych y op
tranzitné vedenia technickej vybavenost; Nadradenghg vyz Obmedzenom rozsahy
namy

ijariadenia nesuvisiace s funkcioy
T _

e
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Fotodo kume entacia
&. 4-5.4A, 5.p., Hrach ovE

ul.g, 16C, Bratlslava ",
Z0 dna 03, 09, 2026

Byt

ho domu
Spolo&né priestory bytove
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7nalec. Ing. Dagmar Jancovicova ¢lslo posudku. 189/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zaplsand v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvl Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 189/2026.

Zarovei vyhlasujem, 2e som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckeého ukonu.

Ing . Dagmar Janéovi¢ova
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