Oznamenie o dobrovolnej drazbe

(podla & 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)
DD 006/2026

Spolognost Licify s.r.0. ako draZobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drafieb v zmysle prisluénych ustanoveni
zakona €. 527/2022 Z.z. o dobrovolnych draibéach v zneni neskorgich predpisov zverejfiuje na zaklade poverenia
zaloZného veritela Fio banka, a.s, so sidlom: Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, Cesk4 republika, ICO: 61 858 374,
konajuca prostrednictvom organizaénej zloiky: Fio banka, a.s., poboé¢ka zahraniénej banky, so sidlom: Dunajska
1, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 36 869 376, zaloZny veritel Dlinika: Ing. Martin

Kusnierik, rod. Kusnierik, trvale bytom: (G NEED QI - - ;inov, Slovensks republika,
datum narodenia: (D od. QI Vgr- Martina Kusnierikova, rod. Javorkova, trvale bytom:

RuzZinov, Slovenska republika, datum narodenia: (D rod. ¢.:
@ - Jovné oznamenie o dobrovolnej drazbe:

A. DraZobnik: Licify s.r.o.
Hroznova 15, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
IC0: 54 314 585
zapisana v Obchodnom registri OS Trenéin, odd: Sro, vlozka &.
45216/R
zastupend: Ing. Dusan Pokos, konate!l

B. Navrhovatel drazby: Fio banka, a.s.
Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, Ceska republika
ICO: 61 858 374
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Praha, odd: B,
vloika €. 2704

Konajuca prostrednictvom organizacnej zloZky:
Flo banka, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
Dunajska 1, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika
ICO: 36 B69 376
zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, odd:
Po, vloika ¢, 1875/B
zastupena: Ing. Roman Vitek, veducl organizaénej zloky
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(o Miesto konania draiby:  KonferenZna miestnost ,LIBRARY” v LOFT Hotel Bratislava, Stefanikova
4, 811 05 Bratislava

D. Datum konania dratby: ' 30.10.2026
E. Cas konania draiby: 11:15

F. Kolo draiby: ' Prvé kolo draiby

G. Predmet draiby:
Predmetom draiby st nehnutelnosti evidované v okrese Senec, obec Chorvatsky Grob, katastréine
Gzemie Chorvatsky Grob, listy vlastnictva ¢islo 3559 a 2626, a to konkrétne:

spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/1 k celku (bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov), LV 3359 na:

- Stavba supisné &islo 3353, nachadzajlicasa na pozemku parc. &islo 1658/704, zapisanom
ako parcela registra ,C* o vymere 61 m?, druh stavby 10 — Rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom

- pozemok parc. €islo 1658/704, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 61
m?, zapisany ako parcela registra ,C", spésob vyuZivania pozemku 15 — pozemok, na
ktorom je postavend bytova budova oznadena supisnym ¢islom

- pozemok parc. ¢islo 1658/519, druh pozemku: ostatnad plocha o vymere 325 m?,
zapisany ako parcela registra ,C", spdsob vyuiitia pozemku 34 ~ pozemok, na ktorom je
manipulaéné a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu

spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/188 k celku, LV 2626 na:

- pozemok parc. &fslo 1658/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 18.059 m?
zapisany ako parcela registra ,,C", spdsob vyuiitia pozemku 34 — pozemok, na ktorom je -
manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodérstvu

- pozemok parc. &islo 1658/35, druh pozemku: ostatna plocha ovymere 3.389 m?
zapisany ako parcela registra ,C”, spdsob vyugitia pozemku 34 — pozemok, na ktorom je
manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

(dalej ako ,Predmet draby”)
(Predmet draiby sa draii v stave v akom stoji a leZi)

H. Opis Predmetu draiby:

Popis stavby:

Rodinny dom sUp.&. 3353 sa nachadza v okrajovej novovybudovanej €asti obce Chorvatsky Grob, ast
Cierna voda -,,Panénsky héj”, okres Senec, na Brusnicovej ulici. Dom je postaveny na pozemku parcelné
¢fslo 1658/704 a riefeny je ako radovo stojaci dvojpodlainy objekt, pristupny po spevnenej komunikacii
s verejnym osvetlenim a napojenim na vietky iniinierske siete. Osadeny je v rovinatom teréne. Dany
do u¥lvania bol roku 2010. Pozostéva z 2.NP bez podpivnicenia. Zastredeny je plochou strechou. Viac
ako polovica podlahovej plochy domu je uréend na rodinné byvanie - dom obsahuje jednu samostatnu
bytovd jednotku.

Dispozitné riedenie:
1.NP - zidverie, obyvacla miestnost, kuchyfia, komora, samostatné WC a schodisko vedice na

poschodie, Z obyvacej miestnostl je vystup do zahrady. Podlahova plocha 1NP je 43,90 m? + terasa
o velkosti 13,20 m*.
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2.NP - hala, 3atn(k, kipelia s WC, 2x Izba. Z Jednej izby Je vystup na balkén. Podlahové plocha 2NP je
48,51 m? + balkdn o velkosti 1,97 m?2.

Konstrukéné a technické riedenie:

Objekt je zaloieny na felezobetdnovych zakladovych pasoch s hydroizolaciou proti zemnej vihkosti, so
strkovym podsypom, na ktorych je uloiena betonova zékladova doska, vystuzend Kari siefou. Z
konitrukéného hradiska ide o murovany objekt, obvodové murivo hr. 300mm, nosné konétrukcie hr.
250mm, deliace priecky rovnako murované z tehal hr. 115mm.

Vodorovné konstrukcie - stropy si 2z monolitickej Zelezobetdnovej dosky. Stre3na konitrukcia je plochd
jednoplditova s tepelnou izolaciou, stresna krytina je félia Fatrafol, klampiarske konitrukcie strechy sa
z pozinkovaného plechu, ostatné z hlinfkového plechu. Okna su plastové s izolaénym dvojsklom s
vnutornymi Zaluziami, od ulice jedno okno s vonkaj3imi roletami, vstupné dvere plastové bezpeénostné,
interiérové dvere piné osadené v drevenych zarubniach. Schodisko na poschodie je Zelezobeténové
monolitické, s povrchom z keramickej dlazby, opatrené zabradlim. Povrchova Uprava obvodového
plasta tvori omietka na baze umelych latok so zateplovacim systémom. Povrchové Uprava vnitornych
stien predstavuju vdpenno cementové omietky s naterom. V hygienickych zariadeniach je keramicky
obklad. Podlahy v obytnych miestnostiach, kuchyni a chodbe su velkoplo$né lamindtové v ostatnych
castiach je podlaha z keramicke] dlazby.

Vykurovanie je ustredné. Zdroj tepla na vykurovanie je plynovy kondenzacny kotol. Su tu osadené
panelové plechové radiatory v kipelniach a na WC sl osadené rebrikové radiatory. Ohrev teplej vody
zabezpecuje zdsobnikovy ohrievac, ktory je osadeny na poschodi v Casti Satnika. Objekt je opatreny
bleskozvodom. Nachadza sa tu rozvod televizie a internetu.

Elektroinitalacia v dome je svetelnd a zdsuvkova. V obyvacej miestnosti je osadend klimatizacnd
jednotka.

Vodovodnad pripojka je do rodinného domu vedend z verejného vodovodu cez vodomernd 3achtu, ktord
sa nachadza pred rodinnym domom na pozemku parc. ¢. 1658/519. Kanalizaéna pripojka je vedena
z rodinného domu do verejnej kanalizacie. Nachadza sa tu aj plynova pripojka.

Vybavenie kuchyne - nachadza sa tu kuchynské linka so zabudovanymi spotrebi¢mi, indukénd varna
doska, elektrickd rdra, mikrovinnd rdra, nerezovy digestor, nerezovy drez s pakovou batériou,
umyvacka riadu, chladnic¢ka s mraznickou. Nad kuchynskou doskou je obklad stien. Podlaha v kuchyni
je velkoplo3na laminatova

Vybavenie kdpelne 2.NP — nachadza sa tu rohova vana, umyvadlo s pakovou batériou, splachovaci
zéchod so zabudovanou nadrikou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlaiby. V
samostatnom WC na prizemi je osadeny zachod so zabudovanou nadrzkou, keramicky obklad stien a
podlaha z keramickej dlazby.

Vek stavby aopotrebenie - stavba bola danid do uZivania v roku 2010, podla predloieného
Kolaudaéného rozhodnutia. Predpokladana Zivotnost domu je zakladnd 100 rokov. Udriba prvkov
kratkodobej Zivotnosti je zabezpetovana. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji vonkajdie znaky
poruch na zékladoch, obvodovom murive, stropoch a zastresenl.

Drobné stavba postavenéa na parc-&- 1658/519
Drobna stavba je vyuivana ako garai a sklad ndradia a nachadza sa v zahrade na pozemku parc.¢.
1658/519. Z konitrukéného hladiska ide o plechovi stavbu, zastrefenu plochou strechou s plechovou
krytinou. Podlaha je beténové, osadené su tu vstupné plechové vrita,

Oplotenie pozemku
Plot je zhotoveny po vietkych stranach pozemku, na beténovych zdkladoch s beténovou podmurovkou
s vyplfiou zo strojového pletiva, Od ulice si osadené elektricky ovlddané vrata, ‘
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CH. Opis stavu predmetu drai'liy: -
Predmet drazby je v stave zodpovedajicom udribe a dobe jeho uZivania.
(8 Prava a zdvizky viaznuce na ﬁredfnété-drailgyf -
Poznamky na LV ¢.3559:

- Oznamenie o zacatf vykonu zaloiného prava podfa § 151 ods. 4 zdkona . 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika na nehnutelnosti, pozemky parc.t. 1658/704 , 1658/519 a stavbu
rodinny dom s.&. 3353 na parc.t. 1658/704, formou dobrovolnej drazby, P-287/2026. ¢.z.
923/2026 (zaloZny veritel: Fio banka, a.s., V-8356/2019)

Poznamky na LV €.2626:

- Oznamenie o zalati vykonu zalofného prava podfa § 151 ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obtianskeho zakonnika na nehnutelnosti, pozemky parc.¢. 1658/1, 1658/35, v podiele 1/188,
formou dobrovolne] draiby, P-287/2026. ¢.z. 923/2026 (zaloZny veritel: Fio banka, a.s.,
V8356/2019)

Cast C: Tarchy na LV €.3559:

- Z&loiné pravo v prospech Fio banka, as., ICO 61858374 na pozemky parc.t. 1658/519,
1658/704 a na rodinny dom s.&. 3353 na parc.. 1658/704, podfa V-8356/2019 zo dna
23.10.2019.

Cast C: Tarchy na LV €.2626:
- Z4lo¥né pravo v prospech Fio banka, a.s., ICO 61858374 na pozemky parc.£. 1658/1, 1658/35
v podiele 1/188 , podfa V-8356/2019 zo dfia 23.10.2019.
J. Spésob stanovenia ceny predmetu draiby

Znalecky posudok & 191/2026 vypracovany Ing. Dagmar Jantovi¢ovou, Krikova €. 16, 821 07 Bratislava,
zaplsané v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore:
Stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti, evidentné &islo znalca 914 955, VSeobecnd
hodnota uréend ZP ¢ 191/2026 Je 331.000,00 EUR. '

(+421) 915 850 667 Licify s.r.o.
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Spevnené plochy - spevnené plochy st zhotovené zo zamkove) dlaiby a tvoria plochu pred rodinnym
domom pre parkovanie motorovych vozidiel a plochu za rodinnym domom, ktoré je vyuZfvana ako
terasa.

Pozemky - k.. Chorvatsky Grob, okr. Senec

Pozemky sa nachddzajui na Brusnicove) ulicl v novovybudovanej tasti obce Chorvétsky Grob a vedie
k nim pristup zo spevnenej komunikacil s verejnym osvetlen/m, Okolo domu s vybudované pristupové
cesty, chodnfky, pozemky st rovinaté a napojené na vietky inzinierske siete,

Obec Chorvatsky Grob lekf v bezprostrednej blfzkosti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
na hlavnom dialni¢nom tahu D1, smerom z Bratislavy do Trnavy a cestou | 61 smerom z Bratislavy do
Senca. Jednd sa o tast obce Chorvétsky Grob, uréenej na individualnu bytovu vystavbu, dobre pristupnd
so vietkymi inZinierskymi sietami. V obci je komplexna siet obchodov, sluzby, $kélky, 3koly, zdravotné
stredisko, Urady obecného vyznamu. Su tu vyborné pracovné moznosti s vybornou dostupnostou do
mesta Bratislava. V blizkosti je chranend krajinnd oblast - jursky $ur. Zivotné prostredie je bez narulenia.

www.licify.sk ICO: 54314585, DIC: 2121664182
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K. Najniisie podanie: 297.900,00 EUR
L. Miniméine prihodenie 500,00 EUR
M.  Dratobnd zabezpeka: a) vyska ‘ 40.000,00 EUR
b) Sposob zloienia dratobnej zdbezpeky:
- bezhotovostny prevod na tcet draZobnika v tvare IBAN: SK58 1100 0000 0029 4412 4448, VS:
0062026 vedeny v pefiaznom Ustave Tatra banka, a.s. najneskér do otvorenia draiby
- v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo na mieste konania drazby,
- formou bankovej zaruky
- formou notarskej uschovy
- dra¥obnu zdbezpeku nie je mozné zloZit $ekom ani platobnou kartou.
c) Doklad preukazujuci zloZzenie draiobnej zébézbeky: -
Original prikazu na dhradu pefiaZnych prostriedkov vo vy3ke drazobnej zabezpeky, potvrdenie o vklade
drazobnej zabezpeky v stanovenej vyike na bankovy Gget draiobnika v hotovosti. Originél alebo
overena képia dokladu preukazujica vystavenie bankovej zaruky alebo notarskej dschovy. UCastnik
bude pripusteny kdraibe, ak do otvorenia dratby bude draiobnad zdbezpeka pripisana na lcet '
draZobnika.
d) Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky: - o - -
Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky sa konci otvorenim drazby.
e) Vratenie draiobnej zabezpeky: o
Drazobnik vrati Géastnikovi draiby, ktory predmet drazby nevydrazil drazobnu zdbezpeku alebo listinu .
preukazujtcu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby alebo upusteni od
draiby, najneskér viak do 3 pracovnych dni od skonéenia draZby alebo upustenia od drazby.
N. Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:
Vydratitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZenim bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika €. U. SKS8 1100 0000 0029 4412 4448, vedeny v penaZznom ustave Tatra banka, a.s.,
s variabilnym symbolom 0062026 a to najneskér do 15 dni odo dia skoncenia draiby. Drazobna
zébezpeka sa vydrafitefovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraienim. Ak nie je cena dosiahnuta
vydrazenim vys$ia ako 6.640,- eur, je vydratitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydraienim hned’
po skonéeni draiby. ReZim DPH sa spravuje platnymi dafiovymi pravnymi predpismi SR.
0. Obhliadka predmetu draiby 1. obhliadka: 09.10.2026 o 09:00 hod
(détum): 2. obhliadka: 21.10.2026 o0 09:00 hod
Miesto obhliadky: Na mieste predmetu draiby: Brusnicova 3353/13, 900 25 Chorvatsky
Grob
Organizatné opatrenia; Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihldsia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. &.: +421 915 850
667.
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P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draby:

Ak uhradil vydratitel cenu dosiahnutt vydradenim v ustanovene| lehote, prechdza na neho vlastnicke
pravo alebo iné pravo k predmetu drafby udelenim priklepu; to neplatf, ak Je vydraitefom osoba, ktor
Je povinng zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v éase
priklepu nie je zapfsand v tomto registri. Dra¥obn(k vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnutf
Viastnickeho prava alebo iného prava vydra¥itelovi potvrdenie o vydrasen( predmetu draiby
3 v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notdrska zépisnica, vyd4 draZobn(k vydra¥itefovi
dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notdrskej zapisnice.

Q. Podmienky odovzdania predmetu draiby:
Po nadobudnuti viastnickeho préva alebo iného préva k predmetu drazby odovzd4 drafobnik bez
zbytoeného odkladu vydraZitelovi predmet draiby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke privo a sg
nevyhnutné na nakladanie s predmetom draiby alebo osvedCuju iné prava vydraitela k predmetu

zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu draiby.
Zapisnicu podpi3u predchddzajuci vlastnik predmety draiby, vydrasitel a draZobnik. Ak niektor3 osoba
odmietne zdpisnicu podpisat alebo ju prevziat, tito skutocnost sa vyznati v zépisnici a zapisnica sa
povaiuje za odovzdand aj tejto osobe.

Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby prechidza z navrhovatela draby na vydraZitela dfiom
odovzdania predmetuy drazby.

len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23). »
2. Osoba, ktor podala na sude Zalobu podfa bodu 1 pismena R. tohto oznamenia o drazbe, je povinnj
0znamit prisluinému okresnémuy Uradu zaéatie sidneho konania.

3. U&astnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podrfa body 1pismenaR. tohto ozndmenia o drajbe
st navrhovatel draiby, drajobnik, vydraZitel, predchédzajdci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 1
pismena R. tohto oznamenia o drasbe,

4. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sdd uréil drazbu za neplatnd, déinky priklepu zanikaju ku drju
priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia draiby, ak bolo pricinou
e inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste 3 ak
neumozZnil viastnik predmety draZby, ako aj 0soba, ktord ma k predmety draiby iné ako vlastnicke
préavo, vykonaf riadny obhliadku predmetuy draiby.

-

S. Iné skuto&nosti:
Bez zépisu
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T. Notar:

a) titul: JUDr.

b) meno: Tomad

) priezvisko: Petro

d) sidlo: Namestie svatého Egfdia 7/15, 058 01 Poprad
batum: 23.09. 2028

Podpis:

Licify s.r.o.
(za draZobnika) %1 _Hroznova 15
915 01 Nové Mesto n/V
Tici ICO: 54314585
icify D¢ 2121664182

Ing. Dusan Pokos, konatel
Licify s.r.o.

Datum:

\\q

7.09. Zoz¢€
Podpis:

e nevmovatet ' ' Fio banka, 2.5,
| | / pebocka 2zhraniénej banky
’ Dunajska 1
4 811 08 Bretislava

CO: 36859375

Fio, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Zaloiny veritel

Ovéreni - legalizace

Ovéruji, Ze pod pofadovym &islem 12ITDEMT piede
mnou podpis na této listiné& uznala za vlastni niZe

uvvedensd osoba, jejiZ totoZnost byla prokézéna:
Roman viter, (HININIEED CEEENNGN

dne 22.09.2

V Praze,

Mgr. i
notdrska
veérena

notarem
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