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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 92 /2026

I. UOVOD

1, Uloha znalca:
Podl'a objednéavky zo diia 09.06.2026 je znaleckou tilohou stanovit’ vieobecnd hodnotu stavby- bytu & 9
bytového domu ¢.s. 2674 s prislu$enstvom a pozemkami - parc. CKN & 1375-1378 v k. 1. Spi§ska Nova
Ves, obec SpiSska Nova Ves, okres Spisska Nova Ves.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolna draZba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 07.07.2026
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 07.07.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

¢ Potvrdenie o veku stavby

b} Podklady ziskané znalcom:

*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 6766 &iastotny k. 0. Spidska Nova Ves zo
diia 06.07.2026, vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 1377 k. 1. Spi§ska Nova Ves zo
dila 06.07.2026, vytvorend cez katastralny portal

s Zameranie a nakres skutkového stavu

¢ Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni,

Zakon & 162/1995 Zz o katastri nehnutelnost{ a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

Vyhladka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonédvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona

Vyhladka & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby u#ivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orienticie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federédlneho 3tatistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitéd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

VyhldSka & 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva §tatistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorfich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 92 /2026

7. Definicie déleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3eohecn hodnota (V5H)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na {irovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v £ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodngta stavieb (TH]

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podl'a poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

* Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavani plocha, podlahova plocha, df#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti
porovndvanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitaliziciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budicich odZerpatelnych zdrojov pofas fasove obmedzeného obdobia s

@ naslednym predajom),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalofeny na uréeni hodnoty Kkoeficientu
' polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metédy:

* Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie {Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 92 / 2026

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlatky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopné dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo¥né
vykonat' kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylidend z dévodu nedostatku
podkladov pre dani lokalita a typ stavby.

Metdda polohovej diferencicie
Metdda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep (€], ,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajii z odbornych skisenost. N4sledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledni, platnit pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost, Pri objektivizacii md kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda p'olohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zékladného vztahu:

VSHroz = M * (VHw * ken) (€],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 6766 ¢astotny v k. 0. Spiskd Nova
Ves. V popisnych (dajoch katastra 511 nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovd podstata;
Parcely registra "C"

- parc. & 1375 zastavané plochy a nadvoria o vymere 371 m?

Stavby

- Byt €. 9 na S.poschodi bytové domu & .s. 2674 na parc. & 1375. Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 74/10000.

B, Vlastnici:

Valovié¢ Miroslav r. , Ddtum narodenia: , Martina Valovifova r. , Datum narodenia:
» BSM; spaoluvlastnicky podiel 1/1 a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych

zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 74/10000.

C. Tarchy:
vid' LV £. 6766 tiastotny v "CAST C: TARCHY" na stranach 2-3 (priloha znaleckého posudku).
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Znalec: Ing. Dionyiz Dabos Sisla posudku: 92 / 2026

Iné ddaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonans dtia 07.07.2026 za ti¢asti p.Jozef Labuda a zastupca
objednavatela.

Zameranie vykonané diia 07.07.2026.

Fotodokumentacia vyhotovend dita 07.07.2026.

d) Technicka dokumentécia:
Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e} Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom zfskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Byt £ 9 v bytovom dome & 5. 2674 na parc. £ 1375

Pozemky:
- parc. €. 1375

g) Vymenovanie jednotlivich pozemKkov a stavieb, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia:
Ziadne

h) Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikdcia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):
https://www.spisskanovaves.eu/hladam-info/strategicke-rozvojove-dokumenty/uzemny-plan-mesta-a-jeho-
zmeny-a-doplnky
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku: 92 / 2026

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt .9 na 5.poschodi bytového domu é.s. 2674

POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.&.1375, k.. Spi§skd Nova Ves, obec Spisski Nova
Ves. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob&ianske]j vybavenaosti, v lokalite stredného
dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je mo¥#nost napojenia na vietky inZinierske
siete. Bytovy dom je v uZivani od roku 1983.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Bytovy dom je rie$eny ako nepodpivnifeny s deviatimi nadzemnymi podlaZiami. Polohu objektu vzhl'adom ku
komunika¢nym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na autobus.
InfraStruktira pozemku je kompletnd, pozemok je vo vlastnictve uZivatel'ov, vlastnikov bytov. Jednd sa o
panelovy bytovy dom. Krytina strechy je napalovanych pdsov. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody,
elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po rekondtrukeif - zateplenie bytového domu s novymi
farebnymi omietkami, ipravou balkénov, vymenou vyplni otvorov za plastové vchodové dvere a okna.
Uvedend bytova jednotka sa nachddza na 5.poschodi. Pozostava z troch obytnych miestnostf, kuchyne, chodby,
kupelne, WC a loggie. Ku bytu patri aj pivnica na prizemi bytového domu.

Zamerana podlahové plocha bytu je 65,01 m2.

Bytovy dom je panelovy, jeho Zivotnost' stanovujem na 80 rokov. Vzhl'adom na vykonani rozsiahlu
rekonStrukciu zvySujem Zivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostitne unifikovanymi konstruk&nymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]
Izba 4,01*4,75 ‘ 19,05
Izba285*414 e e e e U . ”'-'_'11-,80
o 2‘24.*.4’14.. o L , T L 927
K”u'chy':‘“lé -2156*3,5'5 e . e e . o '8,”1'7
Chodba 330%295 - R % 2°
Kupelﬁa 18*1,54-+ [9,3*08] ‘ e . ,: o e 3’01
i;ogg'iaz,53' e . ‘ O ] 2'53
Vymerabytu e Bévniﬁe e : ] e 6_5,01._
Pivnicéi,égnw Ao SR . e o i
Vypotitana podlahova plocha ! 66,34

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel’: RU=9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient kongtrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploinych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 3
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Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy podiel
hodnotenej
stavby [%]

Cenovy podiel Koef, stand. ks; Uprava podielu

Cislo Nazov RU [%] cpi cpi *ksi

Spolotné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac : 5,00 1,00 5,00 4,12
Zvislé kongtrukcie . 1800 100 1800 . 1483
B R I
Sy o R e
 iZastrefeniebezkrytiny 500 - 100 | 500 i 412
e B B
 Kampiarskekonstrukcie 100 150 o150 124
* Upravy vonkajsich povrchov 300 200 600 . 494
~ Upravyvnltornychpovrchov 200 120 240 . 198
10 Vnfitorné keramické obklady : 0,50 1,00 050 0,41
e W o e i
12 Oknd ' 5,00 : 2,00 10,00 824
13 Povrchypodidh ' 05 100 . 050 & 04l
14 Vykurovanie 250 00 250 2,06
15 Elektroinstaldcia | 200 0 100 200 165
16 Bleskozvod 100 150 150 . 124
17  Vnttornyvodoved 200 . 100 200 165
18 Vntornikanalizicia © o200 10 200 165
19 Vndtorng plynovod | 1,00 100 100 082
o iy T T e e
21 Ostatné ' 200 150 300 2,47
| Zariadenie bytu
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,50 6,00 4,94
23 Vnitorné keramické obklady . 100 . 150 | 150 ., 124
St SR F R
25  Povrchypodldh . 280 . 120 . 300 247
26 Vykwrovame 28 . 120 300 . 247
& 27 Elektroinstalicia 300 120 . 30 297
g 28 Vniitorny vodovoad ! 1,00 120 | 1,20 0,99
29 Vnitornd kanalizdcia 1,00 120 . 120 0,99
0 Vasmagmimont. T 0w i L Tesd e
31  Ohrevieplejvody 200 . 100 200 - 165
32 Vybaveniekuchyii L2000 100 200 165
33 * Vnltorné hygienické zariadenie vratane |, .. . ' e
we | o
" s bermamadoy” " T i T T o 5
P e R i R T T o
Spolu 100,00 | | 12135 100,00

O m,. N O W W N =

400 2,00 8,00 6,59

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=121,35/100=1,2135

Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU*kco*kg *kv*km [€/m?]
VH=32530€/m2*4,142 * 1,037 *1,2135 * 1,00
VH =1 695,56 €/m?

Strana 7
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TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatlatokuzivania | V[rok] | Trok]l | zZ[rokl | o) TS [%]
Byt £.9 na S.poschodf ’ _
hytovéhe dom £, 2674 1983 o457 100 4300 57,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet _ Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota ;1 695,56 €/m? * 66,34m? N _ o ‘ 112 483,45
Technick4 hodnota '57,00% z 112 483,45 € 64 115,57
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Mesto SpiSska Nova Ves pini funkciu administrativneho, kultirneho a hospodarskeho centra juzného Spisa.
Stabilny dopyt po byvan{ pohafia priemyselny park (Embraco a subdodévatelia) a rozvinuty cestovny ruch
{blizkost' Narodného parku Slovensky raj). Vyborna napojenost’ na hlavny Zelezni¢ny tah Kogice - Zilina -
Bratislava a relativna blizkost’ dial'nice D1 {cca 10 km severne pri Levoéi). Kompletna siet’ materskych,
zakladnych a strednych §kél, nemocnica s poliklinikou, obchodné centra a rozvinuté Sportovo-relaxatné zazemie.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecnd hodnota bytov vypotitans metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Strojnicka v meste Spisska Nova Ves. Bytovy dom je situovany v
okrajovej ¢asti mesta v komplexne] zistavbe bytovych domov a budov ob&ianskej vybavenosti. Dopravné
spojenie je primestskou autobusovou dopravou MHD, ZSR a SAD. V okolf bytového domu je kompletné
obéianska vybavenost, v blizkosti st 3koly, §kélky, nemaocnica s poliklinikou, dom kultdry, obchody, obchodné
domy, hotely, banky, obé¢ianska vybavenost (Urady) okresného mesta,

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Byt sa vyuZiva na projektovany (el - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedd predpokladat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy sii zdkonné. Lokalita sa nenachédza v Ziadnom ochrannom pésme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez vyskytu rufivo posobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. BeZny hluk a prach od lokalnej dopravy, hez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vieobecnom zaujme. Bez nevyhodnych najomnych zmliv. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skutofnosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

Vietky zndme rizika v €ase obhliadky sii zohl'adnené v doporudenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polchovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypodet Hodnota
L meda 1L trieda + 200 % = (0 700 + 1 400] 2,100
I, trleda o - ;Arltmetacky prlemerl alik tr1edy . 1400 B
1L tneda - -éPrlemernykoeﬁment o 0,700
!V. tng_d_a“ o Aritmeticky priemer V. a III triedy 7 0,385
V.trieda ~ liltrieda-90%=(0,700-0,630) 0070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda ket Vi?a Vﬁ::f‘::k
1 Trhsbytmiv danej lokalite- sidlisku : f
- m' dopytvporovnamsponukouje vysm - .1,4(‘)‘0 10 _ 14-,00
2 Polohabytaveho domu v danej obci - #ifahkcentruthe o o o " " ‘
e oo Hanieh s Lo Mo B
3 Sucasny techmcky stav bytuabytoveho domu o n . e

; nehnutelnost nevyzadu;e opravy, len beznu udrzbu 7‘ n 1:400 ' o 7 : ' o ..9,:8‘0
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Znalec: Ing, Dionyz Dobos

&islo posudku: 92 /2026

4 Prevlada;uca zastavba vbezprostr okol: byt domu N o
o objekty pre byvame, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,100 5 10,50
5 Prlslusenstvo bytoveho domu - : - B i 7
& praccvna, susmren, koc:karen, miestnost pre blcykle, vyt’ah ‘ 7 III . 0,700 o 6 4—,20
6 7 Vybavenost’ aprlslu§enstvo bytu o - _ - o
| vykonana rekonstrukc:a bytoveho ;adraakuchyne - III.l : 0,7607 : 10 _ _7,90
7 Pracovne moznosti ohyvatel'stva miera nezamest;anostl R o o
L g:z;a:lc:;lzai%r:éléi plrgizvnych moZnosti v dosahu g-i”c.pr‘,wy’w M HV : 1'403 —8 11’20
8 Skladba obyvatel’stvavobytnom dome - sidlisku IR o
vysok4 hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytne domy do 48 1L 0,700 6 420
- bytov _ , L .
9 :Ori.ent.é_t.:ia”obytng’rch mies.t.nbsmt“i-k. évétovﬁm stranam .
o orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ -]V L . 1,400 5 7,00
10 I}mlesmenle bytuvbytovom dome . R A - o
. _ : bytvkra]ne] sekeli na 2-6 NP o R Lo 1,400 9 12,60
11 Poéet bytovvo vchode vbloku . - -
pocet bytov vo vchode do 48 bytov - ’iV. 0,385 7 2,70
1-2 - Dopravavokoh hytoveho domu -
. zeEezmca, autobus a mlestna doprava vdosahu do 10 mmut W II. . 1400 S 7 797,80
13 o Obmanska vybavenost’vokoll bytoveho dnmu o _ . _
Rttt S ST N JC Y
14 Prlrodna lokahta v bezprostrednom okoh bytoveho domu _ o _
;{)ﬁnacne prirodné lokallty, lesy, vodna nadri, park, skanzen ai | IL 1,400 4 5,60
15 . Kvahta zwot prostr vbezprcstred okoh bytoveho domu 7 - o
7 bezny hiuk a pragnost od dopravy o 1,400 5 7,00
o Nazor znalca U Cee i L i R
o dobrybyt 7 . ' - L 1,400 20 28,0I)
Spolu | 145 188,20
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 188,2 / 145 1 298
Vieobecns hodnota . VSHp=TH*kep=6411557€%1298 83222,01 €
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Znalec: Ing, Dionyvz Dobos

cislo posudku: 92 /2026

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha

Spolu Spoluvlastnicky Vy¥mera
Parcela Druh pozemku ymera [m?) podiel podielu [m?]
1375 zastavand plocha a nddvorie 371,00 74/10000 2,75
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHu) = 9,96 €/m?
Oznaéenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 ebyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks ‘obyvatel'ov, obytné zény samoestatnych obc{ v dosahu miest nad 50 000
koeficient veobecnej ,oblyvatel ov, prednostné ob}astt v1l<3v5’/ch aEebp rodmﬂnyvc_h ’domov v centre 1,00
situdcie ‘mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v déleZitych centrach
.turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
_.Obyvatelov _ e
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s¢ §tandardnym
kv vybavenim,
I . »... - rekreafné stavby na individuainu rekredciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby pre priemysei, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
N Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopraviych 4. pazemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ks ;
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemf {obytn4 alebo rekreaina poloha) 1,00
vyuzitiatizemia o . o
Lk - , - _ . . o
koeficient technickej ;4'. \;el mi dobri vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
_infradtrukeiry pozemku 59 e
kz "1. pozemky urfené dzemnym planom na vysiie vyuZitie, neZ na aké slitia v
koeficient povySujicich  stiéasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 3,00
....... faktorov sidla apod)
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie Kkep= 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 3,00 * 1,00 - 3,9000
I_e_dnf)___t}_{_o_vé vée_obgcné hodnota pozemku  VSHwy = VHwy * kep = 9,96 €/m2 * 3,2000 _ 38,84 €/m?
VZeobecnd hodnota podielu pozemku 'V&H = Podiel * VSHpaz = 74/10000 * 14 409,64 € | 106,63 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 1375 371,00 m2 * 38,84 £/m?* 74710000 106,63
Spolu 106,63
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos &fslo posudku: 92 /2026

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost: Byt &.9 bytového domu €.5.2674
Vlastnik: Valovi¢ Miroslav a Martina Valovigovar.
Vypis z KN: LV 6766 Ciastoény

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | OP (m3} | ZP (n2) | Potetpodiazi
Byt £.9 na 5.poschodi bytového domu és. 0,00 66,34 1
2674
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavand plocha 1375 2,75

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel V3eobecna hodnota [€]
Stavby ' B
Byt &9 na 5.poschodi bytového domu &s. 2674 | o 1/1 . s322201
Posomty yIOVeno gomu G, o0 e e . T - . SV
Zastavand plocha - parc. & 1375 (2,75 m3) ' 74/10000 106,63
Vieobecnd hodnota celkom 83 328,64
V&eobecna hadnota zaokrihlene 83 300,00
Vieobecni hodnota slovom: Osemdesiattritisictristo Eur //

V Rudnej, dia 10.07.2026
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 92 / 2026

A

V. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku zo dita 9.6.2026

Protokol o vykonani chodnotenia nehnutel'nosti

Aktualna képia vypisu zo stiboru popisnych informécif katastra nehnutelnosti
Képia aktudlneho vypisu zo siboru geodetickych informécii katastra nehnutelnosti
Nakres jednotlivych podlaZi stavby

Vek stavby

Fotodokumentacia

Mok W e

T e P
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ug9, a.s. Tel.: 02/5848 0141
Zelindrska 6 E-mail: zavjsm@u8.sk
821 0B Bratistava Web: www,u8.sk

Ing. Dionyz Dobos
Némestie banikov 23
048 01 RoZhava

V Bratislave, dita 09.06.2026

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od =zaloZného veritela.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stibor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY .-

Zakladnaspemflkacla T ey T S T

Cislo LV: 6766 - Dkres Sp;sska Nova Ves : ' 13 : Okresny urad katastralny odbof'
Donat ; _' - |Obec: Spigska Nova Ves 7 | Spigska Nova Ves -

" | Katastralne uzemle- szsska Nova Ves i S

Byt speiuvlastmcky podiel 1/1 -

Charakteristika (Eislo bytu, s.&. stavby Postaveny Podiel pnestoru na spoloénych

vchodu, p.)}: (popis stavby — [nha parc, gastiach a spolotnych zariadeniach
obytny dom reg.,,C4&. |domu, na prislusenstve a

Strojnicka spoluvlastnicky podiel k pozemku

1,2,3,4): parc. reg.“C* &. 1375 -~ zastavana

plocha anadvorie o vymere 371 m2,

parc. €. 1376 - =zastavana plocha

anadvorie o vymere 365 m2, parc. €.
1377 - zastavana plocha anadvorie
ovymere 398 m2 aparc. &. 1378 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere

403 m2):
Byt €. 8, vchod: 4, 5. p. 2674 1375, 1376, [74/10000
1377, 1378
VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiet vo vyke 1/1) BSM
Meno a priezvisko / obchodné meno alebo Miroslav Valovig, r. a Matrtina Valovicovar.
nazov :
Bydlisko / sidlo :
Datum narodenia / rodneé &islo: . V‘avﬂovEc nar. e .
Valoviéova nar. Ir. &

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 07.07.2026 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. oscha, kiord ma predmetnd nehnutefnost v
stiGasnostl v drzbe, v hore uvedenom termine abhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelosti vkonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Zz. vznp ,z dostupnych

ud.sk Zaprsine v 3R ek wide Badees 0 Vickes BUTHR 1 I00 5548703 ab i



tdajov, ktore ma drazobnik k dispozicii®, {j. s pouZitim starého znaleckeho posudku. V takomto pripade
Vas Zjadame o urenfe vieobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho
znaleckeho posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat
znaleck( obhiiadku.

Zaroveit ziadam o vypinenie protokolu o priebshu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu; maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti mé obsahovat

ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti €. 482/2004 o stanoven|
vEeabecnej hodnoty majetku,

[ Y F L 1
S pozdravom | ?L‘J_.J, 3.5, 7 v

R S LI s T ’
e ..’.“.Qgrﬁ_s. v...;.,,..wm e
v z. JUDr, Zuzana Skublova
Prilchy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

B

U9.sk




PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZSie uvedeny datum a hodinu sa znalec ing. Dionyz Dobos dostavil za ugelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 2.z. o dobrovolnych draZbéch:

PREDMET DRAZEY
Zakladna $pecifikaciz .
10 LV:'6766 " |Okres: Spisska Nova Ves Okresny Grad = katastraliy odbo
Obec: Spisska Nova Ves : SpiSska Nova Ves = oo
SR - | Katastralne (izemie: SpiSska Nova Ves S B
Byt - spoluviastnicky podiel /1 *~ : - s
Charakteristika {&islo bytu, s.&. stavby Postaveny {Podiel priestoru na spoloénych
vchodu, p.): {popis stavby - |na parc. ¢astiach a spoloénych zariadeniach
obytny dom reg.,C" &. ldomu, na prislugenstve a
Strojnicka spoluviastnicky podiel k pozemku
1,2,3,4): parc. reg”C* ¢&. 1375 ~ =zastavana

plocha anadvorie o vymere 371 m2,
parc. €. 1376 - zastavand plocha
a nadvorie o vymere 365 mg2, parc. &
1377 - zastavana plocha a nadvorie
ovymere 398 m2 apare. & 1378 -~
zastavana plocha a nadvorie o vymere
403 m2}:

Byt €. 9, vchod: 4, 5. p. 2674 1375, 1376, |74/10000

1377, 1378

Udaje o osobe, ktori spristupnila nehnutelnost”

Meno a priezvisko: Lhp A cAasie
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat®:

Kontakiné Gdaje:

Vzt'ah k zdloZzcom: ZAa71

Ohodnotenie predmetu drazby

AY* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba. kiora spristupnila_ohodnocovany predmet drazby tymto

potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena ziadna nadjomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmiuva o vypoZitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana trete] osobe akakolvek Gast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebs iné prava tretich oséb ato aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na (fely zmluvy o zdruZeni,
zZmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodne} spoloénosti alebo druZstva. Zaroven

prehlasuje, Ze vietky uvedené ddaje a vyhldsenia si Gplne a pravdivé

B\}Q‘Qapriek predchadzaiice} vwzve nebolo umoZnens.
&
* Nehodiace sa preskrinit)

Podpisy pritomnych oséb:

............................................................................................................................................................

Ud.sk




............................................................................................................................................................

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
Lneobyvany(opusteny)-{*4):

Odovzdané dokiady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANQ | N
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom

0 predmete drazby: "

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa pre&iarknut

VSeobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 07.07.2026 o 10:00 hod.
Détumn a Cas trvania obhliadky: AL LY
Datum a €as, poéas ktorgho sidny znalec éakal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie stiéinnosti zo strany povinnej /
osoby a napriek tejto skutotnosti obhliadka nebola umoznena: -

Poznamky stdneho znaica a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................

5?!2 "’g;?cg; 5’3}‘:{’ At fﬁc’M Air f//f /?,é%e*é
A st z;?,f W Y f»‘{'ﬁzr, Zri s /x’fgfff; & Sreeee)

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zérovef sliZi pre
tcely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobend neposkytnutim zakonnej sU&innosti, rovnako aj pre
zaCatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spéchania trestného &inu podkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamZite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi,

Zaroveh podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktoré ma predmet drazby v dribe
zavézujem ozndmit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vietky
zaslelky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Ug.sk @




Zarovel prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhiasenia su Uplne a pravdivé a Ze som nezamiCal
draZobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne daje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zagaty
vykan zalozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: —
Meno a priezvisko \zfah k predmetu Podpis

ik k

Svojim podpisom ake osoba, kiora spristupnila nehnutefnast’ 2 teda zéroved ake dotknutd osoba v zmysle zakona ***
Osobné Odaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutefnost budd v zmysle €l. 6 ods. 1 pism. ¢} & pism. f)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o achrane fyzickych osob pri spractivani osebnych gdajov
a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov)
{dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
{dalej ten ,zakon & 18/2018 Z. z.") spraclivand prevédzkovatefom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ilf, odd. Sa, vioZka &. 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
Cislo, mailovd adresa ato pre Gely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné tdaje budd spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obdlansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho pravoplatnéhe skonéenia.
Viac informacil tykajticich sa spractvania osobnych Udajov najdete na stranke weaw ul.skinformacie v Casti Pre diZnikav.

Ug.sk @




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

Okres : 810 Spisskd Novéd Ves Datum vyhotovenia : 6.7.2026
Obec 1 526355 Spi¥skd Novi Ves as vyhotovenia : 10:10:06
Katastralne Gzemie  : 857386 Spisska Novi Ves Udaje platné k 1 3.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6766 CIASTOCNY

CAST A: MATJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutenost’ pozemku | prdvneho
pozemlku vztahu
1375 371 | Zastavand plocha 15 1 1 3
a padvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
1376 365 | Zastavand plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
1377 398 | Zastavana plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné nidaje: Bez zépisu
1378 403 | Zastavand plocha 15 1 i 3
a nidvorie
Iné Nidaje: Bez zdpisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznatena sipisnym Cislom

Spoloénéa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh prévneho vztahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druk chrinenej Umiestnenie
&islo parcelné Zislo stavby nehnutel’nosti stavby

2674 1378 9 | obytny dom Strojnicka 1, 2, 3,4 1

1377

1376

1375

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umntiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

1z3




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

Byty ‘ Podet bytov: 1
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Pediel priestoru na spoloénych
4 5 9 gastiach a spoloénych zariadeniach
s ) . domu, na prislufenstve a
Supisné &islo Miestna ast’ . .
spofuvlastnicky podiel k pozemku
2674
74/10000
Iné tdaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlasinicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podicl
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
46 Valovi¢é Miroslav r. a Martina Valovi¥ovar. s , i1
,PSC , , Détum narodenia: , Détum narodenia: ,BSM
Titul nadobudnutia:
Kitpna zmluva V 306/2008 zo dita 31.3.2008 - §24/2008,
Iné (daje: Bez zdpisu
Poznamky K nehnutelnosti
Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava podla § 151 ods4 zdkona &. 40/1964 Zb. v -
prospech Slovenska sporiteliia, a.s., a to predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej draZbe - P-
606/2022 - 4244/2022,

Spréivea - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

- Zalozné pravo pre Slovenski zarudnl a rozvojovi banku na dom 5.6.2674 na parcele 1377
orient.£.2 byty ¢.8,

Vlastnik poradové &islo 46 Zilozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne.a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653 na byt &. 9/5 v bytovom dome s.8.2674, orientaéng 4, podiel na spolognych Castiach,
zariadeniach a pozemkoch v 74/10000 - podla V 2310/2013 zo dita 30.10.2013 - 3543/2013,

Vlastnik poradové &islo 46 Zalo¥né pravo k bytu zo zdkona v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome V-482/2003-
1200/2003,

Vlasinik poradové &islo 46 Exekiitorsky virad Kodice, Mlynarska 16, 040 01 Kogice - JUDr.Jan Ondé$ £.307EX-16/18-24
MO zo diia 15.2.2018 -exekudny prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehn.byt
&.9/5 posch., &fslo vehodu 4, s€.2674 bytového domu, podiel 74/10 000-in na
spol.&astiach,spol.zariadeniach domu a pozemkoch ¢.1375,1376,1377,1378 v prospech PROFI
CREDIT Slovakia, s.1.0., Pribinova 0/25 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35792752 - Z-555/2018
- 1296/2018;

Vlastnik poradové &islo 46 Exelaitorsky trad Kogice, Mlynarska 16, 040 01 Ko§ice - JUDr.Jan Ondé$ £.307EX-13/18-29
MO zo diia 15.2.2018 -exekuény prikaz na zriadenie exelautného zaloiného prava na nehn.byt
8.9/5 posch., &islo vchodu 4, s€.2674 bytového domu, podiel 74/10 000-in na
spol.&astiach,spol. zariadeniach domu a pozemkoch &.1375,1376,1377,1378 v prospech PROFI
CREDIT Slovakia, s.1.0., Pribinova 0/25 Bratislava-Staré Mesto, 1CO: 35792752 - Z-556/2018
- 129772018,

Vlastnik poradové &islo 46 Exekiitorsky virad Kogice, Mlynarska 16, 040 01 Kosice- JUDr. Jan Ondas- 307EX 468/23-15
MO zo diia 27.07.2023- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného priva na byt €.
9/5, &islo vehodu 4 v bytovom dome s. €. 2674, podiel na spoloénych Castiach, zariadeniach
domu a na pozemky registra C KN & 1375, 1376, 1377, 1378 v 74/10000 v prospech
BENCONT COLLECTION, a.s., Vajnorskd 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 47967692- Z-
2073/2023- 2032/2023;
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Vlastnfk poradové &islo 46

Exekutorsky tirad Kosice, Mlynarska 16, 040 01 Kosice- JUDr. Jan Ondas- 307EX 403/23-19
MO zo diia 28.11.2023- Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prdva na byt €.
9/5, &islo vchodu 4 v bytovom dome s. &. 2674, podiel na spolo€nyjch Gastiach, zariadeniach
domu a na pozemky registra C KN &. 1375, 1376, 1377, 1378 v 74/10000 v prospech Intrum
Slovakia s. r. 0., Mytna 48, 811 07 Bratislava- Staré Mesto, [CO: 35831154~ Z- 3210/2023-
3120/2023;

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouZitelna na prévne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vy
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konat' len odborne spdsobild osoba.
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Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne Gzemie
Spisska Novd Ves Spisska Nova Ves Spisskd Novd Ves
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 1377

Kdpia je nepouZitelna na pravne vkony

Datum a Zas vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

6.7.2026 10:12:03
3.7.2026 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizicie

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



. 7.2026 10:14 Strojnicka 2674/4 — Mapy Google
6 pY g

Strojnicka 2674/4

Snitnky © 2026 Afrbus, CNES / Afrbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies, Udaje swdp @ 2026 Google 500 m

https:/fwww.google.com/maps/place/Sirojnicka+2674%2F4,+052+01+Spisska+Nova+Ves/@48.9424359,20.5500724,4844m/data=13m1 e3dmel.., 1A
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| MESTSKY URAD
SPISSKA NOVA VES

U9, a. s.
Zelinarska 6
RuZinov

82108 Bratisltava

Vas list: Nase éislo Vybavuje: V 8pisskej Novej Vsi
32026 Odd. vnitornej spravy Dna 11. 06, 2026
Mgr. Fabo/d152 343

VEC: Potvrdenie o veku stavby

Mestsky trad v SpiSskej Novej Vsi, oddelenie vniitornej spravy {registratira) v Spigskej Novej Vs
tymto uvadza k veku predmetnej stavby nasledovné: stavba (bytovy dom), stipisné &islo 2674, ktora sa
nachadza v SpiSskej Novej Vsi na ulici Strojnicka 4 bola postavena na zaklade stavebného povolenia &.
87711981 zo dia 20. 8. 1981 a stala sa schopnou uZivania 31.7.1983 na zaklade kolaudaéného
rozhodnutia €. 1977/1983 zo diia 18.8.1983.

Toto potvrdenie v zmysle Zak. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov podia
polozky €. 2 pism. a v prilohe citovangho zakona podiieha spravnemu poplatku v sume 2 €,

MESTSKY {man
?‘adu. VAU Sovidy y
Steinkove ndmesie |

SPISSKA NOVA vES
wde,

Ing. Stefan Pohly
Vedtci oddelenia vnitornej spravy

=3 = -

I s

Spravny poplatok 2 € podla Zakona 1451995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov polozka &. 2, pism. a bol
zaplateny diia 11. 6. 2026 pod ¢. 2572/2026
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Vstup do detskej izby

Dvere so kiipelne a WC

B
Sy

Vstup do bytu
Detska izba
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 92 / 2026

|
~ V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmognikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, vodbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelmosti, pod evidenénym ¢islom 910563.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod fislom 92/2026.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,/«
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