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Znalec: Ing. Dagmar Janéovic¢ova Gislo posudku: 168/2026

l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v8eobecnej hodnoty rodinného domu sip.&. 341 s prisiusenstvom, postavenom na pozemku
par.€. 180/1 v kK.0. Most pri Bratislave a pozemok parc.g. 190/1, evidovanych na LV &. 38 v k.0. Most pri
Bratislave, obec Most pri Bratislave, okr, Senec.

- pozemky: parcela & 190/1 v k.i. Most pri Bratislave, okr. Senec.
- stavby: rodinny dom postaveny stip.&. 341, parc.¢. 190/1 v k.4. Most pri Bratislave

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolne| drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.07.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 23.07.2026

§ Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypraccovanie znaleckého posudku - kdpia

- Kolaudaéné rozhodnutie pre stavbu, vyuZivan( ako priestory pre vypoétovi techniku, vydané ONV
Bratislava - vidiek, zo dia 21.07.1981 - kdpia

- Potvrdenie o veku stavby €.j.:2725/2018, vydané obeou Most pri Bratislave, zo diia 21.12.2018 - kopia
- Situacia, pddorys a rez rodinného domu slp.&. 341, Nalepkova ul., Most pri Bratislave - kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefhosti, LV &, 34, k.0. Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec
zo dna 22.07.2026 - vytvoreny cez katastrélny porial - kopia

- Katastralna mapa pre k.0. Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec zo dfia 22.07.2026
- képia

- Regulacia funkéného vyuZitia ploch - kdpia

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1978 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon €. 162/1895 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

« VyhiaSka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustancvenia stavebného zakona

« VyhidSka & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o véecbecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katasiri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhla8ka Federaineho &tatistického tradu &. 124/1980 Zb, o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podra pouzitého kataldgu rozpoétovych ukazovatelov).

o Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

o Zakon NR SR ¢ 182/1883 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.

+ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodStu v3eobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Gislo posudku: 168/2026

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, kiorg by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajici
budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajtcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR piatnych pre 1.
Stvrirok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou bududcich odeerpatelnych zdrojov poéas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohove] diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
poiohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

» Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku} s
prinliadnutim na odlisnosti porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

» Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buduicich od&erpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného
obdobia),

* Metdda polohove] diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova Gislo posudku: 168/2026

l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR &, 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dovodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovane] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoze byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoltu vseobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoé&tovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient kon3trukcie, vybavenia a Gzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znadmych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * kpp €]
kde: TH —technicka hodnota stavieb na (rovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje porner medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na (rovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréenl hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uria Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohove] diferencidcie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platn(i pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazde polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VEH « = aHV-+bTH €]
5 a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sugtu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakiadny metodicky postup stanovenia v3eobecngj hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

VSHs =M. VSHy, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecnd hodnota stavby uréena porovnavanim na merna jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objekiu.
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Znalec: Ing. Dagmar Janfovicova &islo posudku. 168/2026

Hlavneé faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spasob platby a pod.),

b) polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukéné a fyzické (Standard, nadtandard, podétandard, prisluenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (dokiad o prevade alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancefaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylaéit' vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujlcim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujiceho a pod).

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VS8Hpoz =M * (VHus * kep) [€l,

kde M - poget mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHu - vychodiskova hodneta na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vziahu;

VéHsz =M. VSHMJ [€}
kde
- vymera hodnoteného pozemku v m?,
V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku urdena porovnavanim na mernd jednotku v £/m?.

Porovnanie treba vykonat na mem( jednotku (1 m? pozemku) s prinliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnogovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3} fyzické (napriklad infraStruktdra a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvahta pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelne. Pri porovnavani sa musia vylagit' véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti frhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita kapitalizaciou budtcich odéerpatefnych zdrojov potas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu

VEH pop =22 1€]

kde

OZ — odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu  pozemku. Pri polnohospodarskych a [esnych pozemkoch je mozZné v
odovodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidencné tdaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva &. 38 vytvoreny cez katastralny portal dita 22.07.2026
Okres - Senec, Obec- Most pri Bratisiave, katastralne Gizemie - Most pri Bratislave.

CAST A: Majetkové podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na Katastrainej mape
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova éislo posudku: 168/2026

Parcela.¢. Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiestp. Prav. vztah
190/ 2319 zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
Legenda:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena sUpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

stpisne na parcele druh popis umiestnenie
gislo cislo stavby stavby stavby

341 190M 10 rodinny dom 1

Legenda;

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
por.¢. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Komenda Peter r. ., h ,PsC
Datum narodenia: i
spoluvlastnicky podiel M

Titut nadobudnutia

- Kipna zmiuva V-8373/2021 zo dfia 28.10.2021

CAST C Tarchy
- Zalozné pravo v prospech: Véeobecna Gverova banka a.s. (ICO: 31320155) na pozemok parc.&. 190/1 a
na rodinny dom s.¢. 341 na parc.¢. 190/1, podla V-7534/2021 zo dita 04.10.2021
- Zabezpedovacie opatrenie zriadenim zaloZzného prava v prospech ARIES TRUSTEE, k.s.
(1C0:54732727) na rodinny dom sup.&. 341 na pozemku parc.&. 190/1 a pozemok parc.&. 190/1, podra
Uznesenia Mestsky std Bratislava lll sp.zn. 77Cb/124/2024, podla Z-3567/2025, ¢.z. 303/2026.
- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekucného zaloZného prava v prospech W.A.G.
Issuing Services, a.s., Praha, ICO: 05021910, na pozemok reg. C parc. &. 190/1 a na rodinny dom sup. &.
341 na parc. ¢. 1901, podla 146EX 242/25 zo dha 26.5.2026, stidny exekltor JUDr, Libor Samec,
Exekutorsky arad Bratislava, Z-3454/2026, €. z. 368/2026.
- Exekuéné zalozne pravo v prospech: JUDr. Simona Martikanova,

, k pozemku parc.&. 190/1 a k stavbe rodinného domu s.&. 341 na parc.&. 180/1, podra 14B8EX
25!2025 116 zo dihia 11.06.2026, sidny exekltor - JUDr. Libor Sameg, Z3501/2026 &.z. 377/2026
- Exekudny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloZzného prava v prospech Judr,
Simona Martinakova, , Na pozemok reg. C parc. & 190/1 ana
rodinny dom sap. €. 341 na parc. &. 190/, podfa 146EX 462/25 zo dria 14.6.2026, sudny exekudtor JUDr,
Libor Samec, Exekitorsky trad Bratlsiava Z-35855/2026, &. z. 384/2026. Iné adaje: Bez zapisu
Poznamka:
- Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti v prospech JUDr. Simona Martikdnova (

), na rodinny dom sup. & 341 na parc. & 190/1 a pozemcek parc. &. 190/1, podla 146EX 25/2025,

stidny exekitor JUDr. Libor Samec, podfa P-32/2025 zo dha 31. 01. 2025, &. z. 38/2025
- Navrh na nariadenie zabezpetovacieho opatrenia vedeného Mestiskym stidom Bratislava lll pod sp.zn.:
77Cb/124/2024 K rodinnému domu sup.&. 341 na pozemku parc.&. 190/1 a pozemku parc.&. 190/1, podia
P-44/2025, &.z. 48/2025.
- Upovedomenie o zatati exekiicie predajom nehnutelnosti v prospech W.A G. Issuing Services, a.s.,
Praha, ICO: 05021910, na rodinny dom sip. &. 341 na parc. & 190/1, pozemok parc. &. 1801, podria
146EX 242/2025 zo diha 11. 07. 2025, sudny exekutor JUDR. Libor Samec, podla P-293/2025 zo dfia 15.
07. 2025, €. z. 890/2025 - Zakaz nakladania s majetkom - na pozemok reg. C parc. & 190/1 a rodinny
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova ¢islo posudku: 168/2026

dom sUp. & 341 na parc. & 19071, podla 146EX 242/25 zo dia 26.5.2026, sadny exekitor JUDr. Libor
Samec, Exekutorsky Grad Bratislava, P-221/20286, &. z. 373/2026. ‘

- Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti, v prospech: W.A.G. Issuing Services,
a.s., Praha, CR, ICO: 05021910, k pozemku parc.&. 190/1 a k stavbe rodinného domu s.&. 341 na parc.&.
190/1, podla 146EX 242/2025-60 zo diia 26.05.2026, sudny exekdtor - JUDr. Libor Samec, P-220/2026
¢.z. 376/2026

- Zakaz nakladania s majetkom - na pozemok reg. C parc. &. 120/1 a rodinny dom stp. &. 341 na parc. &.
190/1, podla 146EX 462/25 zo dita 14.6.2026, stdny exekuitor JUDr. Libor Samec, Exekiitorsky Grad
Bratislava, P-225/20286, €. z. 383/2026.

- Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava formou dobrovoinej drazby k pozemku parc.é. 190/1 ak
rodinnému domu s.8. 341 na parc.&. 190/1, v prospech: V&eobecna tverova banka, a.s., ICO: 31320155,
P-246/2026 ¢&.z. 408/2026

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 23.07.2026 za ugasti vlastnika
nehnutefnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané dna 23.07.2026 digitalnym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, dfia 04.03,2013. Namerané rozmery
rodinného domu si pouZité pre vypodet zastavanej plochy a nasledne vypotet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti bola vyhotovena znalcom dfta 23.07.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom bolo predlozené potvidenie o veku stavby, Kolauda&né rozhodnutie na rekondtrukeiu
priestorov pre vypodtovd techniku a situacia, pddorys a rez rodinného domu.

Predmetom ohodnotenia je stavba rodinného domu sip.¢. 341, postaveného na pozemku parc.¢.190/1 a
pozemok parc.&. 180/1, nachadzajice sa v centre obce Most pri Bratislave. Rodinny dom pozostava z
jedného nadzemného podlazia s &iastoénym podpivni¢enim, uréeny na trvalé byvanie. Skutoény stav
stavby k datumu ohodnotenia je v prilohe znaleckého posudku- fotodokumentacia.

Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plastom.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Nehnutefnosti evidovangé na LV &. 38 s0 vo vyluénom viastnictve Komenda Peter r. \ , nar.

' , bytom . ,PsC ., So spoluvlastnickym podielom 1/1.
Nehnuteinost nadobudnuté: - Klipna zmiuva V-8373/2021 zo dila 28.10.2021
Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sGp.&.341, postaveny na parc.t. 180/1 s prisiusenstvom,
evidovany na LV &. 38. K stavbe patria pozemky, KN evidovany ako zastavané plochy a nadvoria parc.c.
190/1. Vyuiitie stavby domu a pozemkov sthlasi s evidenciou nehnutefnostl. Umiestnenie stavby
rodinného domu na pozemkoch a pddorysny tvar stavby koredponduje s nakresom v katastralnej mape a
evidenciou na LV.
Na chodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:
- Zalozné pravo v prospech: Vieobecna Uverova banka a.s.
- Zabezpefovacie opatrenie zriadenim zaloZneho prava v prospech ARIES TRUSTEE, k.s.
- Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuénéhe zaloZného prava v prospech W.A.G.
Issuing Services, a.s., Praha,
- Exekuéné zalozné pravo v prospech: JUDr. Simona Martikanova,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - stip.€.341, parc.&. 190/1 v k.U.Most pri Bratislave, okres Senec.
VonkajSie Opravy- vodovednd, elektrickd, kanalizaéna pripojka, vodomernd $achta, Zumpa, spevnené

plochy, ploty
Pozemky - parc.€. 190/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2319m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z dzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny {internetova stranka):

k.. - Most pri Bratislave. okr. Senec

Funkéné vyuZitie: - Obytné uzemie rodinnych domov
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova Cislo posudku: 168/2026

oznacenie bloku: C19

- podlaznost: 2. NP+1.PP

- zastavanosf: 0,30

- Uzemny plan zroku - 2013
hitps.//www.enviroportal.sk/eia/detail/uzemny-plan-obce-most-pri-bratislave-zmeny-dopinky-2013

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - s(p.€. 341, Nalepkova ul.&. 6, Most pri Bratislave,
okr. Senec

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom slp.¢. 341 sa nach&dza v tesnej blizkosti centra obce Most pri Bratislave na
Nalepkovej ulici, postaveny na pozemku parc.&. 180/1 v rovinatom teréne, spolu s hospodarkou budovou.
Objekt bol dany do uZivania pred rokom 1976 avroku 1979, 2013 a 2022 bola prevedena rozsiahla
rekonstrukcia. Pozostéva z 1.NP s giastognym podpivnienim, zastreseny sedlovou strechou v tvare L.
Pozemky s pristupne po spevnenej komunikacii s verejnym osvetlenim a s napojenim na elektricku,
vodovodnu pripojku, kanalizacia do Zumpy. Parkovanie pre motorové vozidia priamo na pozermku parc.&.
190/1 vo dvore a pred objektom.

Viac ako polovica podlahovej plochy domu je urgena na rodinné byvanie- dom obsahuje jednu
samostatnli bytovl jednotku, preto stavbu chodnocujem ako rodinny dom, ktory splfia podmienky
Stavebného zakona.

Ohodnocovany rodinny dom bol v &ase Setrenia nevyuZivany, nakolko ide o nedokongent stavbu so
vstupom z dvora.

Z konstrukéneho hladiska ide o objekt murovanej konsirukcie, obvodové steny so zatepfovacim
systémom s omietkou na baze umelych latok, Giastodne podpivniteny (klenbova pivnica), ma jedno
nadzemné podiazZie, ktoré pozostava z dvoch Easti - v prednej ¢asti sa nachadza obytna éast (pripadne
administrativne priestory), schodisko do pivnice (vinarefi). V zadne] &asti domu sa nachadzajl priestory
pre ubytovanie s hygienickym zariadenim, spolotnou chodbou a schodiskomn do necbytného podkrovia.
Zastresenie sedlovou strechou v tvare L s beténovou krytinou, kiampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu. Povrchova Uprava vnltornych stien vépenno cementové omietky. Podlahy v celom objekte z
keramickej dlaZby v hygienickych zariadeniach keramické obklady. Vykurovanie je rieSené ako podlahové
teplovodné v case Setrenia bez kotla a bez zasobnikového chrievata.

V roku 2013 bola prevedena rekonstrukcia exteriéru - (najmé nova stre$na krytina, oprava krovu, nové
klampiarske konstrukcie, okna a zasklené steny, zateplenie obvodovych sien, nové exteriérové omietky).
Rekonstrukcia interiéru - (najma nové omietky, sadrokarténové stropy, Gprava dispozicia, nové instalaéné
rozvedy vody, kanalizacia, elektriny, celkové rekonstrukcie hygienickych zariadeni, keramické obklady a
dlazby, laminatové podiahy, osadené schodisko do podkrovia, &iastodné zobytnenie podkrovia, osadené
elektrické zasobniky TUV.)

V roku 2022 bola prevedena nova rekonstrukeia interiéru - (najma nové omietky, sadrokarténové stropy,
Uprava dispozicia, nové inStalatné rozvody vody, kanalizacia, elektriny, celkové rekonstrukcie
hygienickych zariadeni, keramické obklady a dlaZby, nové plastové okna.

Nedokon&enost - z Sasti neboli z Casti osadené oknd, sanita v hygienickych zariadeniach, interiérové a
vstupneé dvere, kotol, zasobnikovy ohrievaé, kuchynska linka so spotrebiémi, krb

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

Strana 8




Znalec: Inq. Dagmar Jandoviéovéa

éislo posudku: 168/2026

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivantia
1. PP 1976 1,20%*(3,70%6,35+1,20*3,00) 32,51 120/32,51=3,691
1. NP 1976 13,50*22,95-5,35*14,90 230,11 120/230,11=0,521
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mern( jednotku m?* ZP podia zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.1.b v priemernej hibke 2 m a viac bez zvislej izolacie 780 100 780.0
4 Murivo
:k‘:ag Cr’r;:.lreojvr?:i ; C;m:{i'(l)r:lg‘(:’p!r)noa,cl::1netrlt3ka|.tvalrnlce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290.0
6 Vniatorné omietky
6.1 vapenné 5tukové, stierkové pisfou hiadeng 400 100 400,0
7 Stropy
7.3 klenbové 650 100 650,0
16 Schody bez ohfadu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 1890 100 190,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyri}
22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 1565 100 1565,0
Spolu 3645 3645,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| ISpqu 0 l 0,0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.

4 Murivo

:k'ltacé gﬁg\fﬁgi : dti%a:k()pga;gpnetncka.tvamlce typu CD,porotherm) v 1290 100 12900
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hiadene 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramove 760 a0 684,0
8 Krovy

8.4 hambalkové a vaznicové ststavy bez stlpikov 445 100 4450
10 Krytiny strechy na krove ]

10.2.a pélené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, 800 100 BO0,0

Strana 9




Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Gislo posudku: 168/2026

Tondach, Moravska Skridla a pod.) >
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaneho plechu Upiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, 65 100 65.0

prieniky, snehové zachytavace) :
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkodny...)

13.2 z pozinkovangho plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 100 260
16 Schody bez ohfadu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.3 hiadké piné alebo zasklené 135 ] 0,0
18 Okna

18.8 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 50 265,0
22 Padlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.7 keramicke dlazby 180 100 180,0
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
27 Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- vyskytujlica sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

:zadorﬁj: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho a5 100 35.0

Spolu 6705 6229,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40 100 40,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 0 0.0

Ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol astredného vykurovania znackové Kotly, vratane typov 335 0 0.0
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’

38 Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) {1 ks) 160 0 0,0
36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
36.1.1 kuc_:[n)fnské linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter 413 0 0.0
rozvinutej irky} (7.5 bm) '
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadio (8 ks} 80 0 0.0
37.6 bidet (2 ks) 80 100 80,0
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova éislo posudku. 168/2026
37.9 samostaina sprcha (4 ks) 300 20 60,0
38 Vodovodné batérie
7 38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) 140 0 C.0
38.3 pakové nerezové (8 ks) 180 G 0,0
38 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (6 ks) 480 50 240,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevazne] Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (4 ks) 320 100 320,0
40.5 samostatnej sprchy (4 ks) 80 100 80,0
40.6 WC min. do vySky 1 m (2 ks) 60 100 60,0
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 o 0,0
42 Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 20 40,0
g 45 Elektricky rozvadzac
o 45.1 5 automatickym istenim (1 ks) 240 80 216,0
' Spolu 3418 1136,0
§ Hodnota RU na m® zastavane] plochy podlaZia:
; Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,162
g Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,02
ﬁ PodlaZie Vypgg?(:)i:ge;zrzg 2 n ;il“:)pk%iegeighla;;lza;a dl-;?(gﬁg;ang:g ne}:iz?(;;?eﬁgho
podlazia podlaZia f€/m”] podiaZia [€Im2]
1.pP g?gg?)ég,:zeo (3645 + 0 * 3,691)/30,1260 120,99 120,99
1. NP 0520260 |0.52130.1260 261,68 22641
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia analytickou metodou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
Cislo Nazov pg:&?‘{% uiii?:;tli a Zivotnost’ | Vek Opot[l;z?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 1,04 1976 100 50 0,52
2 Zvislé kon3trukcie 15,34 1976 100 50 7,67
3 Stropy 8,01 1976 100 50 4,01
4 Zastresenie bez krytiny 418 1976 80 50 2,61
5 Krytina strechy 7,62 2013 80 13 1,22
6 Klampiarske kon3trukcie 0,80 2013 60 13 0,17
7 Upravy vnut. povrchov 4,29 2022 80 4 0,29
8 Upravy vonk. povrchov 2,44 2013 60 13 0,53
9 Vnitorné ker. obklady 447 2022 50 4 0,36
10 |Schody 2,04 2022 80 4 0,10
11 Dvere 1,27 2026 50 0 0,00
12 Vrata 0,00 1976 0 C 0,00
13 |Oknd 4,98 2022 60 4 0,33
14 Povrchy podléah 3,34 2022 80 4 0,22
15 Vykurovanie 10,39 2022 50 4 0,83
16  |Elektroindtalacia 5,09 2022 50 4 0,41
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17 Bleskozvod 1,46 2013 50 13 0,38
18 Vnitorny vodovod 3,15 2022 50 4 0,25
19 |Vndtorna kanalizacia 0,38 2022 60 4 | 003
20 Vnitorny plynovod 0,00 1976 0 o 0,00
21 Chrev teplej vody 0,61 2026 40 0 0,00
22 Vybavenie kuchyh 7.73 2026 30 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 8,84 2022 60 4 0,59
24 Vytahy 0,00 1976 0 0 0,00
25 Ostatné 2,63 2026 50 0 0,00
Opotrebenie 20,52%
Technicky stav 79,48%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 120,99 €/m™32,51 m**4,162*1,02 16 698,16
Technicka hodnota 79,48% z 16 698,16 13271,70
1. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 281,68 €/m**230,11 m**4,162*1,02 275 165,35
nggﬁg:f&k;‘]’ééﬁ:g;fﬁa 206,41 €/m>230,11 m™4,162*1,02 221 173,63
Technicka hodnota 79,48% z 221 173,63 175 788,80

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

rodue | VIToUSo RO | ViehedSkor hodnoe | Tecmmicks oot 4
1. podzemné podlazZie 16 698,16 16 698,16 13 271,70
1. nadzemné podlazie 275 165,35 221 173,63 175 788,80
Spolu 291 863,51 237 871,78 189 060,50

Dokonéenost’ stavby: ( 237 871,79€/ 291 863,51€) * 100 % = 81,50%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova - parc.¢. 190/1, Most pri Bratislave

POPIS STAVBY

Hospodarsky budova je postavena hned za rodinnym domom na pozemku parc.é. 190/1, dana do
uZivania pred rokom 1976 a v Case Setrenia sa nevyuzivala a je v neudrZiavanom stave. V roku 1990
bola prevedena rekonstrukcia.

Objekt postaveny na betonovych zékladoch, zvislé konstrukcie murované z palenych tehal, vodorovné
nosné konstrukcie - stropy - traméekové s podhlfadom, zastreSenie sedlovou strechou z
palenou jednodrazkovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Gprava
obvodového plasta bez zatepfovanie systému, omietka brizolit, povrchova tGiprava vnitornych stien, okna
plastové, podlaha betdnova, vnitorné rozvody elektroindtalacie svetelnd a motoricka, poistkové
automaty, montazna jama.

Nedokondenost — neboli osadené exteriérove dvere, vrata
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uZivania
1.NP 1976 7.90%25,80 204,61 18/204,61=0,088

Podlazie Vypoéet zastavanej plochy ZP [m7] kzp

| ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

. [Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
%? 2 Zaklady a podmurovka
é 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 615,0
3 Zvislé konstrukecie (okrem spolocnych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky viac ako 30 cm 1590 100 15900
4 Stropy
4.2 tréamcekove s podhladom 360 100 360,0
5 Krov
5.2 hambalkové 470 100 470,0
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené oby&ajné jednodrazkové 208 100 2850
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkaj$ia aprava povrchov
8.1 brizolit 480 100 480,0
10 Vndtorna Gprava povrchov
10.1 vapenna, tukova omietka 250 100 250,0
12 Dvere
12.4 hladké piné alebo zasklené 180 0 0,0
13 Okna
13.3 plastové s izolatnym dvojskiom 170 30 51,0
: 14 |Podiahy
: 14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 100 145,0
. 18  |Elektroinstalacia
& 18.1 svetielna a motoricka - poistkové automaty 270 100 270,0
Spolu 4895 4626,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

S

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaraveé (1 ks) 295 0] 0,0
26 Montiazna jama
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26.2 nad 2 m? pdorysnej plochy (1 ks) 650 100 | 650,0 |

Spolu 945 650,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,162
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km = 1,02
Vypoget RU na m® ZP e 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného ne\{iipk%zegeighrr m d[ZI; dokongeného nedokonéeného
podiazia podiazia|  ,odlazia [€m?] | podiazia [€/m?]
(4895 + 945 * (4626 + 650 *
1.NP 0,088)/30,1260 0,088)/30,1260 165,24 155,45
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1976 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 165,24 €/m**204,61 m>*4,162*1,02 143 530,53
Vychodiskova hodnota 24 24 *
nedokonZensho podiasia 155,45 €/m>*204,61 m>*4,162*1,02 135 026,75
Technick4 hodnota 37,50% z 135 026,75 50 635,03

Dokonéenost stavby: ( 135 026,75€ / 143 530,53€) * 100 % = 94,08%
2.2.2 Plot uli¢ny

Uligny plot tvori vrata a vratka, zhotoveny v roku 2024,
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

o Popis PodetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovate!

4, Plotové vrata:

¢} drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €ks

5. Plotové vratka:

¢) drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 €/Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,162
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]

Plot uligny

2024 2 48 50 4,00 P 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Wchodiskové hodnota {1ks * 172,11 €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 4,162 * 1,02 965,28
Technicka hodnota 96,00 % z 965,28 € 926,67

2.2.3 Plot vo dvore a zahrade

Plot vo dvore a v z&hrade, zhotoveny na ocelovych stipikoch s vyplitou zo strojového pletiva, kde st
osadené vrata, zhotoveny v roku 1981.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg . Popis PotetMJ | Body/MJ | Rozpoltovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo
drevenych 102,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €m
3. Vypli plotu:
Z(.E strojového pletiva na ocefové alebo betdnove 183 60m> 380 12 61 €m
stipiky ' '
4, Plofové vrita:
b) kovové s drotenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249.12 €/ks
profilov !
Dizka plotu: 10,00+73,00+19,00 = 102,00 m
Pohradovéa plocha vypine: 102,00*1,80 = 183,680 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,162
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kyw =1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] C [%] TS [%]
Plot vo dvore a
sahrade 1981 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
. - . (102,00m * 5,64 €/m + 183,60m° * 12,61 €/m" + 1ks *
Vychodiskova hadnota 249,12 €/ks) * 4,162 * 1,02 13 328,34
Technicka hodnota 10,00 % z 13 328,34 € 1 332,83
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudkuy: 168/2026

2.2.4 Studna - kopana

Studiia - kopana sa nachadza vo dvore na pozemku parc.¢. 190/1, zhotovena pred rokom 1976.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 12m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: Key = 4,162

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kg =1,02

Rozpoétovy ukazovater: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} QO [%] TS [%]
Studiia - kopand 1976 50 50 100 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
* * * *
Vychodiskova hodnota (81,49*€Im 5m + 148,21 €m * 5m + 204,47 €/m * 2m) 6632.93
4,162 * 1,02
Technicka hodnota 50,00% z6632,93 € 3316,47

2.2.5 Vodovodna pripojka
Pripojka je z rPE potrubia, napojena z verejného vodovodu na rodinny dom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovad

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Podéet mernych jednotiek: 9,0015,50+7,50 = 16,56 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 4,162

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidovd &lslo posudki: 168/2026

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1981 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 bm * 41,49 €/bm * 4,162 * 1,02 2 906,23
Technicka hodnota 10,00 % 22 906,23 € 290,62

2.2.6 Vodomerna sachta

Vodomerna $achta s ocelovym poklopom, nachadzajica sa vo dvore rodinného domu na pozemku
parc.¢. 190/1.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vadovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpodétovy ukazovatel za mernil jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,30*1,20%1,20 = 1,87 m* OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,162
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V frok] T {rok] Z [rok} O [%] TS [%]
Vodomerna Sachia 1981 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,87 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,162 * 1,02 2018,55
Technicka hodnota 10,00% z2 018,55 € 201,86

2.2.7 Kanalizacna pripojka

Kanalizacia napojena z rodinného domu do Zumpy.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéova

gislo posudku: 168/2026

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizécie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €bm

Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,162
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizacna pripojka 1981 45 15 60 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 15 bm * 41,49 €lt3[n *4,162*1,02 2 642,03
Technicka hodnota 25000% z2642,03€ 660,51
2.2.8 Elektricka pripojka
Ide 0 zemnu elektrické pripojku.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 828 7 Elekiricke rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Podet Kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm
Pot&et mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,162
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: ky = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok} O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1993 33 17 50 66,00 34,00
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Znalec: Ing. Dagmar Janfovidova Gislo posudku: 168/2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * (17,43 €bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,162 * 1,02 368,97
Technicka hodnota 34,00% z 369,97 € 125,79

2.2.9 Spevnené plochy

Spevnena plocha - ide plochu vo dvore, zhotovené z monolitického beténu s moZnostou parkovania pre

motorové vozidla.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 1,50*38,00+5,00*6,560 = 89,6 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,162

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: k= 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 1981 45 5 50 90,00 10,00

T R e e e et s e e e S S .
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 89,5 m® ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,162 * 1,02 327896
Technicka hodnota 10,00 % z3 278,96 € 327,90
| 2.210 Zumpa
E Zumpa s ocelovym poklopom vo dvore, na pozemku parc.&. 180/1.
% ZATRIEDENIE STAVBY
§ Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
0 Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
|
4 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténové monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
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Znatec: Ing. Dagmar Jandovitova

éislo posudku: 168/2026

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
6,00*4,00*1,50 = 36 m® OP
kcu = 4,162

kM = 1,02

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa 1981 45 15 60 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,162 * 1,02 16 487,15
Technicka hodnota 2500% z16 487,15 € 4 121,79

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov Vy’rchodisk%\iré hodnota Technicka hodnota [€]

g::;g:lr;‘ :,o:;( r.sstg;.:;:341, Nalepkova ul.€. 6, Most pri 237 871,79 189 060,50
g?;?sc:gé;ska budova - parc.¢. 190/1, Most pri 135 026,75 50 635,03
Ploty

Plot uliény 965,28 926,67

Plot vo dvore a zahrade 13 328,34 1 332,83
Celkom za Ploty 14 293,62 2 259,50
Studria - kopana 6 632,93 3 316,47
Vonkaj$ie Gpravy

Vodovodné pripojka 2 906,23 290,62

Vodomerna Sachia 2018,55 201,86

Kanalizacna pripoika 264203 660,51

Elektricka pripojka 369,97 125,79

Spevnené plochy 3278,96 327,80

Zumpa 16 487,15 4121,79
Celkom za Vonkajsie tipravy 27 702,89 572847
Celkom: ' 421 527,98 250 999,97

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Most pri Bratislave je obec na Slovensku v okrese Senec s podtom obyvatelstva do 3000. Obec lezi na
rovine v Podunajske]j niZine na v severozapadnej éasti Zitného ostrova. Dobra dopravna dostupnost do

Bratislavy, ktora sa este zlepsila dobudovanim dopravného napojenia D4 a R7.

Nedaleko od rodinného domu je zastévka autobusov do okolitych miest a obcl. Obec Most pri Bratislave
je vzdialena iba 3 km od Bratislavy. V obci sa nachadza kompletna obéianska vybavenost a sluzby:
zakladna $kola, materska &Skola, prakticky lekér, detsky lekar, gynekologia, stomatolog, lekares,
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova Clslo posudku. 168/2026

kozmetika, 2x potraviny, nakupné centrum Ponte, ovocie / zelenina, pekarefi, kvetinarsivo, Zeleziarstvo,
predajfia poditatov a prisludenstva, predajia bicyklov, cestovna kancelaria, farsky trad, futbalovy klub,
stolnotenisovy kiub, materské centrum, bankomaty, benzinova stanica, pohostinské - restauratné a
ubytovacie sluzby. V tesnej blizkosti sa nachadzajll zastavky autobusu a cesta na Hlavnl autobusovl
stanicu v Bratislave frva cca 25min. Hlavnou ocefiovanou nehnutelnostou je rodinny dom suip.¢. 341,
Nalepkova ul., Most pri Bratislava, okr. Senec.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost bola v £ase Setrenia nevyuZivana, v nedokonéenom stave. Po dokonéenl bude vyuzivana
pre Ugely na ktoré bola postavena. Iné vyuzitie sa v sti¢asnosti nepredpoklada.

c} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na chodnocovanych nehnutefnostiach je viazand tarcha:

- ZaloZné pravo v prospech: Vieobecna dverova banka a.s.

- Zabezpetovacie opatrenie zriadenim zalozného prava v prospech ARIES TRUSTEE, k.s.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech W.A.G.
Issuing Services, a.s., Praha,

- Exekuéné zaloZné pravo v prospech: JUDr. Simona Martikanova,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s ,,Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného dtvaru,
polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej
lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.
Chodnocované nehnutefnosti sa nachadzajli vtesnej blizkosti centra obce Most pri Bratislave na
Nalepkovej ulici. Dopyt nehnutefnosti v porovnani s ponukou je v rovnovahe, ide o samostatne stojaci
rodinny dom, prepojeny s hospodarskou budovou a s prislusenstvom. Previadajlica zastavba v okoll
domu — rodinné domy v Standardnom a nadstandardnom prevedeni, obianska vybavenost, objekty pre
byvanie. Orientacia hlavnych obytnych miestnosti je z ¢asti vhodna z &asti nevhodna, moznost dalsieho
rozdirenia stavby je moZna vsaéasnom stave nie je mozné dosahovat vynos z chodnocovane]
nehnutefnosti, nakofko ide o nedokondent stavbu - otvorent. Parkovanie motorovych vozidiel pred
objektom a vo dvore. Prisludenstvo domu tvoria inZinierske siete, ploty, spevnené plochy. Objekt
napojeny na vsetky vodovodni a elektricki pripojku, kanalizdcia do Zumpy. Pracovné moznosti
obyvatelstva si v dosahu dopravy- podla zistovania stavu je nezamestnanost do 5§%. Od ckresného
mesta Senec je obec vzdialena 20km, od Bratislavy 5 km. Obgianska vybavenost a sluzby na Urovni
malej obce, kde sa nachadza obecny Urad, predajiia potravinarskeho tovaru, nédkupné centrum Ponte,
pohostinstva, kostol, ihrisko, posta.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
. trieda lIl. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer |, a ], triedy 0,800
lll. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a . triedy 0,220
V. trieda {H. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Znalec: Inq. Dagmar Jandovidova

Cislo posudku: 168/2026

PopisfZdévodnenie

Trieda

~ kepi

Vaha
Vi

Vysledok
Kppi*Vi

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

HE

0,400

13

5,20

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce

Gasti obce, mimo cbehodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

0,800

30

24,00

Shéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

0,220

1,76

Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

1,200

8,40

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnost

0,400

2,40

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispozitnym rie§enim.

0,400

10

4,00

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostato€na ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

1,200

10,80

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatefstva

0,800

4,80

Orientacia nehnutefnosti k svetovym strandm

orientacia hiavnych miestnosti diastoéne vhodna a
ciastofne nevhodna

il

0,400

2,00

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do
5%

1,200

7,20

11

Pripravenost’ inzZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy

0,400

2,80

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus

0,220

1,54

13

Obé.
vybav.(Grady,5kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a
zakladné sluzby

0,400

10

4,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

0,220

1,76

15

Kvalita Zivot. prosfr. v bezprostrednom okoli stavhby

zvy3ena hluénost a pradnost od intenzivnej dopravy

.

0,400

3,60

16

MoZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny

0,400

3,20

17

MoZnosti dal$ieho rozsirenia

rezerva plochy pre daliu vystavbu az trojnasobok
sUdasnej zastavby

0,220

1,54

18

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,040

0,16

19

Nazor znalca

priemerna nehnutefnost

0,400

20

8,00

Spolu

180

97,16
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 97,16/ 180 0,54
V&eobecn4 hodnota V8Hs = TH * kpp = 250 999,97 € * 0,540 135 539,98 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.ti. Most pri Bratislave, or. Senec
POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.é. 190/1 v k.0. Most pri Bratislave, okres Senec, sa nachadza na
Nalepkovej ulici v tesnej blizkosti centra obce, osadené v rovinatom teréne, evidovane na LV ¢&. 38 ako
zastavane plochy a nadvoria s vymerou 2319 m2. Pristup k pozemkom je z parc.&. 363/7, evidovany na
LV £.541, vo viastnictve Bratislavsky samospravny kraj. Na pozemku parc.¢. 190/1 sa nachadza stavba
rodinného domu stp.€. 341, dvor a zéhrada s parkovacim statim pre motorové vozidla. V okoli pozemkov
sa nachadza zastavba rodinnych domov v Standardnym a nadétandardnom preveden( a pozemky uréené
na podobnu vystavbu. Pozemok je rovinaty v neudrZiavanom stave, oploteny s napojenim na elektricki a
vodovodni pripojku, kanalizacia do Zumpy.

Jednotkovi vychodiskovd hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhladky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhl&d8ky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava,
nakolko obec Most pri Bratislave, okres Senec je mesto so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov na
vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvy$eny zaujem vyplyva.

Spolu - - 2
Parcela Drubh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel [(Vymera [m"]
190M1 E zastavané plochy a nadvoria 2319 2319,00 1M 2319,00
Obec: Most pri Bratislave
Vychodiskové hodnota: VHu, = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov, obytné zony miest nad
ks 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
. . ;150 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁcuzrixttu\;sc?gbecne; centre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v délezitych 1,30
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
L . su: |- rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so0 Standardnym vybavenim
ko . . e . .
koeficient dopravnych jbp?azemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
Ke . e e ] .
koeficient funk&ného 36%?:;“’ obytnych a rekreaénych dzemi (obyina alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Gzemia P
Ky - < o
. cre: 2. strednd vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej . I , . . 1,20
infrastruktary pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovidova | Gisio posudku: 168/2026

kz
koeficient povy$ujacich 0. nevyskyiuje sa . 1,00
faktorov

kr
koeficient redukujacich (0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciscie I;*’g; 1,071,057 1,007 1,307 1,201,007 2,1294
Jednotkova hodnota pozemku VSHms = VHmy * kpp = 53,11 €m?* 2,1294 113,09 €/m?
" V5Hpoz = M * V5Hy = 2 319,00 m*
Vieobecna hodnota pozemku 113.00 €/m? 262 255,71 €

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulchou znalca podia objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie stanovenia véeobecnej
hodnoty rodinného domu stip.¢. 341 s prisluSenstvom, postavenom na pozemku par.€. 190/1, Nalepkova
ul.t.6 v k.0. Most pri Bratislave a pozemok parc.é. 190/1, evidovanych na LV & 38 v k.0. Most pri
Bratislave, obec Most pri Bratislave, okr. Senec.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$e] ceny ku diiu chodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach voinej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici bud( konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnosfou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 135 539,98 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 262 265,71 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metada polohovej diferenciacie

T e ; B

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VEeobecna hodnota [€]
Stavby
g:r(‘iér;ny dom - sup.¢. 341, Nalepkova ul.¢. 6, Most pri Bratisiave, okr. 102 092,67
Hospodarska budova - parc.6. 190/1, Most pri Bratislave 27 342,92
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Znalec: Ing. Dagmar JandoviCova &islo posudku: 168/2026

“Ploty

Plot uliény ' 500,40

Plot v:)ma;rore a zahrade 719,73
Spolu za Ploty 122013
Studfia - kopana 1790,89
Vonkajsie dpravy

Vodovodna pripojka 156,93

Vodomerna Sachta 109,00

Kanalizatna pripojka 356,68

Elektricka pripojka 67,83

Spevnené plochy 177,07

Zumpa 222577
Spolu za Vonkajsie Gpravy 3 093,37
Spolu stavhby 135 539,98
Pozemky

Pozemky - k.. Most pri Bratislave, or. Senec - parc. & 190/1 (2 319 m?) 282 255,71
Spolu VSH 397 795,69
Zaokruhlena VSH spolu 398 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 398 000,00 €
Slovom: Tristodevitdesiatosemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na chodnocovanych nehnutelnostiach je viazang farcha:

- ZaloZné pravo v prospech: Vieobecna Gverova hanka a.s.

- Zabezpetovacie opatrenie zriadenim zalozného prava v prospech ARIES TRUSTEE, k.s.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava v prospech W.A.G.
Issuing Services, a.s., Praha,

- Exekuéné zalozné pravo v prospech: JUDr. Simona Martikanova,

V Bratislave dfa 4.8.2026 ing. Dagmar JandoviCova

Strana 25




Znalec: Ing. Dagmar JandoviGova gislo posudku: 168/2026

V. PRILOHY

s (Objednavka na vypracovanie znaleckého posudkuy - képia

s Vypis z katastra nehnutefnosti, LV & 34, k.. Most pri Bratisiave, obec Most pri Bratislave, okres
Senec zo difa 22.07.2026 - vytvoreny cez Katastrélny portél - képia

e Katastralna mapa pre k.0. Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec zo dha
22.07.2026 - képia

o Kolauda&né rozhodnutie pre stavbu, vyuzivani ako priestory pre vypodétovd techniku, vydané ONV
Bratislava - vidiek, zo diia 21.07.1981 - kopia

« Potvrdenie o veku stavby &.j..2725/2018, vydané obcou Most pri Bratislave, zo diia 21.12.2018 - képia
s Situacia, podorys a rez rodinného domu sip.¢. 341, Nalepkova ul., Most pri Bratislave - kopia

+ Regulacia funk&ného vyuzitia ploch - kapia

¢ Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a SirSie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

-';%.f§
=
:
§
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova &fslo posudku: 168/2026

ODBORNY ODHAD

HODNOTY STAVBY S PRISLUSENSTVOM PO DOKONCENI
VSEOBECNA HODNOTA PO DOKONCENI

Nazov I VSeobecna hodnota [€]
gggrer;ny dom - stip.&. 341, Nalepkova ul.é. 6, Most pri Bratistave, okr. 125 265,49
Hospodarska budova - parc.&. 190/, Most pri Bratislave - 2906493
'Pidfy = bl Attt veb i . =
Plotullc":ny . . .. | . L 500,46
Plot vo dvore a zahrade - 719,73
Spbluzaﬁloty k . TR _ B RO 1220,13
S'tﬁdr'ié'-'kop'ané' U UERPRRRTRERPI , o e, U 1790,89
Vonkajsie ipravy _ o
Vodovodna pripojka R o ' i B . 15693
Vodomenna Sadhta. SR, . P TP 109100
. Kanallzaénapnpojka P R 5 . : 356,68
okt oripoika . o U, 6793
Spevhenéb!oc'hy' L R R o 177].07
Zumpa Lttt A OTROP _ B - 222577
Spdlu za Vonkajsie Gpravy - - ' - 3 393,37
Spolu stavby ; T e e B e e 160434,82
Pozér"r-n-ky' AR o R o Yhee
. .Pozemk.y— k.0. Most pri Bratislave, or. Senec - pérc. ¢. 1.90/1. (2.319 m) : . 262 25571
Spolu VSH e R EER ke T 422690,53
Zaokrdhlena VSH spolu | 423 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 423 000,00 €
Slovom: Styristodvadsattritisic Eur

V Bratisfave, 04.08.2026 Ing. Dagmar Jancovitova
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Ing. Dagmar Jan&ovifova
Krikova 16
82107 Bratisiava

V Bratislave, diia 02.07.2026
Vybavuje: Mgr. Méria Chlipalova, 0848322525

'-;;;;;'Vec: Objednavka znaleckého posudku
‘I Nada znatka: 42289

Ir ymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gtelom organizovania dobrovolnej drazby na
. predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia
-}predmetom draZby) si niz&ie uvedené nehnutenosti:

AR Katastr. odbor okr. dradu Katastralne Gzemie Obec

38 Senec MOST PRI BRATISLAVE | Most pri Bratislave

Pozemky parcely registra ,C™

Parceiné éisio Druh pozemku Vymera /m2/
190/1 zastavana plocha a nadvorie 2319
Stavby:
Supisné &islo Parcelné gisio Popis stavby
| 341 11901 { rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
0 Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutogni dfia: 23.07.2026 o 13:30 hod.

i V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnti nehnutelnost’ v
siizasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bot vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych udajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii".

Zaroveh ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronicke] podobe, vratane fotografif do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na adresy
maria.chlipalova@u9.sk a milos.brezina@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
képidch + CD (so znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou).
Znalecky posudok Kk ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodiivosti . 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Ug, as. Zaliniris (?/] y
S pozdravom SRR

P

{ K OPH: Sk021 706280 3
g, as. y

v z. Mgr. Maria Chlipalova

Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutefnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

okres : 108 Sencc Détum vyhotovenia  : 22.7.2026
abec 1 508110 Most pri Bratislave Cas vyhotovenia v 23:42:37
(atastrilne Gzemie @ 838527 Most pri Bratislave Udaje platné k : 21.7.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 38

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape Podet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemkn vztahu
190/1 2319 | Zastavané plocha 15 501 1 1
a nédvorie

E idaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznadené stpisnym &islom

Druh chrinenej nehnutelnosti
501 Chranen4 vodohospodarska oblast’

.| Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Drub Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
341 190/1 10 | rodinny dom 1

;Qné lidaje: Bez zapisu

:|Legenda
~{ Druh stavby
. 10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA X NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Komenda Peter r. > s . ,PSC , ,Ddtam 111
narodenia:
Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V-8373/2021 zo diia 28.10.2021

Iné ndaje: Bez zapisu
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Poznamky K nehnutelnosti

Upovedomenie o zadati exeklcie predajom nehnutelnosti v prospech JUDr. Simona -
Martikdnova ( ), na rodinny dom sip. &. 341 na parc. & 190/1 a pozemok pare. &,
190/1, podla 146EX 25/2025, sudny exekator JUDr. Libor Samec, podla P-32/2025 zo diia 31.
01.2025, &. z. 38/20235

Névrh na nariadenie zabezpegovacieho opatrenia vedeného Mestskym siidom Bratislava I -
pod sp.zn.: 77Cb/124/2024 k rodinnému domu sap.&, 341 na pozemku parc.£. 190/1 a pozemku

parc.8. 190/1, podla P-44/2025, &.z. 48/2025.

Upovedomenie o zadati exekticie predajom nehnutel'nosti v prospech W.A.G. Issuing Services, | -
a.s., Praha, ICO: 05021910, na rodinny dom sup. & 341 na parc. &. 190/1, pozemok parc. &.
1901, podla 146EX 242/2025 zo diia 11. 07. 2025, sidny exekitor JUDR. Libor Samec, podla.
P-293/2025 zo dia 15. 07, 2025, &. z. 890/2025

Z3kaz nakladania s majetkom - na pozemok reg. C pare. & 190/1 a rodinny dom siip. €. 341 na | -
parc. &. 190/1, podla 146EX 242/25 zo dita 26.5.2026, stidny exekiitor JUDr. Libor Samec,
Exekitorsky (irad Bratislava, P-221/2026, &. z. 373/2026.

Exekuény prikaz na Vékonanie exekicie predajom nehnuteFnosti, v prospech: W.A.G. Issuing | -
Services, a.s., Praha, CR, 1ICO: 05021910, k pozemku parc.&. 190/1 a k stavbe rodinného domu
s.&. 341 na parc.&. 190/1, podla 146EX 242/2025-60 zo diia 26.05.2026, sudny exekitor -
JUD:s. Libor Samec, P-220/2026 &.z. 376/2026

Z4kaz nakladania s majetkom - na pozemok reg. C parc. & 150/1 a rodinny dom sip. €. 341 na | -
parc. &. 190/1, podl'a 146EX 462/25 zo dila 14.6.2026, sidny exekitor JUDr. Libor Samec,
Exekitorsky trad Bratislava, P-225/2026, &, z. 383/2026.

Oznamenie o zadatl vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej draZby k pozemku parc.¢. -
190/1 a k rodinnému domu s.&. 341 na parc.&. 190/1, v prospech: V¥eobecnd iiverovd banka,
a.s., 1CO: 31320155, P-246/2026 &.z. 408/2026

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

AST C: TARCHY

K nehnutelnosti QObsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové éislo 1 ZaloZné pravo v prospech: Vieobecna Giverova banka a.s. (ICO: 31320155) na pozemok parc.&.
190/1 a na rodinny dom s.&. 341 na parc.&. 190/1, podla V-7534/2021 zo diia 04.10.2021
Vlastnik poradové &islo 1 Zabezpe&ovacie opatrenie zriadenim zdloZného prava v prospech ARIES TRUSTEE, k.s.

(1¢:0:54732727) na rodinny dom siip.&. 341 na pozemku parc.8. 190/1 a pozemok parc.8. 190/1,
podla Uznesenia Mestsky sid Bratislava I1I sp.zn. 77Cb/124/2024, podl'a Z-3567/2025, &.z.
303/2026.

astnfk poradové &islo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekudného zdloZného prava v prospech
W.A.G. Issuing Services, a.s., Praha, ICO: 05021910, na pozemok reg. C parc. ¢. 190/1 ana
rodiony dom sap. €. 341 na parc. & 190/1, podla 146EX 242/25 zo dila 26.5.2026, sidny
exekator JUDr. Libor Samec, Exekittorsky tirad Bratislava, Z-3454/2026, &. z. 369/2020.

Vlastnfk poradové &islo 1 Exekuiné zdloZné pravo v prospech: JUDr. Simona Martikénova, )

, k pozemku parc.&, 190/1 a k stavbe rodinného domu s.€. 341 na pare.c.
190/1, podl'a 146EX 25/2025-116 zo dia 11.06.2026, sidny exekitor - JUDr. Libor Samec, Z-
3501/2026 &.z. 377/2026

Vlastoik poradové Eislo 1 Exckuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuného zaloZného prava v prospech
Judr. Simona Martinakova, . , ha pozemok reg. C
parc. & 190/1 a na rodinny dom stp. &. 341 na pare. &. 190/1, podl'a 146EX 462/25 zo dia
14.6.2026, stdny exekutor JUDr. Libor Samec, Exekitorsky trad Bratislava, Z-3555/2026, €. z.
384/2026.

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
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Kopia je nepoutitel'nd na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.
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Meranie a grafické znazormenie je len informativne a je nepouZitelné na vytySenie hranic pozemkov a
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QOkres
Senec

Obec
Most pri Bratislave

Katastrilne (izemie
Most pri Bratislave

Urad geodézie, kartografie a Cislo zkazky

Vektorova mapa

Mierka  1:1000

na parceln  19(/1

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY

Képia je nepouZitelna na pravne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Spésob autorizacie

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

22.7.2026 23:44:30
21. 7. 2026 18:00:00

Bez antorizicie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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(RESNY NARODNY VYBOR BHAT(SLAVA - VIUIEK, OLBOR VISTAVBY 2 ar.
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St/- 0400825/8-1- « 4+ @ Dﬁa:. ° 211%7.0814

EOoLSUDACNE RUZHODHEUTIE

Odbor vystavby a hdzemného planovania ONV DBratislava-vidiek
dal dfa . .13.22479% . . . . pod &.j. BRLTL . . .pre stavbu
kon¥traprigetosoy pre UCCLL IR LEC. ) o nse, -

Po preskumani Visho ndvrhu zo dra, 24.8.81, ', a na ziklade

jsledkov- fistneho konania spojeného s miestnym zistovanim konansho

L

na. %6s618l . « o odbor vystavby a uzemncého pldnovania ONV Drati-
lava-vidiek podla § 82 odsi. 1 stavebného zikona &is, 3071976 b,
oveluje uzivanie gtavhy,Le5oniin YR 85 0%e sideinom utvarediaat ..
i Bratislang pozemku parc.dis, . %%%1.1%041.

tavba obsaluje: ¢ o ¢ « & s ¢ « o 6 o @ 2 s 0 = s s o v o x s &
driegtory prg v¥poftovi Feghnilu podla schvaleneg prog dokumnet.i
Pre uzivanie stavbv odbor vystavbv a uvzemného planovania ONV Brae
ftislava -~ vidiek stanovuje podla § 82 odst, 2 stavebného zakona a
 § 43 odst, 2 vyhl.8is, 85/1876 Zb. tieto podwienky: o o ¢« » + « &

;'.Q...D.."GOCCIO"l-".'...‘l..‘..

@ - L] L] a L) L) .\z’ ia dme [] a L]

Pri mlestnom zistovani sa v prevedeni stavby zistili drobné
_nedostatkv, ktoré treba edstranit v tychto lehiotach: o s o o » o«

¢4 s 85 & & © 9 uc'o-.-oonuoa.o-aeoo'cnoct!

:'j:!lbcoo'.‘-pe;ﬂoalj'béntaodnta--o-oo'-..ta.-'o----

0 d dvodnonie:

Stavba bnla uskutodénonai podfa dokumentdcie ovarénéjfv stave=-
bnom konani a boli splnené podmienky tizemného rozhOQnutia a stave-
fbnéhu povolenia, UZivunim stavby nie je ohrozen§y Zivot aﬁi zdravie
oadb,ani Zivotné prostredis., Zistené drobné nedostatky nedbranisa
rigdnemu a nerudenému uZivaniu stavby, preto sa uZivanis stavby
povoluje pred ich odstrdneninm,



Protl tomuti rozhodnutiu je moZnéd podat odvolanie deo
15 dni odo dna dorudenia cestou odboru vystavby a UP OHV

Bratislava-vidisk na odbor iizemného plénovania/ZsKNY v Bra-
ti.Slee. . Vi . ,"!

UiIng Jozef L 6wy !
veduci odboru vistavby a UP
Hozhodnutia dalsj dostanu: ONV Bratislava-vidiek

1/ MNV . , ,20st pril Bratlslave

2/ Strediske geodézie,Bratislava-vidiek, Bratislava,LKrasﬁaﬁy’f

<

3/ Kra jsk¥ indpektorat bezpedinosti prace Njtra.



OBEC MOST PRI BRATISLAVE
Obecny iirad, Bratislavska 96/98, 900 46 Most pri Bratislave

Valéria Plavinova

1]

£j. 2725/2018 V Moste pri Bratislave
' ’ Diia 21.12.2018

Vec: Ziadost’ o potvrdenie - odpoved’

.

- Obec Most pri Bratislave potvrdzuje, Ze rodinny dom na Nilepkovej ulici so stipisnym
#islom 341 v obci Most pri Bratislave, postaveny na pozemku parc.&. 190/1 k.i. Most pri
Bratislave bol dany do uZivania pred rokom 1976.

Potvrdenie sa vydava na Ziadost' Ziadatela.

S pozdravom
v fs" s
/
Ing. Frantidek Mastny
starosta obc
 Vybavuje: Iveta Kvasnicové Tel.t. 02/45951215 k.4

e-mail; kvasnicova@mostpribratislave.sk
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovd &islo posudku; 168/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisana v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnost!, pod evidengnym &lslom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 168/2026

Zarovefl vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

ing. Dagmar JanZovicova
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