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Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dfia 11.06.20286.

Cislo 63/2026

Vo veci: Zistenie véeobecnei hodnoty nehnutelnosti na stavbu rod. domu so 5.£.265 na parc.KN £.1435 s
prislusenstvom i s pozemkom parcela KN £.1435 nachadzajice sa v k.0.PruZina, obec PruZina k ucelfu
organizovania dobrovolnej drazby.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudku: 63 /2026

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecn( hodnotu na stavbu rod. domu so s.6.265 na parc.KN £.1435 s
prisludenstvom i s pozemkom parcela KN ¢&.1435 nachadzajlce sa v k.U.Pruzina, obec Pruzina, okres
Povazska Bystrica.

2. Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku kitorému je vypracovany posudok
{(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):07.07.2026.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.07.2026

5. Podklady na vypracovanie posudki :

5.a2) Dodané zadavatelom :

Objednavka draZobnej spolognosti U9.a.s. o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu so s.C.265 na
parc.KN &.1435 s prisluenstvom i s pozemkom parcela KN &.1435 nachadzajlce sa v k.0.Pruzina, obec
PruZina.

Prilohova ¢ast zo ZP zaslana DS.

Kupna zmluva medzi predavajlcou a kupujicim zo dita 20.03.201 8.

b} Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva €.5342 vyhotoveny cez katastralny portal zo dha
06.07.2026, k.4. PruzZina, cbec Pruzina.

Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo diia 06.07.2026, k.0.Pruzina, obec Pruzina.

8. Pouzité pravne predpisy a literattra:

- Vyhidska MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR 6.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlaky MS SR ¢.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR ¢.254/2010 Z.z. a v zneni vyhlasky MS SR €.213/2017 Z.z.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcochimoénikoch a prekladatefoch ao zmene adoplneni niektorych
zakonov.

- Zakon €.93/2006 Z.z. kiorym sa doplia zékon £.382/2004 Z.z, o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Zakon ¢.65/2018 Z.z. ktorym sa doplita zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekiadateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Viyhiagka MS SR &.228/2018 Z.z. v zneni vyhlasky MS SR &.160/2023 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
o znalcoch,timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

- Metodika vypoétu véeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb,Zilinska univerzita — Ustav stdneho
inzinierstva v Ziline (2001),

7. Definicie posudzovanych velitin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VEH)

Véeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnost! a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadebudnut’ formou vystavhy v §ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudki: 63 / 2026

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hednoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vy§ke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HVY) - je znalecky odhad stéasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu,diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentuaine vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavhy (V) - je vek stavby v rokoch od zaiatku uZivania k terminu postclenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba dalde} Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokiadangho zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty sU pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych 3tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opofrebenia stavby uréend s linearnou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch nehnutelnostl a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

-Kombinaovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je zaloZzeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaiizaciou
budtcich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného cbdobia s nastednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie v$eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeneho obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
Neboli vznesene.
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudku: 63 /2026

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR &, 492/2004 Z.z,
o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku. v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007 Z.z,v znenl vyhlasky MS SR
¢.605/2008 Z.z.v znenivyhlad8ky MS SR &.47/2009v znenivyhladky MS SR £.254/2010 Zz. a v
znenf vyhlasky MS SR 8.213/2017 Z.z.

Zdbvodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich vyhlasok.

Pri zisteni v8eobecnej hodnoty predmetne] nehnutelnosti nie je pouzitd porovnavacia metéda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v dane] lokalite.

Vynosova hodnota vzhladom na realizovany prenajom pri RD obyé&ajne nedosahuje vynos, tak aby sa mohla
urobit' kombinacia a tak ju vyluuiem.

Pouzivam metddu polohovej diferenciacie, ktord je jednou z metdéd stanovenych k zisteniu véeobecnej
hodnaoty v prilohe §.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.v zneni neskorsich vyhlasok.

Posudok je spracovany podia ,Metodiky vypociu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb" vypracovancu
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inzinierstva v Ziline.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelfov publikovanych v Metodike
vypotty vSeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny
koeficient konatrukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vysky podiazi. Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrirok 2026 tj. 4,142, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvartalu roka 2026,

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * keo (€],
kde: TH — fechnicka hodnofa stavieb na Grovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na ur¢enie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuié v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnuteinosti, z ktorého sa urtia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzite priemerne
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohove] diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecne] hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych ohchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metdda
poichovej diferenciacie.

Metoda polchove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHm * keo) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskava hodnota na 1 m? pozemku
Keno - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cisla posudku: 63 /2026

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Viastnik predmetnych nehnutelnosti je zapisany na LV ¢.5342.
Reméik Lubomir r _

Spoluvlastnicky podiel 7

Predmetom posUdenia a zistenia véeobecnej hodnoty v posudku st nehnutelnosti zapisané na LV £.5342-
rodinny dom s.8.265 na parc.KN &.1435, ako i drobné stavby, ploty a vonkajsie Gpravy | pozemok parc.KN
£.1435,

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v kat. Gzemi Pruzina, obec PruZina.

c} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 07.07.2026 za uCasti manzelky
viastnika nehnutelnosti.

Zameranie bolo vykonané dia 07.07.2026.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diia 07.07.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia nebola predloZena a tak nemohia byt predmetom posudzovania.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.5342 v k.0.PruZina, obec Pruzina.
V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidovane nasledovne:

Vypis z listu viastnictva €.5342 vytvoreny cez katastrélny portal ZBGIS dha 06.07.2026, k.0.Pruzina, obec
PruZina, okres PovaZska Bystrica.

A, Majetkova podstata:
Parcely registra "
parc.6.1435 zastavana plocha a nadvorie o vymere 387 m2

Stavby: rodinny dom $.£.265 na parc.§.1435

B. Viastnici:
1. Remsaik Lubomir 1
Datum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel i

iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky :
Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava veritelom Slovenska sporitelfia, a.s. formou
dobrovoinej drazby - P-150/2025-376/2023.

Spravca- Neevidovani
Najomca- Neevidovan(
[na opravnena osoba - Neevidovani

C. Tarchy:

Knehnutelnosti Obsah

K viastniikovi

- ZALOZNE PRAVO na zabezpetenie pohladavky z Uveru v prospech: Slovenska sporitelfia,
a.s, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151 653 na nehnutefnosti: pozemok CKN
parc.6.1435 a stavba-rod.dom ¢.5.265 na CKN......
nehutelnostiam zo dfia 27.7.2021-V-2861/2021 zo dha 06.09.2021-1775/21.

- ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie pohladavky z Uveru v prospech: Slovenska sporitelfia,
a.s, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151 653 na nehnutefnosti: pozemok CKN
parc.6.1435 a stavba-rod.dom €.5.265 na CKN......
nehutelnostiam &.5202152435-V-1253/2023 z 22.06.2023-121/2023.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 63 /2026

R

Pravna dokumentacia je v stlade so skutoénym stavom. Zakres v KM suhlasi so skutotnym stavom
podorysu, ako i zépisom stavby RD so s.6.265 Drobne stavby v pokratovani za stavbou RD su takiiez so

2-

e
\

ky

zakrasom v KM bez zapisu v LV,

Drobné stavbuy

Stavba chlieva na parc.KN &.1435

~ Stavba skladu domaceho naradia parc.KN £.1435

Stavba pristreSku na parc.KN £.1435

Pl-oty _

ot odd. pozemok v Zele a do ulicky

Otodd WpOZemok u““éky ........

Vonkajéie Upravy

pripojka kanalizacie

_vonkajsie schody do prizemia

vankajiie schody do suterénu .
. Pripojka vody 2 verejného rozvoduy

vodomermna sachta

pripojka plynu

opor_ny mar vedla _pr‘!streéku
oporny mir- plot od uficky

7 vonkajéie_scho_dy do krovnej“ kontrukcie
~ spevnené plochy betdnove

Spolu stavby

Poz

a a_r;é"pioéﬁé a nédvorié - parc. &. 1435 (387__ mz)

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:-

Stavby: -

Pozemky:-

h/ informécia z Gzemného plénu o zévdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania pozemkoy :-
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sfslo posudku: 63 /2026

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€. 265 na parc. KN ¢.1435

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je stavba rod.domu so s.£.265 nachadzajlca sa na parc.KN &.1435, k.U Pruzina,
obec Pruzina.

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je bliz&ie uvedeny v popise jednotlivych podlazi.
Dispoziéné riedenfe podlaZi je nasfedovné:

1.PP - suterén

Dispozitne pozostava z chodby, troch skladovych miestnosti g kotolne.

1.N.P - prizemie

Dispozitne pozostava z chodby, kipelne, kuchyne a 2-och izieb do ulice.

Stavba je v pdvodnom stave bez podstatnych investicii do stavby RD v prvkoch dihodobej Zivotnosti.
Potas Zivotnosti v3ak v poslednych rokoch bola realizovana vymena strednej krytiny za plechovi ROWA i s
vymenou Zlabov a zvodov. TaktieZ bola urobena vymena vypliiovych konstrukeii okien za plastové v asti
prizemia, ako i menené vstupné a interiérové dvere. V suteréne bol osadeny zdvesny plynovy kotol v
kombinacii so zabudovanym ohrevom TUV. Taktiez v prizemi vidiet nové podlahy z velkoplosnych parkiet
ako i v jednej z izien do ulice a v daldej izbe sl poloZené velkoplodné diazby. V miestnosti chodby v
suteréne je osadeny istiovy el. rozvadzat.

Vek predmetnej stavby uréujem na zéklade predlozeného potvrdenia z Obce Pruzina spajajici sa s
rokom 1953. Vek stavby je potom k roku vyhotovenia ZP 73 rokov.

Vypocet je urobeny s analytickou metddou so zohladnenim investicie v rokoch 2019 a 2025 ktor( uviedla
manzelka vlastnika pri obhliadke: v roku 2019 boli menené v gasti prizemia okna za plastové, avsak v
suteréne zostali pévodne, taktieZ v tomto roku bolo osadeny zéavesny plynovy kotol UK v kombinacii s
ohrevom vody ako i vnutorné vybavenie kuchyne, taktiez je zrejmé poloZenie velkopiodnych parkiet v
kuchyni a v izbe, osadenie interiérovych a vstupnych dveri. U stropnych konstrukeii su viditelné uchytené
podhladové sadrokarténove stropné dosky. V obyvacej izbe je poloZzena velkoplo$na dlazba, V roku 2025 sa
realizovala vymena krytiny a boli osadené taktiez klampiarske konstrukcie.

Realizaciu UK s vykurovacimi telesami spajam s rokom 1986, rozvody plynu s rokom 1986 a vn(torneé
vybavenig kipelne spajajic s rokom 1966.

Opotrebovanost’ v prvkoch kratkodobej Zivotnosti je v8ak znacna a to u podlah v izbe a v kuchyni s
osadenymi velkoplo$nymi parketami. TaktieZ je viditelnd znatna pleshovitost v kapelni a v kuchyni ako i
viditelné tepelné mosty v rohoch miestnosti.

Suterénne priestory st navihnuté ako i s plestiami. Vzhfadom na chybajucu zvisl® izolaciu proti vode ako i
okolitt konfiguraciu terénu dochadza k nasavaniu vihkosti do omietok. Viastnik nehnutelnosti pri telef.
rozhovore Uviedol, Ze uz pri miernejSom dazdi dochadza k zaplaveniu suterénnych priestorov &o je znaéne
problematicky stav.

Zivotnost stavby uréujem na 100 rokov s vypottom s analytickou metoddou so zohladnenim krat§ej Zivotnosti
u prvkoch so znacnym opotrebenim vy$sie v texte uvedenych. Okrem poloZenej novej strednej krytiny na
krovnej konstrukcii pozitivum u predmetnej stavby nie je Ziadne.

Vychodiskova hodnota (Vh) predmetnej stavby rodinného domu sa vypotita ako sucet ohodnoteni
jednotlivych podlazi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m2
zastavanej plochy podlaZia podia prilohy &.1 Metodiky USH v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keti) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom k I. kvartélu roka 20286, t.j. 4,142 a koeficientom vyjadrujucim
uzemny vplyv (km) - 0,85 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Technicke riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Osadenie do terénu do vysky 1,0 m bez zvislej izolacie;

- Zvisle nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky);
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Znalec: Ing. Rainoha Dubomir Sfslo posudku: 63 /2026

- Vodorovné nosné kenstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické, '

- Upravy vonkajSich povrchov - cementovo vapenné zdrsnené omietky - 4 x do 1/2 ice;

- Upravy vnutornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;

- Vlypine otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdeho dreva s dvoj. alebo s
trojvrsty. zasklenim,

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter;

- Vybavenie (kuchyf)} v kotolni - drezové umyvadlo ocelove simalfovane

- Vybavenie (kipelni} v kotoini - vodovodne batérie - ostatné 2 ks s vytokom do drezy;

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidgtormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania ~ kotol Ustredného vykurovania znatkové Kotly, aj prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej
vody - kotol Ustredného vykurovania;

- Vinltorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie;

- Vnltorné rozvody elektroinétalacie - elektroingtalacia ( bez rozvadzagov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzat - s automatickym istenim;

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod zemngho plynu;

1. Nadzemné podlazie

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konétrukcie - murované z tehal (ping,metrickd) v skladobnej hr. nad 40 do 60 cm; deliace
kondtrukcie - tehloveé (prietkovky),;

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevene tramoveé;

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, krytiny strechy na krove - plechové pozinkované, klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu -tplné strechy i snehové zachytavace;

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké 4 x nad 2/3 iny ako
prevazujice. V ¢asti "L." ka z dvora je viditelna iba vapenna jadrova omietka a vapenna hiadka chyba.

- Upravy vnutornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené, podhlady
stropnych konstrukeii st zo sadrokarténovych dosiek; vnUtorné obkiady - prevaznej Casti kipeine min.nad
1.35 m vy8ky, - uvane;

- Viypine otvorov - dvere - piné hladké dyhované i s presklenim; okna - plastoveé s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim, okenné Zaluzie kovoveé,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - velkoplodné parkety (drevene,
laminatové);, v jednej z izieb a v druhej je keramicka dlazba, dlaZzby a podlahy ost. miestnosti - (xylolit,
palubovky, dosky) vefkoplosné parkety v ziom stave v kuchyni a v chodbe a v kapelni su keramicke dlazby,

- Viybavenie kuchyf - sporak plynovy s elektrickou rirou; - drezové umyvadio nerezové; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)-2,656 m;

- Vybavenie kapelni - vana ocelova smaltovana; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové, zachod - splachovaci bez umyvadia;

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely;

- \nltorné rozvody vody - z pozinkovaného pofrubia studenej a teplej vody z ceniralneho zdroja

- Vnltorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementove potrubie 1 x

- Kozub s uzatvorenym ohniskom;

- Vnutorné rozvody elekirointalacie - elektroindtaldcia { bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami;

- Vnltorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu;

ZATRIEDENIE STAVRBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie .. |cadiatok. .

: Hzivanta .
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudki: 63 /2026

1.PP 1953 110,200,561, 86'3,20)+4,584,23 9053 120/90,53=1,326

1. NP 1953 110,20°7,56-(1,86"3,20)+4,58"4,23 190,53 120/90,53=1,326

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na memt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

T Hodnota
1 Osadeniedo terénu |

13bv prlemernej hibke do 1 m bez 2v:sle; izolacie 7 _ '325 B

4 ?Murlvo
I 4 3 z monohﬂckeho betonu

5 ‘Deliace konstrukme

5 1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova konstrukmaﬁ drevene)

1
I
t

Vnutorne omietky L
. 78 1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene -
7 Stropy

¢ 7las rovnym podhladom betdnové monoliticke, prefabnkovane a keram:cke

13 ”V‘Klamplarske konstrukcae ostatné {parapety, markizy, balkony...)

s 2 z poz:nkovaneho plechu
14 Fasadne omtetky

14. 3 b vapenné stukove zdrsnene strlekany brizolit nad 1Bdo 2 ﬁ{)O

17  iDvere ‘g
h ‘ 17.4 rAmaové s vyplnou T e - - .515
1_3_ EOkna ' o
| 18.2 dvoute aiebo zdeJene z tvrdeho dreva s dVOJ alebo s trowrstv zasklemm ) 1250
23 IDlalzby a podiahy ost. maestnostl - N ‘
. V } 23.6 cementovy poier tehlova dlazba ) o o .50
24 |Ustredné vykurovanie
' 24.1.bteplovod. s rozvod bez oh!adu na mat. a radlatorml ocel. a vykurovame panely 1480
25 | 'Elgktromstaiacna { bez rozvadzacov) |
| 251 svetelna, motoricka 1280
30 FRcvzvcu:i vody i ' ’
' | V1az pozmkovaneho potrubla studenej a teple; vody z centralneho ZdFOJa 55
31 ;Instalac:a plynu 7 R \
31.1 rozvod sweitrlpilj(nu;iégo‘;éﬁ;eho plynu o A 35 ‘
Spolu 4960

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

23.1 fiatinové a kameninové potrubie {1 ks) o | !25

34 o Zdroj teplej vody o o 7 77
34.3 kotol ustredneho vykurovania (1 ks) - o o 1£40

35 Zdro; vykurovama B

35.1.c koto! Gstredného vykurovama “znalkovée kotly, vratane typov “turbo (Junkers Vaillant..é35
| Leblang...) (1ks)
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snalec: Ing. Rajnoha Luboniir Cislo posudln: 63 /2026

55 Vybaveme kuchyne alebo pracovne - R
' ; 36.8 drezové umyvadlo ocelo;e .sr.naitovane (1 ks) - ' 15
38 ' Védovodne batérie R
| 38dostamé(2ks) 30 )
45 7 Elektrlcky rozvadzac - T
L 451 automatlckym lstemm (1 ks) - o 240
lSpqu - B B N OO oSN 685 —
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod 1Po'lo'ika .+ |Hodnota "
2 ‘Zaklady PRV SO
2.2.a betdnove - objekt s podzemnym podiaznm s vodorovnou izolaciou 520
4 Murwo
© 4.1.c murované z tehal (plna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 40 doj, 1290 .
50 cm
5 ce nstrukc;e o -
5_ 5.1 teh[g\;e (prleckovky, CDM panelova kondtrukeia, dreveng) 160.
5 iVnutorné omietky
o { 6.1 vapenné stukov; stlerkove pistfou hladené 400
7 LStropy
- L7 1 b E rovnym podhladom drevené tramové :@0
8 \ Krovy o
- 8.3 vaznlcove sedlove manzardove 575 )
10 -rytmy strechy na krove
| W‘IO 1.c p]echove poz;nkovane . 570
12 5Kiam;$i;;“ske konstrukcie strech;(” o
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prlenlky, snehove 65
zachytavace) T D
13 iKlampiarske kongtrukeie ostatne (parapety, marktzy, balkony J
WT 133z hllhlkoveho plechu 25

14 | \Fasadne omietky

1.c vapenne a vapenno -cementové hladké nad 2/3 180

Q 17 'Dvere

; 17.2 piné alebo zasklene dyhované 180
1& 7 'Okna )
? 18 6 plastove 5 dUOJ 5 tro;vrstvovym zasklenim 530

19 Dkenne zaiuzne
i j 19.3 kovove 300
22 Podlahy obytnych mlestnostl {okrem obytnych kuchyn)

| 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), karok, velkoplo$né parkety (dreveng, laminatove) 3565

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti S
; 23.3 xylolit, palubovky, dosky ~ 150

24 Ustredne vyku rovame

24 1.b teptovod s rozvod bez ohl‘adu na mat a rad;aiorms - ocel a vykurovame panely 480

25  |[Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) N

f 25 1 svetelna motoncka 280

§ 30 Rozvod vody

/30.1.a z pozinkovaného potrubla studeneJ a teplej vody z centralneho zdmja 55
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudku: 63 /2026

31 Inégélécia plynu 7 - £
" 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu ' Y ]
Spolu 6920 \Yi
10 8
Znaky upravované koeficienfom zastavanej plochy: 11 0
33 iKana!izécia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika o . eV
1”7 33.2 plastove a azbestocementove potrubie (1 ks} o | N 10 13 ¢
36-_ -"j\-!-ybaveme i&l?:hyne alebo pracovne ) S T : 14 P
' 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo vama jednotka (stvorhorakova} 15V
{1 ks) - |18 E
36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastove { ks) 130 17 B
. 36.11 kuchynska !lnka z mateftéié\; na baze dreva (za bezny meter rozvmutej snrky) (2 65 bm) 145 18 v
37 |Vnutome vybaveme D : 19 v
37.2 vana ocetova smaltovana (1 ks) 30 - 20 v
38_w Vodovodne batene - _ 21 C
o l 38.1 pakove nerezové so sp}éa-c-)anaks) - N 35 - : 22 v
- ‘____}l-_3_8 é—pékd;e nerezové (1ks) _ S - 20 ‘ " @ 25k
39 |Zachod : 24 v
7\ 39.3 splachovam bez umyvaﬁt‘:fmlé {1 ks) _ ] f25 o : 2% C
40 ‘Vnutorne ~obklady N S C
‘ 74072 prevaznej casil kapelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - ‘80 o T
| 40.4 vane (1ks) ] ,
42_  Kozub o o VYCHC
| a22s uzatvorenyrrih‘c')hmskom (1ks) o ; -
45_ ‘Elektrlcky rozvadzac o - ‘ " Nazov
45.2 s poistkami (1 ks) 1145 Vycho
Spolu 796 Techn
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia: ' 1. NPz
Vycho
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142 Techn
KRoeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ke = 0,95
' VYHOL
Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] &
PP (4960 + 685 * 1,326)/30,1260 19479 Podlasi
1. NP (6920 + 796 * 1,326)/30,1260 264 74 ‘
: 1. podze
TECHNICKY STAV 1. nadze
Spolu
Vypotet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom T
Vypoiet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou: : 2.2P
Cislo [Nazov ggg;::%%] ?ﬁotrebenie cpi"O100 39 4
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,61 '
2 iZvislé konstrukeie V 15,64 . POPIS
3 18{ropy o i 9 83 Sta
4 ___gZastresenie bez krytiny ) I:3‘14 Uve déi
5 _________gKrytina strechy i o _ 004 Dispozi
8 [Klampiarske kon§trukcie - ) 10,01
Strana 11
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9 " Vniitorné ker. obklady

Sslo posudku: 63 /2026

:Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir,

L"J"pr‘avs_f. Vhatc;rnych —p-c;Vrchov

Upravy vonkajsrch povrchov

4,37
1,53

10 Schody

11 Dvere

13 Okna

14 Povrchy podiah

15 _Vykurove_l_me_

16 |Elektroindtalacia

17 —— Bieskozvod

18 EVnL'ltorm] vodovod
19 Vnltorna kanalizacia

20 Vnutorny plynovod

21 Ohrev teplej vody 0,02
22 nybavenle kuchyn 0,13
23 K ;Hygienmillc:gé zariadenia a WC 025
o Vytahy JhE edl= . 600
I 636
.. |Opotrebenie . |51, 1%

Technicky stav .

“Jamaen

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L ypoBett i . |Hodnota [€]. -~ i
1. PP z roku 1953 By E
Vychodiskova hodnota | 194,78 €/m?°90,53 m2*4,142°0.95 69 389,36
Technicka hodnota | 48,39% 2 69 389,36 133 577,51
“1 NP z roku-‘i_gs_é u
~ Vychodiskova hodnota | 264,74 €/m?'90,53 m*'4,142"0,95 94 307,40
Technicka hodnota | 48,39% z 94 307,40 45 635,35

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podiatie  [Ygehodiskova . hednotalrgpnicka hodnota [€]
1. podzemne podlaae 69 389,36 33 577,51
1. nadzemné podlaZie 94 307,40

45 635,35

Spolu

tesessre

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Stavba chlieva na parc.KN ¢.1435

PCOPIS STAVBY

Stavba chlieva je postavend na parc.KN &.1435 so stavebnotechnickym popisom v Casti prizemia

uvedenom.

Dispoziéne stavba pozostdva z vybehovej a chlievovej Sasti pod jednou sedlovou konsirukciou.

Strana 12



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 63 /2026

Objednavatel zn. posudku mi neprediozil doklady o veku predmetnej stavby zo stavebného tradu resp.
jej ohlasenim stavebnému uradu a tak vek stavby uréujem na zaklade TS a konstrukéného vyhotovenia
predmetnej stavby. Uvazujem teda Ze predmetnd stavba sa stala uzivania schopnou v roku 1963.

Stavba je bez mimoriadnych desdtrukénych zmien s viditelnym opotrebenim u vSetkych prvkov
kratkodobej i dihodobe] Zivotnosti. Zivotnost stavby vzhladom na konstrukéné vyhotovenie uréujem na 75
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako suéet ohodnoteni jednotlivych podiaZi, tak ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m? zastavane] plochy podiaZia podia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym uradom k 1. kvartaiu roka 2026, ako najbliz$ie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2026 je 4,142 a koeficientom vyjadrujlcim tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatne obce, podia
tabufky ¢€.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technicke riesenie:

1. Nadzemné podlazZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,

- Zvislé nosné kongtrukeie - murované z palengj tehly, tehlobickov hrlibky nad 15 do 30 cm;
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobetonove;,

- Strecha - krov - vaznicové sedlové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana,

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakove,

- Podlahy - hrube hetonové;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KSs2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovaneé
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zg;‘;iatgk Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kze
uZivania |
1. NP 1983 4,45%4,50 20,03 +18/20,03=0,899

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
2 |Zaklady a podmurovka - ;
2.3 bez podmuroky, L ey I e '615
3 Zvisié konstrukcie (okrem spoloénych) 7 R
o 3.1.b murovane z palengj tehly, tehloblokov hribky nad 15dE> 3;0 cmy -
4 stopy
| 4.1 Zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ccelovych nosnikov
5 Krov - : |
5.1 vaznicove valbové, stanové, sedlové, manzardove - ' 680
] __iKrytina strechy na krove o 7 ' - -
6.1.¢ pléchovné pdzinkovéhé o S 760

12 Dvere
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- 7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 63 /2026

: [ ‘l 26 ocelové alebo drevehé zviakové - 105 S
14 fPodIahy . : fankeiins iU RTN R . SUUSIDN Pty
" 14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145

Spolu e T e R 4130 .

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw =085

Podiazie - Vypoiet RUnam2ZP. - _'-:ff; e '_:: _.ff:f'_ Hodnota RU{€Im2} Gl
1. NP (4130 + 0 * 0,8029Y/30,1280 137,08

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodiaZie o Zaéiatok ugivania” [V [rok] > [T [rok]: " 1Z[rokl T |O[%Y i TS I%)

1, NP 11963 63 12 75 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypoget - _ e " Hodnotal€]
Vychodiskova hodnota © 137,09 €/m?*20,03 m2*4,142*0,95 10 804,89
Technicka hodnota 16,00% z 10 804,382 1728,78

2.2.2 Stavba skladu domaceho naradia parc.KN ¢.1435

POPIS STAVBY

Stavba skladu domaceho naradia je postavena na parc. KN &.1435 a je pokratovanim za stavbou RD so
stavebnotechnickym popisom v ¢asti prizemia uvedenom. Dispoziéne stavba pozostava z dvoch skladovych
miestnosti. Mensia &ast je s vypliiou drevene] konstrukcie a vagdie zastipenie ma skladova &ast uz
rurovana s murivem z palenych tehal na 30 cm.

Objednavatel zn. posudku mi nepredlozil doklady o veku predmetnej stavby zo stavebného Uradu.
Manzelka vlastnika ktora bola pri obhliadke Ziadnymi dokladmi tykajucich sa stavieb nedisponuje. Vek
stavby uréujem teda odhadom na zaklade TS a konétrukéného vyhotovenia a spajam ho s rokom 1963,

Stavba je bez mimoriadnych destrukénych zmien av8ak s viditelnym opotrebenim vo v8etkych prvkoch
dihodobej i kratkodobej Zivotnosti. Zivotnost' stavby vzhladom na konstruk&né vyhotovenie uréujem na 80
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypodita, ako stcet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podla
prilohy &.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym tatistickym Gradom k 1. kvartalu roka 2028, ako najblizéie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2026 je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km) - 0,85 pre ostatné obce, podia
tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Technicke rieenie:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 63 /2026

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladove pasy;

- Zvislé nosné konétrukeie - murované z palenych tehal do 30 cm;

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - Zelezobeténoveé, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov;
- Strecha - krov - pultove; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana;

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenna hladka omietka;

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka;

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - hrubé beténove;

- Vnitorné rozvody elektroinstalcie - elektroinétalacia - svetelnd a motoricka - poistky
- Vrata drevené zviakove 2 ks,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviasine
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?.éiat(.)k Vypotet zastavanej piochy ZP [m? kzp
LZivania
1. NP 1963 (5,20+3,37)/2*5,67+2,40*5,67 37.9 -48/37,9=0,475

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka - L
o 2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy _ 7;61 5 o
3 Zvislé konstrukcie (okfein spdloénﬁéﬁ) - - ]
' ué.i‘b murovaﬁé z palenej tehly, téhloblokov nrdbky nad 15 do 30 cm - 1260 -
. “1St-r0py : - k , i !
7741iel;z;betonove,i}?eramlcke alebo klenuté do ocefovych nosnikov . 565 '
5 |Krov ' o o ‘ _ :
| 5.3pultove N o 545
8 ‘Krytina strechy na krove . 7 B __ 1
- | Bic plechova pozinkovana ) o -__ 7 B 4 ' . o ?60
9 - Vonkéjéié L‘Jprava“pbv}cho{r” - _
L vapenna hladka omietka, $karované m_q_r_i_\_._r_g___ - o h 240
10 |vnitorna Gprava povichov | o -
10.2 vapenna hladka omietka ' 185
= ey i . . R
71 13.6 jednoduché drevené alebo ocelové ' - 85
14 WEPodIahy ) S -j
| 14.6 hrubé betonove, tehlova diazba | - - a5
18 ElektroinStalacia S -
1 18.3 svetelna a motoricka - posstky - o 245
Spolu 4825
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‘Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 §Vréﬁa

22,5 drevené zvlakové (2 ks) o 290

~Ispolu- - N R R T e
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kou = 4,142
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95
Podlazie VypotetRUnam2zP = o0 T o0 b Hedriota RU[EmMY]
1. NP (4625 + 290 * 0,475)/30,1260 158,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Padlagie. . _ Zadiatok uzivania- |V [rok] - Tfrokl . |Z[rokl ' |o [%] . o TS %I
1. NP 1963 B3 17 80 f78,75 21,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . Vgpo@et.ln oo - IHodnotafe] "
Vychodiskova hodnota | 158,09 €/m?*37,90 m?*4,142*0,95 23 576,39
Technicka hodnota i21,25% 223 576,39 5 009,88

2.2.3 Stavba pristresku na parc.KN €.1435

POPIS STAVBY

Stavba pristredku je postavena na parc.KN &.1435 so stavebnotechnickym popisom v Casti prizemia
uvedenom. Dispoziéne stavba pozostava z jedného krytého priestoru s pultovou krovnou konstrukeiou.

Objednavatel zn. posudku mi nepredloZil doklady ¢ veku predmetnej stavby zo stavebného dradu a to
jei ohldsenim a tak vek stavby urdujem na zéklade TS a konStrukéného vyhotovenia. Vek stavba som uréil
odhadom a spajam ho s rokom 1986. Vek stavby je potom k roku vypracovania ZP 40 rokov.

_ Stavba je bez mimoriadnych de&trukénych zmien aviak opotrebovanost je viditefna vo véetkych prvkoch.
Zivotnost' stavby vzhladom na konstrukéné vyhotovenie uréujem na 45 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako stcet ohodnoteni jednotlivych podlaZi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobl vytvorenym rozpottovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podfa
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom k | kvartalu roka 2026, ako najblizsie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2026 je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatne obce, podfa
tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie .

- Zaklady - bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi;

- Zvislé nosné kondtrukeie - iba stipiky (drevené, kovove),

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
- t;lpravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo nater

- Upravy vntdtornych povrchov - nafery;

- Podlahy - hrubé betonové tehlova dlazba;

Strana 16



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 63 /2026

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospedarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?,é fatok Vypotet zastavane]j plochy ZP [m?] kzp
uzivania |
1. NP 1986 2,30%9,15 %21,05 :18/21,05=0,855

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

-na

1. NADZEMNE PODLAZIE | g
pril
Bod |Pelozka Hodnota -pr
2  |zakiady a podmurovka ] I
. 24 bez podmurovky, iba zaklady pod stlp|kms aiebo patky pod rohmi pref garaze ) 115 ) gv;
3 rZwsle konstrukcne {okrem spoiocnych} ) - ) o u
7 3.6 iba stlplky (drevene kovové) alebo murovane plhere ?205 ' ZA
R .Kmv 7 . . _
6 utovs e e e : . a5
é o _K"lﬂ"ytlna strecﬁy na krove o -
6.1.c pEechova pozmkova'z;a ' v ' 760
'é‘“ o '\76}1[’(355'3 uprava pOVl’ChOV ‘ " | o - - -
% 9.4 vapenna hrubd omieika alebo nater “ . 170
10 .."miVnutorna tiprava povrchov i - I
L0, 4 natery - T
14 iPodiahy | ‘" | N T N LIPS
1 1456 hrubé betonove, tehlova dlazba . S 45
Spolu |2005 j-
3.
Znaky upravované koeficientom zastavanej piochy: E
l 1Spo!u ‘0 4
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia: 5
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km =095 L=
Podlazie [vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] ' g‘!
1. NP (2005 + 0 * 0,855)/30,1260 166,55 K
TECHNICKY STAY K_:E
1
Vypog&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odornym odhadom T
)
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%] TS [%]
1. NP 1986 40 5 45 88,89 11,11
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malec: Ing. Rajroha Lubomir cislo posudkir: 63 /2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oV Vypodet. - i L e L (Hodnota €] e
vychodiskova hodnota | 66,55 €!m2*21 05 m2*4 142*0 95 e . 551231 o
Technicka hodnota L 11,11% 2 5 512,31 612,42

2.2.4 Plot odd. pozemok v €ele az do ulicky

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v Sele pozemku, do ulitky ako i v predzahradke od suseda.
Plot je zhotoveny na betonovych zakladovych konstrukcidch i s podmurovkou a s vrchnou konstrukciou
zhotovenej z kovovych stipikov a ku nim prichytenych kovovych vioZiek s drotenou vypliou s vyskou 1,0 m
Do plota st osadené plotové vrata a vratka kovovej konstrukcie s drevenou vypliol.

Vek plotu urcujem odhadom na 60 rokov. 2026-1966= 60 rokov. Zivotnost uréujem na 65 rokov.
Opotrebovanost je zrejma.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) - vypotitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisiudnou hodnotou RU podla prilohy &.6
-nasobku pohladove] plochy vyplne plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpo&tového ukazovatela podla
prilohy &.6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy €.6.

Vychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujtci narast cien (ked) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym statlstlckym Gradom a je 4,142 a koeficientomn vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obcee, podla tabulky &.2, Metodiky staweb Usl 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
K8: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

g :
1. ______<Zaklady vratane zemnych prac: ) _
o {[iamena a betonu 7 - 27,30m 700 {23,24 €/m
ra o Podmurovka
betonova monohtucka alebo prefabnkovana - |27.30m 926 30,74 €fm
. Spolu: 53,98 €/m
3. Vil plotu: R M
_ z ramového pletiva, alebo z ocelovej tycovmy v rame 27,3Om2 435 114,44 €im
4. Plotove vrata: R D o
b) kovové s drbtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 24912€/k5
. profilov -
5 Plotove vratka: _ o
b} kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 2890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 20,30+7,0=27,30m
Pohfadova plocha vyplne: 27,3*1,0 = 27,30 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: knm =095
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Nazov ZaGiatok uzivania |V [rokl ~  [T[rokl - [ZIrokl. -~ <[O[%].
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 63 /2026

a2 do ulicky 1966 60 5 85 92,31 7,69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov IV;’: potet IHodnota i€}
. 27 30m * 53,08 €/m + 27,30m * 14,44 €im? + Tks © 249,12
Vychodiskova hodnota ;»(g/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,142 * 0,95 883820

Technicka hodnota 7,69 % 7z 8 838,20 £ 679,66

]

2.2.5 Plot odd. pozemok uli¢ky

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v ulicke. Na povodny oporny mur s ktorym je uvaZované
samosiatne bola urchena nadstavba podmurovky z bet. tvarnic do ktorych su osadené kovové stipiky s
prichytenym drétenym pletivom. Difka plotu je 10 m s vyskou vypine 1,50 m.

Vek plotu uréujem odhadom na 6 rokov. Zivotnost uréujem na 40 rokov.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) - vypoéitam ako
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisiusnou hodnotou RU podia prilohy &.6
-nasobku pohladove] plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpocttoveho ukazovatela podla
prilohy ¢.6
-pripoéitanim hodnoty vrat a viatok, podla prilohy €.6.

Vychodiskovl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien {kcd) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjfiovany Slovenskym $tatistickym tradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyy (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb Ust zU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
EOI‘ Popis Podet MJ Body /MJ  |Rozpodtovy ukazovatel
2. |Podmurovka: - S
- beténova monoliticka alebo prefabrikovand — 110,00m 926  30,74€m
 ‘Spolu: __ - - 3074€m
3. . Vypli plotu: . B
| 20 strojového pletiva na ocelové alebo beténove. 1 500m2 380 -12,6? &/m
stipiky :
Dizka plotu: 10 m
Pohladova plocha vyplne: 10*1,50 = 15,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 10 [%] |TS 1%]
Plot odd. pozemok ulicky 2020 16 34 40 ;15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov !V{!poéet IHodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota (10,00m * 30,74 &/m + 15,00m * 12,61 €/m?) * 4,142 * 0,95 195387 I
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7nalec: [ng. Rajnoha Kubomir gislo posudki: 63 / 2026

’TLhmcka hodnota  |85,00 % z 1 953,87 € 1166079

2.2.6 pripojka kanalizacie

Predmetom ocenenia je kanalizagna pripojka splaskova s bodom napojenia do Zumpy umiestnensj v
precizahradke Uvazujem s pripojkou z kameniny s priemerom 150 mm s dlzkou 3,0 m. Uvazujern e
vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1866, 2026-1966= 60 rokov. Predpokladana Zivotnost urCujem na
70 rokov.

Vychadiskovll hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnoZstvom memych Jjednotiek.

Vychodlskovu hodgnotu (Vh) upravujem koeficientom vyiadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyy (km)-
0,95 pre ostatné obce, pod!a tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kafegoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
Polozka: 2.1.0) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania [V [rok] = [T rok] o |Z[rok]" i 1Of%] TS [%L
pripojka kanalizacie 1968 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov': : Vypocet’ SR e Hodnota [€] "
Vychodlskova hodnota 3 bm 35, 19 €ibm 4 142 0 95 415,41
Technicka hodneta 14 20% z 415 41 € 59,36

2.2.7 Zumpa

Predmetom ocenenia je beténova 2umpa s odhadovanou kubatirou 10m3.0.p. UvaZujem Ze vonkajSia
(iprava bola realizovana v roku 1966. 2026-1966= 60 rokov. Predpokladana Zivotnost' uréujem na 80 rokov.
Vychodiskovl hodnotu - (Vh) vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.
Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné ohce, podia tabulky &.2, Metodiky USH ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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Znalec: Ing, Rainoha Lubomir &islo posudku: 63 /£ 2026

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2 5. Zumpa - betonova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OF
Poéet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania [V [rok} T [rok] Z frok] IO [%] iTS (%]
#umpa 11966 B0 120 80 175,00 125,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet 1Hodnota €]
Vychodiskova hodnota |10 m® OP * 107,88 €m3 OP*4142%095 424497
Technicka hodnota 125,00 % z 4 244,97 € 1 061,24

2.2.8 elekiricka pripojka

Predmetom ocenenia je vzdusna elektricka pripojka s odhadovanou dizkou 25 m od bodu napojenia zo
stipa na druhej strane cesty. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1876. 2026-1976= 50
rokov. Predpokladana zivotnost uréujem na 60 rokov.

Vychodiskovu hodnotu - (Vh) vonkajéich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa

vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujemn koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/19986, kiory ie
uverejiiovany Slovenskym Statistickym aradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, padfa tabulky €.2, Metodiky Us1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektricke rozvody
Kod KS: 29724 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.b) vodi¢e - 3-fazova pripojka vzdudna AlFe

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm

Pocet kablov: 4
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 £/bm
Poéet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=0,95
TEGHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia lingarnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [Zatiatok uzivania |V [rok] [T [roK] Zirokl  [O[%] TS [%]
elektricka pripojka [1976 50 i10 160 183,33 16,67
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Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir. Eislo posudku: 63 /2026

rCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ychodiskova hodnota 25 bm (15, 93 €bm+3*9, 56 €!bm) 4 142 %0, 95 4 388,40
Technickd hodnota 16 67%z4 388,40 € 731,85

'2.2.9 vonkajsie schody do prizemia

Predmetom ocenenia st vonkajsie Zelezobefonové schody vedlce do prizemia RD s pottom stupiiov 9
ks s dlzkami po 1,17 m s povrchovou Upravou cementovy poter.
Vonkajdia uprava bola vybudovana v roku 1953. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 73 rokov.
Predpokladand Zivotnost uréujem na 90 rokov vzhiadom na technicky stav.
— Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vyndsobf
J— skuto€nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Siovenskym &tatistickym Uradom 4,142 a koeficientom vyjadrujicim gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostainé obce, podTa tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPQCTOVY UKAZOVATEL

) Kategéria: 10. Vonkaj$ie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
1azo - Bod: 10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
3:
Rozpocttovy ukazovatel za mernii jednotku: 545/30,1280 = 18,09 €/bm stupia
' 2 .. Ppoget mermych jednotiek: 9*1,17 = 10,53 bm stupiia
. Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
:Erk%'tj)e ' Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania |V [rok] - [T[roki = |Zrok] . [O[%] . |TS[%l

vonkajsie  schody  do,
rizemia 1 953 73 | 17 90 81,11 18,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypotet SR e 2 [ Hodnota (€]
Vychodiskové hodnota 10,53 bm stupna * 18,00 €Ibm ‘stupfia * 4 142 0, 95 749,55

Technicka hodnota 18,89 % z 749,55 € 141,59

2.2.10 vonkajsie schody do suterénu

Predmetom ocenenia sU vonkajsie beténové schody s ulozenim na teréne veduce do suterenu RD s
poctom stupfiov 4 ks s dizkami po 1,13 m s povrchovou Upravou cementovy poter.
Vonkajsia Uprava hola Vybudovana v roku 1953. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 73 rokov.
Predpokiadana Zivotnost' uréujem na 80 rokov vzhladom na technicky stav.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich tprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnoZstvom mernych jednotiek.
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Vychodiskovi hednou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (kct) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 4,142 a koeficientom yyjadrujicim uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky us! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poferu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Poéet mernych jednotiek: 4*1,13 = 4,52 bm stupia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 4,142

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lingarnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov .~ + ... . |Zatiatok uZivania . Virok}i . |TIrokl ¢ |Z[rok] ]o [%] TS [%]

vorkajsie sdhody dol z i
suterénu 11953 73 7 180 §91,25 8,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ygjchodiﬁkové hodno}a 14,52 bm stupfia * 7,14 €/bm stupna * 4},142 * 0,95 - 1_1@67,99‘
Technicka hodnota 18,75 % z 126,99 € 11,11

2.2.11 pripojka vody z verejného rozvodu

Predmetom ocenenia je pripojka vody s nameranou dizkou 15,0 m. Bod napojenia je vo vzdialenosti 12
m od bo&ného oplotenia z ulitky s prechodom cez VS s pokratovanim do sut.RD. UvaZujem, Ze vonkajsia
tprava bola vybudovana v roku 1986. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 40 rokov. Predpokladanu
Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US! v Ziline sa
vynasobi skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejhiovany Slovenskym tatistickym uradom 4,142 a koeficientom vyiadrujlicim Uzemny vplyv (km) -0,95
pre ostatné obce, podta tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2, Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12+3 = 16 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania |V [rok] " [T[rok]” = ‘|Zfrok] = |O[%] =" |TS[%] ~

E;chlgz vody z veremehoé 1985 40 E"O 50 50,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov- Vypodet _ : SRR T Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota :15 bm * 88, 09 €/bm 4, 142 * 0 95 3 487,70
Technickd hodnota E20 OO % z3487,70€ 697,54

2.2.12 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je vodomerna beténové achta o predpokiadane] kubatire 2,11 m3.0.p. UvaZujem,
ze vonkajdia Uprava ma 50 rokov. 2029-1986 = 40 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 80 rokov.

Vychodiskov hodnotu - (Vh) vonkajdich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

\/ychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjhovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujdcim uzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline,

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

sti 12 ¢
ajsia |
wdand
Rozpocttovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poget mernych jednotiek: 1,35%1,20*1,30 = 2,11 m? OP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =095

e sa -
ory je
-0,95 ;
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti adbornym odhadom

Nazov . . Zagiatok uzivania - |V [rok-- - [TIrokl - |Z[rok] it |O[%] - = |[TS[%]
H

vodomerna $achta 1986 140 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - Vypotet - __ SR L '|H_°F_iﬁ.°_ff! [€] _
Vychodlskova hodnota 2 11 m3 OP 254 27 €im3 OP 4, 142 0 95 ;2 111,11

-

Technicka hodnota ~ '20,00% z2 111,11 € 422,22
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2.2.13 pripojka plynu

Predmetom ocenenia je pripojka plynu s odhadovanou dizkou 12 m. Bod napojenie je vo vzdialenosti 6,0
m od &elného oplotenia pokradujlca predzahradkou az do ¢ela stavby RD s0 vstupom do sut.RD. UvaZujern,
e vonkaj$ia Uprava bola vybudovana v roku 1997. 2026-1997= 29 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem
na 50 rokov.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujdcim Gzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkovée rozvedy ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5}

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 &€/bm
Poéet mernych jednotiek: &+6 = 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov Zadiatok uzivania |V [rok] T frok] Z [rok] lo [%] |Ts 1%}
pripojka plynu 1997 29 21 50 '58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet lHodnota [€]
Vychodiskova hodnota 112 bm * 14,11 €/bm * 4, _142 095 ‘666,26
Technicka hodnota 42,00 % z 666,26 € 279,83

2.2.14 oporny mur vedla pristresku

Predmetom ocenenia je bet. oporny mur vedia pristresku v &asti dvora s vyp. kubatdrou 0,92 m3.0.p.
Uvazujem, 2e vonkajéia Gprava bola vybudovana v roku 1986. 2026-1986= 40 rokov. Predpokladana
zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejficvany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: Z2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betonové - monolitické

3ti 6,0 .

ujem ‘Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

-uiem otet mernych jednotiek: 0,20*0,70%6,55 = 0,92 m® OP
‘Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

e sa ‘Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

"Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

azov. - : Zadiatok uzivania |V Irok] . |TTrokiZ - |Zfrokl: = [O[%] -+ CITS %]
oporny mdr vedia.
ristresku 1986 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet - T . Hodnotale] .
ygqhodiskové hodnota 0 92 m3 QP * 43 15 E.’m3 OP 4142 %0, 95 156,21 )
Technicka hodnota 20 00 % z 156,21 € 31,24

2.2.15 oporny mur- plot od uliéky

Predmetom ocenenia je kamenny oporny muar od ulicky s vyp. kubatirou 2,4 m3.o.p.. UvaZujem , ze
vonkajéia Uprava z roku 1966. 2026-1966= 60 rokov. Predpokladana zivotnost uréujem na 70 rokov.
Vychodiskovit hodnotu - (Vh) vonkajdich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.
Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 4,142 a koeficientom vyjadrujdcim tzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podla tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamena

Rozpocttovy ukazovatel za mernt jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OF
Poéet mernych jednotiek: 10*0,40*0,60 = 2,4 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[Nazov s |zagiatok uzivania. |V [rokl.. ... |T[rokl < [Zlrokl = .. |O[%]. . TSI%] 1
!Oporny mr- plot od uhcky ;1986 60 10 70 585.71 14,29

i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Jrodnotaig

@‘zov Lo ypotet |
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Vychodiskova hodnota {2,4 m® OP * 44,65 €/m3 OP * 4,142 % 0,95 aig
Technicka hodnota 14,20% z 421,66 € §60,26

2.2.16 vonkajsie schody do krovnej konstrukcie

Predmetom ocenenia su vonkajéie drevené schody bez podstupic vedlce do krovne] kendtrukcie'z -
dvora. v
Uvazujem, Ze vonkajsia Gprava bola vybudovana v roku 1963. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 63
rokov. Predpokladana zivotnost uréujem na 70 rokov vzhiadom na technicky stav.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi: hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kod) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom 4,142 a_koeficientom yyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
ore ostatné abce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.1. Dreveng, nastupnice rézne

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/bm stupiia

Potet mernych jednotiek: 21*0,60 = 12,6 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e Zadiatok uzivania - |V rok] Tirok] = - |2 [rok] %O [%] lTS {%]1 2 oy

Nazov . il i
vonkajsie  schody  do! | f | : E
krovnej kongtrukcie ] 1963 63 37 FO 90,00 10,00 E

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov & i i |Vgpeget T e e SR iHodnota f€]
Vjchodiskova hodnota [12,6 bm stupfia * 4,32 &fbm stupfia 7 4,142 70,95 214,18
Technicka hodnota 110,00 % z 214,18 € 221,42 T

: L

2.2.17 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia je okapovy chodnik v Cele stavby. Uvazujem, Ze vonkaj§ia Oprava bola
vybudovana v roku 1986. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 40 rokov. Predpokladana Zivotnost [
uréujem na 45 rokov vzhladom na technicky stav.

Vychodiskové hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USlv Ziline sa vynasobi
skutognym mnozstvom mernych jednotiek. '

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koefictentom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym Uradom 4,142 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
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822 2.5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria; 8. Spevneng plochy (JKSO 822 2,5)

ci
©z 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

e 63 8.2.a) Do hribky 100 mm

ss0b | Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 0,6010,20 = 6,12 m? ZP

Y je Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,142

095 Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

: TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov & . . . |Zadiatok uzivania [V [rok] [T [rokl: " |Z[ro O%]
spevnheng ptochy
betonove 1986 40 5 45 88,89 11,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov.

Vi pocet

THodnom e T

Vychodmkova hodnota

'612!ﬂ22P 863€/mQZF’ 4,142~ 095

207,82

Technicka hodnota

11 11 %z20782€

23,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Naor B R e ——
S Rcdmny dom s.8. 265 na parc. KN &. 1435 163 696,76 79 212,86
— Drobné stavby “““
.ASAt;Cba chileva na parc.KN ¢. 1435 - 10 804,89 1 728,78
T “ _Stavba skladu domaceho naradia parc KN £.1435 23 578,39 5 009,98
Stavba pristresku na parc.KN &.1435 5 512,31 612,42
. Ptot y Rt AR AL T \ .
. . Plot odd. pozemaok v Cele aZ clo uhcky 8 838,20 679,66
" Plot odd. pozemok ulicky 1 053,87 1 660,79
e Vonka;sne upravy
pr:po;ka kanal:zacle . 415,41 ) 59,36
Zumpa o W 24497 1 061 24
bola  elektricka pripojka i 438840 73155
ytnost ‘ vonkaJS|e schody do prizemia 749 565 ;141,59
] . _vonkajsie schody do suterénu m 126,99 "
asobi ) pr:po;ka vody z verejneho rozvodu T ?3287 7:0 S 6@7 54
ory je vodomerna Sachta - I A 42222
3-0,85 ‘____prapOjka plynu 666 26 279 83
_ oporny mur vedla prtstresku o e 156 21 o 31 ,24 )
~oporny mdar- plot od uhcky ' o o 421 66 60,26
vonkaj$ie schody do krovnej konitrukcie L 214,__1__8“ 7 12142 -
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' spevnené plochy beténové | 207,82 2309 1

Celkom: 231 572,68 92 444,84 '

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rod. domu so s.6.265 sa nachadza v obci Pruzina v k.U.Pruzina v beznej zastavbe [BV an hlavnej
ulici .s vyhovujicou dostupnostou do centra obce. Dom je samostatne stojaci s celopodpivnifenim ako i s
prizemim.

Obtianska vybavenost zodpoveda ostatnym obciam so zakladnymi sluZbami obyvatelstvu. Jedna sa o obec
do 5000-(2093) obyvatelov.

Jedna sa o obec so vzdialenostou do okresného mesta Povazska Bystrica 17 km. V obci je obecny Urad,
posta, kultarny dom, 728 1-9 rotnik, MS, lekaren, Zariadenie pre Udrzbu a opravu motorovych vozidie!, Turisticka

ubytovia, obchod s potravinovym a priemyselnym tovarom, ako i so zakladnymi siuzbami obyvatelstvu. ff:

Dopravné spojenie je mozné s autobusovou dopravou.
Orientacia obytnych miestnosti uréujem do SV strany ako prevazujucu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany u&e! - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie su zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce podla orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu

nehnutefnosti v obci Pruzina, uréujem koeficient predajnosti 0,375, podra tabufky .7 Metodiky Usl ZU v
Ziline je rozpéatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,375

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

|. trieda . trieda + 200 % = (0,375 + 0,750) ) 1,125

Iideda  lAritmetioky priemer | a lll. Triedy 0780

. trieda _ i?riemerny koeficient - 7 i07,375

IV.trieda |Aritmeticky priemer V. a lll. tiedy - 0,206

V. trieda {lil. trieda - 90 % = (0,375 - 0,338) 0.038

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gisto | Popis/Zdévodnenie Trieda  [keoi Véha Vysledak

V) keoi*vi
'Trh s nehnutefnostami i ﬁ !
1 , e . 0375 13 4,88
dopyt v porovnani § ponukou je v rovaovahe 3 ‘
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru ohce : !
2 gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic al Il 0750 30 | 22,50
_ vybranychsidlisk | o ; i
Sadasny technicky stav nehnutefnosti | i
3 — S - L : 0,375 8 3,00
| nehnutefnost vyzaduje opravy ] : |
Prevladajtca zastavba v okoli nehnutelnosti | | .

4 . e — - c1,125 7 7,88
_______ objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. i ! :
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alec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudieu: 63 / 2026

2026

5 nslusenstvo nehnutel’nostl

= . 0,375 6 225
| bez dopadu na cenu nehnutelnosta B
Typ nehnutelnosti
priememy - dom v radove] zastavbe, atriovy dom - s: . 0,375 10 3,75
predzahradkou, dvorom & zahradou, s dobrym dispozi€nym
_]_riesSenim.
Pracovne moznostl obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
lavnej: " “dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,| |- 1,125 |9 10,13
ko | s i nezamestnanost do 5 %
Z Sklacfba obyvatel'stva v m:este stavb |
\ obec Y oo I 0750 |6 4,50
: pne__merna hustoia obyvatefsiva -
. : Orlentama nehnute]’nostz k svetov m stranam
Grad, v STEn e B 0,206 5 1,03
ristickd’ i orientécia hiavnych miestnosti k SZ- SV
alstvu. | Konfi jurécia terénu
9 s e i ——— |, 1,128 8 6,75

_ rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%

'Prlpravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,| I BT T i
telefén, spoloénd anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti

V. 0,208 7 1,44
zeleznlca alebo autobus
Obc vybav [(trady,$kol.,zdrav.,obchody sluzby, kulttira)
‘obecny Grad, po3ta, zakladna 3kola, zdravotné stredisko, . 0,375 10 3,75
kultorne zariadenie, zakladna obchodna siet a zékladne
1 sluzby
Pnrodna lokalita v b rostrednom okoli stavb
l ozp y . 0,375 8 3,00
_les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
K It i nom okoli stavb
valita Zivo prostr v bezprostred Y " 0,750 9 6,75
solohu bezny hiuk a pradnost od dopravy
ZU v Moznosti 3 -tzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
oz Izmeny v,zaStaVbe uzem.rozvoj,vplyv na nennut. HiL 0.375 8 3,00
bez zmeny
Mo nosti o’
z i dalsieho rozsirenpa V. 0,038 7 0.27
z:adna moZnost rozdirenia
- Dosahovanlev nos nehnutel’nostl
; Y 2 R V. 0038 |4 0,15
JEIERI nehnutel nosti bez vynosu
— Nazor |
“azorznatea . 0,375 |20 7,50

priemerna nehnutefnost’
. |Spolu '

Slenrr

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov. ' T i ypoBet T 7 {Hodnota:
ok Koeficient polohovej diferenciacie kep = 97,77/ 180 0,543
Veobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 92 444,94 € * 0,543 | 50 197,60 €

— | | 3.2POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnu hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podla vztahu
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cdislg posudku: 63 /2026

V&H poz = M*VSHm;,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VEHm;j - VHmj*kpd (Eur/m2},

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Kiasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla pottu obyvatelov

VHmj Eur/m2
g./ Ostatné obce do 5000 ObYVALEIOV. ... 3,32.-Euro,kde

patri aj obec PruZina, aviak vzhladom na predajnost uréujem sadzbu 80% z 26,56.-Euro tj.z krajskeho
mesta Ziliny.

Pozemok sa nachadza na hlavnej ulici v rovinatom teréne s odseknutim na dal$iu cudziu parcelu do
znaéného prevysenia. Na predmetne] parcele je postavend stavba RD so $.£.265 ako i drobné stavby. -
Kultira a vyuZitie pozemku je ako zastavana plocha a dvor. Pozemok je mozné napajit na véetky inzinierske
siete vratane kanalizacie.

Pristup na pozemok je z bodngj ulicky bez zaloZengho LV, avsak pristup je mozny aj z hlavnej ulice atak ho
vidim ako bezproblémovy. '
kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde

ks je koeficientom vieobecnej situacie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuzitia {0,50-2,0},
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujlcich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)
Parcela Druh pozemku fazl:ra Im?] ggg::r lastnicky Vymera [m?]
1435 zastavana plocha a nadvorie 387,00 117 387,00
Obec: Pruzina
Vychodiskova hodnota: WVHus = 80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obying zony miest nad 50
ke 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v doleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a poMohospodarske oblasti miest nad 30
:000 obyvatelov ) o
I5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky 'Standardnym vybavenim,!
- rekreatné stavby na individualnu rekreaciu,. 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, &kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
» Standardnym vybavenim _ i
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom|
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta doi 0.90

koeficient vieobecne]
situacie

1.00

koeficient intenzity vyuZitia

koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti yyugitia
vztahov . .

- mesiske] hromadnej dopravy _
ke . ,

koeficient funkéneého:3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekrealna poloha) |1 15
vyuZitia Uzemia i

ki - . . , _— . . '
koeficient technicke] 3:9r\el‘enl'r?h 2;)9?{)51 vybavenost (moznos{ napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtrukivry pozemku | ny R S
kz 4. iné faktory {napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh __Epoéneji1,15
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M Rajnoha Bubomir

&fslo posudku: 63 / 2026

: koéﬁgié_ﬁT povyéﬁjt’acich zastavby, sadové E:h?évy pozemku a pod.)
|faktoroy

ke
|koeficient redukujucichi0. nevyskytuje sa

{faktorov

1,00

_ EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

‘IKoeficient polohovej diferenciacie

| Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |\ VEHm = VHw * keo = 21,25 €fm? * 1,8746

_ [Vipoget . - _ Hodnota - ©
I:p80= 100 *105*080*%115*150* 1,16~ 1,8746
39,84 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov = ' - [vypoget.

Vieobecna hodnota [£] -

parcela €. 1436 387,00 m? * 39,84 €/m? * 1/1

15 418,08

Spolu .

15418,08 .
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir

Eislo posudkae 63 /2026

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov JKSO loP (m3) ZP (m2) Potet podlazi
Rodinny dom s.t. 2685 na parc. KN ‘0 00 90.53

¢.1435 ™ : ]
Stavba chlieva na parc.KN &.1435 000 20,03

Stavba skladu domaceho naradia ;

parc.KN £1435 S 3‘0'00 ??’90

Stavba pristregku na parc.KN &.1435 0,00 121,05 y

Pozemky:

Nazov pozemhu

|("3€s!0 parcely

Vymera (m2}

zastavana plocha a nadvorie

11435

387,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecne] hodnoty stavby RD so s.6.265 na parc.KN €.1435 s plotmi,
drobnymi stavbami s prisiusenstvom ako i s pozemkom uvedenych na LV ¢.5342, k.U. PruZina, obec

Pruzina.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov lVéeobecné hodnota [€]
Stavby
" Rodinny dom s.2. 265 na parc. KN ¢.1435 | 4301258
Drobn sfavby b A T A N e
Stavba chlieva na parc.KN &.1435 938,73
Stavba skladu doméceho naradia parc.KN &.1435 2 720,42
 Stavba pristre$ku na parc.KN &.1435 -_"8;32,54
Ploty L e e N e :
%lglot odd. pozemok v ¢ele aZ do ulicky . 3690”6
" Plot odd. pozemok ulicky 001,81
\;c;n-k_a-jtéie toravy _ . | A B}
pripojka kenalizécie 3223
zumpa 57625
elektricka pripojka - s¢723
Wvoriukajéie sch'ody e . 76,8 e
 vonkajsie schody dosuterénu - 603
p"r-ipdjka vody z veféjného rozvodU ) 37876 o
7voAd6;"nerné §ac§fa i 22927
" pripojka plynu 15195 i
opornymur vedla pristredku N 1698 -
opornry mur- plot od uliéky - 3272 o
"""" vanajéig schody do k___rovmnej_ konstrukcie 11,63
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o 12,54
spolu stavby " 150 197,60

zastavanaplochaanadvorlepa;c c. 143"5 (387 m?)

15 418,08

becna hodnota celkom

cobecnd hodnota slovom: SestdesiatpittisicSeststo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

~ Nie sU zndme a2 na zalozné pravo banky uvedené v LV &5342 v gasti C "Tarchy", ako i vykon zaloZného
prava s dobrovolnou draZbou.

Ing. Rajnoha Lubomir

V.

 V Zlatych Moravciach, dha 15.07.2026

o} .

o) Pl
%O {\\(‘,“ é" s
A Sgyed \\\{j'\{\\ /

. P O W@ e
slotmi, C’f;oggé?f rf’e\;\o"' /

obec
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

¢islo posudku: 63 /2026

V. PRILOHY

1. Objednavka drazobnej spolonosti

U%.a.s. 0 vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu so 5.8.265 |

na parc.KN &.1435 s prisiusenstvom i 5 pozemkom parc

ela KN &.1435 nachadzajuce sa v k.U.Pruzina, obec

Pruzina.

2-3. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.5342 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
06.07.2026, k.i. Pruzina, obec Pruzina.

4. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo dria 06.07.2028, k.u.Pruzina, obec Pruzina.

5. Potvrdenie o veku stavby RD so s.£.265 vydané Obcou Pruzina pod &.j. 15/2021 zo dfia 09.06.2021.

6- 11. Ktipna zmluva medzi predavajucou a kupujlcim zo dfia 20.03.2018.

12. Situacia prip. inZ.sietl.

13-14, Padorys suterénu a prizemia.

15-17. Fotodokumentacia.
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Ug; a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinrska 6 E-mail: zaujiem@ue.sk
821 08 Bratislava Web; wwiv,u9.sk

Ing. Eubomir Rajnoha

E. M. Soltésovej 3440/40
95301 Zlaie Moravee

V Bratislave, dila 11,06.2026

Vec: Objednsavka znaleckého nosudkuy,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovofnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.
Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je subor niZsieuvedenych nehnutelnost:

Pozem|
Parceln

ENy

Din'z'h pézémku:-

Poznamky - charakferistika - |

\fﬁmera vmi I
prislugnost k 200 - EL:

tislo:

D

1435 Zastavana plocha a nadvorie | 387
Stavby:

Sdpisné cislo; Stavba postavens na Popis stavhy: Druh stavby:
parcele &islo;
285 1435 rodinny dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluvlastnicky podiel vo vyske 4/1)

Meno a priezvisko / obchodné meno alebo
néz.oy :
Bydlisko / sidio :

Datum rarodenia / roding Sisio:

Lubomir Remsik, r.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutodni diia: §7.07.2026 o 11:00 hod.

¥ pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd nehnutefnost' v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup ng predmetnl nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
idajov, kioré ma drazobnik k dispozicii®, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade
Véas Ziadame o uréenie vieocbecnej trhove] hodnoty predmrietng] nehnutelnosti, ku dilu vypracovania Vasho
znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisormného protokolu o nedspeinom pokuse vykonat
znaleck( obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokelu o priebehy obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elekironicke] podeobe, vratane fotografii na adresu; zuzana.skublova@u8.sk 2 vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovaneg] nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
v&eobecnej hodnoty majetku. E U9, o, ot e e g

&

'iz@y 82108 Bﬁ—amfa)fj

S pozdravom FIE

My oL
L2 Copea, agg
v z. JUDr, Zizang Skatlovs -
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk Faptupndoy R ey




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS 7Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

s 1 306 Povaiskd Bystrica Datum vyhotovenia @ 6.7.2026
: 513601 PruZina Cas vyhotovenia ¢ 10:50:50
stralne Gizemie  : 850390 PruZina Udaje platné k 1 3.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5342

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 1
arceing éislo | Vymerav | Drub pozentku Spdsab Druh chranenej Spolocna Umiestuenie Druhk
3 m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1435 387 | Zastavand plocha 15 1 1 4
a nAdvorie

4 (idaje: Bez zdpisu

genda

posob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznacend siipisnym &islom

poloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehmuteInostou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

ruli pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemkn je vlastikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Podet stavieb: |
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
265 1435 10 | rodinny dom 1

¢ udaje: Bez zapisu

10 Rodinny dom

~ Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrehu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEBENUTEINOSTI

Vlastntk Podet vlastmikov: 1
- Poradové | Titul, priezvisko, neno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Rem3fk Bubomir 1. ' Détum narodenia: /1

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmhuva V-933/2019 zo diia 13.5.2019 - 138/19

Iné Gdaje: Bez zdpisu

1z2




Poznamky K nehnutel'nosti

Oznémenie o zadati vykonu zalo¥ného poréva veritefom Slovenska sporiteffia, a.s. formou -
dobrovolnej drazby - P-150/2025 - 376/2023

Sprévea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Negvidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- ZALOZNE PRAVO na zabezpelenie pohladavky z Giveru v prospech: Slovenska sporitelnia,
a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653 na nehnutelnosti: pozemok CKN
parc.&. 1435 a stavba - rod.dom ¢€s.265 na CKN parc.¢.1435, na zéklade zdloinej zmluvy k
nehnutelnostiani zo diia 27.7.2021 - V-2861/2021 zo dfia 06.09.2021 - 1775/21

ZALOZNE PRAVO na zabezpetenie pohladavky z iiveru v prospech: Slovenskd sporiteliia,
a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 633 na nehnutelnosti: pozemok CKN
parc.&. 1435 a stavba - rod.dom ¢5.265 na CKN pare.c. 1435, na zdklade zaloZne} zmluvy k
nehnutelnostiam €.5202152435 - V-1253/2023 2 22.06.2023 - 121/2023

VYpis je nepouZite!'ny na prévne fkony

f 7 TN\ 7 [l

/

/
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A ES K
AT T~ 7 /
Képia je nepouZitelnd na pravne tikony.
...Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitené na vyty€enie hranic pozemkov a |

~.osadenie stavieb na pozemky.

[

7Vyt}'féenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
- {

r
1264

r
r 413 1408

r Q

24154

1407

14@9
[ 4y
L T
24572 412
2<z75/3
241574
2415,0
Okres Obec Katastrilne (zemie
PovaZskd Bysirica PruZina PruZina
Utad geodézie, kattografie a Cislo zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1435
Képia je nepouitelnd na pravne dkony
Vyhotovené automatizevanym sposebom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 6.7. 2026 1(:51:36 Bez autorizdcie
Eaje plamé k 3. 7. 2026 18:00:00
Informalny systém katastra nehnutePnost] © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



- Priloha é. 4 -

Obhec PruZina

Cislo : 15/2021 v Prugine 09.06.2021

Potvrdenie

Obecny drad,v Pru%ine potvidzuje, Ze rodinny dom 5.8, 265 bol postaveny
pred rokom 1953 na parc. & 14335, kataster obee PruZina , prvé evidované prihlasenic na trvaly
pobyt bolo 10.7.1953, na pévodné s.8, 193

Potvrdenic sa vydava na vlastntt Ziadost’ pre Eubomira Remsika, bytom Prudina 265.

A A

i I .
ot | ".?55.‘6{‘ E"'ﬁiﬁ.i.f_}if & Starosta obee :
Logistny boeny e . %
STEE| 21922 PRUZINA 315 Michal USiak
i ¥ 10 T, I memese
A e SAMRTALAR

B



- Priloha & 5/1 -

KOrNa ZMLUVA
uzavretd v zmysle ust, § 588 zdkona & 40/196¢ Zb. Obiansky zikonnik » platnom znenf ®
(dalej len mka Zwmlnoa®)

‘ZMLUVNEA STRANY:

1. Predavajbci:

meno a priezvisko: Kardofova Margita rod.

dafum harodénja: '

todné Fslo: T
trvaly pobyt:

3taina prislusriost: :

(dalej Ten ako , Preddvajiici alebo Preddvajiiceho”) L/

a

2, Kapujtcei:

mena a priezvisko: Yubomir Rem#ik, rod,

dé&fum narodenia:

rodné &islo:

trvaly pobyt:

rodinay stav: v
Statna pristudnost:

(dalej len ako , Kupujiici”)

(Predavajitci a Kupujfici dalej spolu a ako , Zmluvné straiy”)

CrAnox 1
PREDMET ZMLUVY

11 Vsilade s ustanoveniami tejto Zmluvy Predévajiict prevadza viastnicke pravo k Predmetu
kipy (CL 1 tejto Zinluvy) z vilutného viestnictva Predavajiiceho do viluéného viastnictva
Kupujiceho o velkosti 1/1 k celku.

1.2 Predivajiici sa zavizujt Predmet kapy Kupujtcemu odovzdal' & Kupujitct sa zaviizuje Predmet
kipy prevziat a zaplatif za Predmet kiapy Kapnu cenu (él. 1L tejto Zoaduvy) Predévajicim
spbsobom, formou a v lehotéch wvedenych v tejto Zmluve.

CrLAvox II
PREDMET ;(ﬂPY

2.1 Predévajtici je vilutnym viastnikom nasledovngch nehnutelnosts:

a) stavba - rodinng dom so siipisngm islora 265, postavens na pozemku parcelného #fela 1435,
diuh pozemku ~ zastavand plocha a nédvoiie, nachadzajica sa v okrege Povaskd Bystrica,
obec Pruzina, katastrélne tizemie PruZina, vedend Okvesnym firadom Povazskd Bystrica,
katastrélny odbor na liste viastnfctva & 587 (d'alej lert ako ,Stavba stp, & 265”).



——

b) pozemok - parceiné sl 1485 o vimete 387 m% druh pozemku ~ zastavand plocha 2
" nédvorie, parcela regista ,C¥, na ktorom je postavend Stayba sép- &, 265, nachidzajici sa
v pkresé Povazsks Byshdca, obec Prudina, Jeatashtdlne dzenie Prudina, vedeny Oktesnym
dradom Povadeks Bystrica, ketastedloy odbor na liste vlasinictva & 587 (dalej lén ako
Pozemolk 1435 7).

(Nehnutel nogh vo vyludrom vlastnictve Predayajiceho égedﬁkované v &, T, bod 2.1, pisin. a), by
tejto Zmluvy, tj - Stavba stp. & 265, Pozemolk 1435 dalej spolu & ako Predmet kipy” alebo
JPrevadzang wehnutelnosti”) '

31

3.2

33

34
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¢, X1
KOPNA CEMA A PODMIENKY JEY SPLATNOSTI

Kfpna cena Za Predmet kipy bola dohodoun goluvngch stna v stladé s cenovymi predpismi
sAvizne ustanovens na sumu va viEke 10,000, BUR. (slovom jridsattisic eur) (dalej len ako
Kipna cena)

Zialuyné sttany sa dobodli, Ze Kupujtei whrad{ Kipnu centt Predévajficenu nasledovnym
spbsobom

Kiipnu ceny vo vike 30.000,~ BUR {slovom: tridsattisic eur) whradf Kupujtiel Preddvajicemu
bezhotovostngm bankoyym pivodom v lehote najrieskor do 10 {desiatich) pracovnyct dod odo
dta spinenia viefkych podmienck na derpanie uvert posleytiutgho Kupujiicenut zo sttany
kometénej banky - SL3F, a. &+ 150 : 00 151 653, so sidlomt: Tomaikova 48, 832 37 Bratislave,
zapis v Obchodnom registd Okresného stdu Bratislava I, oddiel 54, vlodka &, 601/B (dalej len
ako ,Banka”). Poskyintitie a ferpanie Givery go stany Banky je podmienene podantm pévihu
na vkiad zalogného préava X Predimetu kiipy v prospeth Banky do katastra nehnufeinostt na
aldade uzatvorenej zéloZne] zmiwey edz Predavajficim ako zdloZeaa Barikot alco zdlofnym
veritefom a predlofento Histu vlastnictva G 587 - Hastofny Banka whradi za Kupujtceeho
splétin Ktpnej ceny v silade s ustanoveniaind tohto glanka a bodu Zmluvy bezhotovostiya.
bankovim p;:evodom na fidet Predévajiiceho; #slo et

Névth na vklad viastoickebo préva do katastra nehnutetnost] v prospecht Kupujticehio bude
podany Kupujicim, a% ked' bude podany névsh na vidad zalofngho prava v prospegh Banky.
Predavajitc a Kupujdct sitlasia so wipdenim zldzného prava podla fejto Zmiuvy ¥ prospech
Banky. Kupnjici vyhlasuje, s farchi Banky ako zélozného veritefa spolu s Fredmetom kipy
prebezd.

Predévajtict vyhlasue, ¥e sfihlasi s vyskou, formot, spdsobom a lehotamii thrady Képnej ceny
podla tohto &anku Zlisey, Eo potvrdzujil svojimi podplsml na tejio Zraluye, Zmiuvnd strafy

op, Zhrovel Zavazuj, fe sl vzdjorane poskytut vietku stiinnost potrebnt k realizéckt gaplatenia

Kiiprej cefiy sposobom: uvedenym v Ci. Tl fejio Zoaluvy.

V pripade, ak neddjde k zaplatenit celej Kipnej cexy v dohodnutom termine aspbsobomi
uvedenym v tomto Slanku Fraluvy, je Predévafic opravaeni od fejto Zraluvy jednostranne
otlstipit, Odstipenie od Tmiuvy je Gtinng diiom jeho dorutenia Kupijiceny. V pripade
pochyboosti o dnl doyutenia odsitiperda od Zmluvy sa predpoklada, Ze odstapenie od Zmluvy
bolp Kupujiicemit dorudend treti deft po toi, &0 bola Predivajiicim odosldné ako dopoputena

zésielka postonnd adrest Kupujtcélio avedeird v tejto Zmluve,
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¢, IV
TARCHY, VECNE BREMENA A OSOBITNE USTANOVENIA ZMLUVNYCH STRAN

41 Predavajitci vyhlasuje, Ze po vyplatenf Kpnej ceny za Predmet kiapy st vietky jej pefiaZné
nAroky vo¥i Kupujécemu v celom rozsahu vysporiadané a Ze voli Kupujdcemu nemé Ziadne
iné petiaZné ndroky.

42 Predavejici vyhlasuje, %e na Prevadzangch nehnutefnostiach neviaznu #ladne zéloiné préva,
vecné bremend alebo iné préva v prospech tretich 0sob, ktoré neboli Kupujicemu ozndmené
a¥e Predévajtici nevykonali Ziadne kroky smerujfice k zalofeniu alebo vzpiku takého prava
v budticnost, okrem tych, ktoré sd uvedené v tejto Zmiuveato:

zélozné pravo k Prevadzanym nehnutefnostiam v prospech Banky, na zéklade uzatvorenej
z4lo¥nej zmluvy medzi Predavajicim ako zélofcom a Bankou ako zéloZngm vetitelom,
sktorej obsahom je Kupujaci obozndmeny aktord stvisi sthradoun Kipnej ceny
Pred4vajticeho pod¥a ustanoveni tejto Zmluvy

Kupujaci vyhlasuje, ¥e berie tieto skutotnosti na vedomie abez vytwad stihlast sifm, Ze
nadobtida apreberd Predmet kipy so zaloZngm pravom Banky do svojho vyludného
vlastiictva o velkosti 1/1 k celku.

43 Predavajici vyhlasuje a ubezpefuje Kupujficeho, Ze neprebiehajts Ziadne stidne, exekutné,
reBtitutné alebo iné konania, ako aj Ze nie sit vydané Zadne rozhodnutia, ktoré by mohii
akgmkolvek spdsobom obmedzit buddtice vlasinicke aleho uzfvacie pravo Kupujiiceho
k Predmetu kipy po uzavreti tejto Zmluvy. Predavajic d'alej vyhlasuje, Ze neméd adne
splatné ani nesplatné finanéné zdviizky vo vztahuk akymkolvek datiovym, colaym alebo inym
orgénom Etdine] sprivy a tizemnej samospravy, na zéklade ktorgeh by na Predmete kipy alebo
na akejkotvek jeho ¢asti vanikla alebo mohla vzniknit tarcha, Pred4vajiici nemé vedomost o
Fiadnych %alobich, siidnych sporoch, nérokoch, procesoch, poﬁ;iadavkénh, vyZetrovaniachy,
rozhodcovskych konaniach alebo jngch zatial netkontenych konaniach alebo konaniach, kioré
by podta vedomia Predévajticich hrozili, v stiviclosti s Predmetom kiipy a zéroveti, e voli nim
nie st vedend Hadne konkurzng, re¥truktureliza¥ng, & exekuéné konania ako voii dl¥nikom,
tipadcom resp, pavinngm. Predavajtct nepodpisal v savislosti s Predmetom kapy ako povinni
#iadnu notarsky zdpisnicu podla § 41 ods. 2 zdkona & 233/1995 Z. z. o stdnych exekdtoroch
a exckugnej &innost v zneni neskordich predpisov, ohtadom Predmetu kapy neboli vanesené
redtituéné ndroky ani sa o nich v siasnosti nekonaji pristudné stidne konania, neuzavrel

= TR O I e

e

7. aneuzavre ¥iadne pfsomné alebo Gstne zmluvy a dohody, ktoré by mohli obmedzit alebo

# ovplyvnit vykon vlastnickeho prava Kupujtcehe k Predmetn kipy, drzbu a uZivanie Predmetu

¥ kipy a ze nendelil a neudelf splnomocnenie, prikaz ani mandat #iadnej fretej osobe, aby takdto
kiipnu zmluvy alebo iné pisomné dojednanie a névrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehrustelnost 5 treton osobou podpisali za Predévajitceho.

T

1}; 44 Predévajtici vyhlasuje, Ze na Prevadzanych nehnutelnostiach neviaznu ku diiu podpisania tejto

da Zmluvy Zadne dihy zttulu nezaplatengch platieb za plnenia spojené s uZivanim
Previdzanych nehnutelnost. Dalej Predévajiici vyhlasuje, Ze si splnili vietky datiove
povinnosti, ktoré im vyplyvaji zvlaginiciva PrevAdzangch nehnutelnosti, Vetky pripadné

i dihy a akékolvek zdvazky voti retim osobdm je Preddvajfici povinn{ uhradit a spinit ku diiu

ne podpfsania tejto Zmluvy.

«de

wy 45 Predavajici dalej vyhlasuje, Ze okrem Kupujiiceho neuzavreli s inow osobou zmluvu o budiicej

mA kapnej zmluve, kipnu zmluvy, zmluva o budticej darovacej zmluve, darovaciu zmiuvi,

zmluvu o budticej néjomnej zmluve, néjommd zmluvu a ani Fladnu ing zmluva viaZucu sa
kPrevadzanym nehnutelnostiam, okrem zéloZnej zmluvy s Bankou, kiord stivisi
s Prevadzanymi nehnutef nostarai a s ihradou Kitpnej ceny podta tejto Zmluvy.




4.6

47

48

4.9

Predévajici vyhlasule, 7o Predmet kapy nie je stdioxm ani miestom poduikania Ziadnej
pravnickej alebo fyzickej osoby. Preddvajiici sa zavizuje zabezpedit odhlasenie trvalého pobytu
vietkych priblasenych osdb na Predmet kipy ato bezodkladne po povoleni vkladu
viastnickeho prava do katfastra néhmutelnost v prospech Kupujticeho.

Kupujdici vyhlasule, Ze mu je z osobnej obhliadky zndmy skutkovy, technicky a pravny stav
Prevdzanych nehnutelnostt kn ditu podpisu tejto Zmluvy, vodi ich stavu nemd Hadne
namistky a Predmet kdpy nadobrida v stave vakom sa nachidza ku ditu podpisania tejio
Zmiluvy do svojho vlugného viastictva o velkosti 1/1 k celku,

Zmlugné strany sa dohodli Ze protokoldme odovzdanie aptrevzatie Prevddzangch
nehnutelnost bude vykonané v lehote najneskor do 7 (siedmich) Kalenddrnych dni odo dita
nihrady Kipnsj ceny podfa ustaniovend tejto Zaduvy. Odo diia wvedeného v predcehadzajice]
vete je Kupjiict oprévneny riadne Predmet kiipy wéivat a Predavajtel je povinn zdrat sa
vietkého, &im by obmedzovall vykon vlastnickeho prava Kupujicgho, Zmluyné strany si
pri odovzddvard Predmetu kipy protokolérne zapiiu hodnoty z meracich prfstrojov potrebné
k vyfidtovanin spotteby jednotlivich médif ako elekirina, voda, plyn 2 pod. Zmluvné strany
budti viazang tfmito nameranymi hodnotami pre pripad vzéjomného vyrovnania v budtenosti,

Preddvajtici sa zavizuje k#thrade akychkol'vek nedoplatkov spojenyich s uffvanim Predimetu
kipy do dita protokolériehs odovedania Prevédzanych nehnutelnosti Kupujicemu, V pripade
nesplnenia tejto povinnost nesie Preddvajtici pind zodpovednost za dodatoting thradu takio
vezniknutjch nedoplatkov vrétane stivisiacich pokit, drokov z omefkania a ingch sankeif a tiek
zodpovedd za pupadnfi Skotnm veniknubi Kupujcemu v pridinne] svislost so
skutodnastami uvedenymi v preej vete,

410 Zmluvné strany vyhlasuji, e sa zdviia akéhokolvek konania, ktoté by znemoiinilo alebo

staZilo naplnenie predmetu tejto Zmluyy, ako aj Ze budti riadne a v&as phoit v¥etky povinmosti
ulpZend i toutto Zmluvou., Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvih na vklad viastnickeho préva
k Predmetu kiipy v prospech Kupujiceho do katastta nehnutelnostt podajti na prisludng orgén
Btdtnej spravy spolotne. Zmluvné strany sa zévovei dohodli e ndklady na zaplatenie
spréavneho poplatku za névth na vklad whradi Kupujiici. OsvedZovanie svojich podpisov na
tejto Zmluve uhtadia Predavajfici.

411V pripade, ak Olresny tirad PovaZska Bystrica, katastrdlny odbor prerusi konande o ndvrhu na

8.1

vKklad viastaickeho préva do katastra nehnuieInost podfa tejto Zmluvy, Zmluvné strany sd
povioné poskytovaf sl vzéjomne stiinnost a odstrénit nedostatky tejio Zmluvy a ndvthu na
vKlad viastnickeho préva do katastra nelnutelnosti, pripadne jeho priloh, Predévajici svojim
podpisom na tejto Zmluve pisomne spliomociinje Kupujiceho na vietky pravne dkony spojené
& vykonanim oprév, resp, doplneni a podpisu dodatkov k Navthu na vklad, k tejto Zmluve
alebo jeho pafloh v ptipade, ¥ez akychkolvek dovodov Okresny fitad PovaZskd Bystrica,
katastrélny odbor prerusi konanie o povolent vkiacu viastnickeho prava k Predmeta kiipy do
katastra nehnutelnosti v prospech Kupujficeho. Kupujiéi svojim podpisom na tejto Zrnluve
spinomocenenie prijima,

CL. V,
Spolo¥né a zéverefré ustanovenia

Zrluva sa riadi platngni pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na préva a povinnosti
expliciine neupravend touto Zmluvon sa vztahujd prisluiné ustanovenia platnych pravnych
predpisov Slovenske] republiky,

weF
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5.6

V PovaZskej Bysirici diia 20.03.2019

- Priloha & 5/3 -

Zmluva sa vyhotovuje v 5 (piatich) rovnopisoch v slovenskom jazyku s overenymi podpismi
Predavajficeho, prifom Predévajicemy, Kupwjtcemiu a Banke paid kazdému 1 (jedno)
vyhotovenie Zxnluvy a 2 (dve) vyhotovenia Zmiuvy sa pouZifii na ddely katastrélneho konania.

Zmluvy je tho#né menif len plsomuou dohodou Zmluimgch stén vyhotovenou vo forme
dodatku k Zmluve s podpisom Zmlavngch strén, ktory bude jej neoddelifelnon sifastou.
Zmluva nadobiida platnost 4 tdinnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnyrii stranami,

Kupujici nadobudne viastnicke prévo kPredmetu kipy ditem pravoplainého povolenia
vkladu vlastnickeho préva do katastia mehmiufelnosti v prospech Kupujtceho pifslubngm
organom Stitnej spréavy.

Odsttipenie od tejto Zmluvy musi byt urobené pisomne a fo len s uvedenim konkrétneho
dovodu odstipenia podfa ustanoven tejfto Zmluvy, Odstipenie od fejo Zmluvy je Gdinné
momentom dorngenia ozndmenia o odstpent druhej Zmluvnej strane, V pripade odstipenia
od Zmluvy kioroukolvek zo Zmiuvnych strén sa tato Zinluva zruuje od potiatku a Zmluyné
strany 56 povirvié bezodkladne si vratit akékolvek plnenie, kioté st podia tejto Zmluvy
poskytll, a to do 7 (siedmich) kalendérnych dnf odo dita ked' sa odstipenie od Zmluvy stalo
t¥innym, Prévo na ndhradu ¥kody tymn nie je dotkauté,

Zmluvné strany prehlasuji, Ze sit oprévnené s predmetom Zmluvy nakladat, zmluvné prejavy
vole st dostatotne zrozumitefné a urbité, zmluvnd volnost nie je obmedzend a préavny fikon je
urobeny v predpisanej forme. Zmluvné stany prehlasujit, %e tito Zmluve bola napisand
v stilade s ich v6You, tato pred podpisom predftali, nebola uzavretd v Hesni alebo za ndpadne
nevyhodngch podmienok, jej obsahu porozumeli, ustanovenia s pre nich urdité
a zrozumitelné, tento prévny ikon uzavrel slobodne a viine, bez nitlaki a na znak sihlasu ju
viastnoruéne podpisali,

¥ Povaiskej Bysttici dita 20.03.2019

PREDAVAJULT ¢ Kyroyocx:

12
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Kardogovd Margita Lubomir Remitk



Podia osvedéovace] knihy &isto 144

Pod poradovym sslom 1329 - 1838/2019
Meno a priezv' =" “""w‘nta Kardosova
Tryaly poliyt

Raodné tlslo

Cislo preukazu totoznosti O

Tito fistinu viastroriéne podplsata
Mesto PovaZska Bystrica 20. DB 2019
Pedpls zamestnanca mes’ta ﬁ 4. Lz \

Ogveiléanim pedpisy na listine sz neosvadéuje chsal,
sprévncst‘ anl praveivost skugccnost[ uvadzanyeh v listine.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir . fislo posudku: 63 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladateiov,
kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidengnym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 63/20286.
Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca

Strana 53
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