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. UOVOD

1. Uloha znalca:
Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie véeobecnej hodnoty:
Rodinného domu v meste Senec, s.8. 1784, postaveny na parcele & 1610/1, vratane prislufenstva
a pozemkov, podla vypisu z LV & 3272 a 8096, k.\. Senec, okres Senec, za Gfelom dobrovol'nej drazby.

2. Utel znaleckého posudku:
Viykon zdlozného prava formou dobrovol'nej drazby. Vieobecna hodnota nehnutel'nost{ tvoriacich
predmet znaleckého posudku je stanovend za iéelom vykonu zaloZného prava formou dobrovel'nej
drazby podl'a zdkona NR SR &islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorgich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

Tento ditum je rozhodujici najmi z hl'adiska rozsahu, stavu, alebo vybavenia nehnutelnosti tveriacich
predmet ohodnotenia. Jeho spravne urfenie zasadne ovplyviiuje zaver posidenia, teda aj vysledni stanovent
vieobecnil hodnotu. Tento datum pre ticely dobrovol'nej drazby je definovany spravidla datumom vykonania
poslednej fyzickej obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatela, nebola zo strany
vlastnika umoZnenid obhliadka predmetu draZby v plnom rozsahu (bola vykonani len obhliadka
nehnutelnosti z verejného priestranstva) a v dohodnutom termine 15.06.2026 o 11:00 hod. nebol predmet
draZby spristupneny draZobnikovi ani sidnemu znalcovi za Giéelom jeho chodnotenia a zistenia aktudlneho
stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zdkona NR SR &fslo 527/2002 Zz. o dobrovol'nych
draZbach v zneni neskorfich predpisov, ak osoba neumoZnf vykenanie chodnotenia predmetu draZby,
ohodnotenie moZno vykonat' aj z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii. Ked' rozhodny datum
nie je zhodny s datumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat popis predmetnych nehnutelnosti od
icastnikov konania, resp. z ingch listinngch dbékazov. Znalcovi bel predloZeny Znalecky posudok €. 173/2024,
ktory vyhotovil znalec Ing, Dagmar Janfovifova.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
Nehnutel'nost je chodnotend ku diiu obhliadky 15.06.2026.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

- Objednavka znaleckého posudiu z dila 22.05.2026.
- Kolaudaéné rozhodnutie vybrané z priloh znaleckého posudku £ 173/2024, zo diia 10.10.2024,
vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Janéovi¢ova
- Projektova dokumentacia rodinného domu, ktora je prevzata z priloh znaleckého posudku &
173/2024, zo dfia 10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Jantovitova
- Najomnd zmluva uzatvorend medzi prenajimatelom: Simona Samkova, bytom Vrbenského
1784/16, 903 01 Senec, a ndjomcom Rastislav Sodoma, Bastova 251/9, 900 01 Modra, diia
13.09.2024.
- Znalecky posudok 173 /2024, zo diia 10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing, Dagmar Janéovitova,
ktorého niektoré prilohy st sti€astou priloh znaleckého posudku.

b) Podklady ziskané znalcom:

o Fotodokumentdcia z obhliadky dila 15.06.2026

o Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. registra "C" €. 1610/1 v meste Senec, k.. Senec,
okres Senec, zo dila 28.06.2026 vytvorena cez mapovy klient ZBGIS

s Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva & 3272 a 8096, ku. Senec, okres Senec, zo diia
28.06.2026, vytvorena cez mapovy klient ZBGIS.

o

. Pouzité pravne predpisy a literatiira:
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Vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanovenf{ vieobecnej
hodnoty.

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnfkoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov z 26.05.2004, v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhiagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 z 20.07.2018 ktorou sa vykonéva
zakon & 382/2004 Z.z o znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch a ozmene adopineni niektorych
zikonov v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska MS SR & 491/2004 Zz. o odmendch, ndhradach vydavkov na ndhradach za stratu €asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskordich zmien a doplneni,

Zakon & 50/1979 Zb o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) znenf neskoriich
predpisov.

Vyhlagka & 461/2009 Z. 2., v zneni neskor§ich zmien a doplnent, ktorou sa vykonava zakon Nirodnej
rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka & 263/2018 Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou sa menf a
dopliia vyhla$ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonéva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nost{ a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnuotel'nostiam (katastrdlny zédkon) v znent neskorsich predpisov v zneni
neskorsich predpisov.

Mariin Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSechbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-,100-827-3.

lavsky, M. - Ni&, M. - Majdtich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI vydavatel'stvo MIpress,
Bratislava 2012, [SBN 978-80-971021-0-4

Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.skgeodesy.sk www.reality.sk,
hitp: / fwww.usz sk/sk /pre-znalcov/indexy-vyveja-cien, www.google.sk/manps, www.upsvr.gov.sk
Vyhlaska &.160/2023 Zz. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a dopliia
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenti niektorych zdkonov v znenf
neskorsich predpisov

Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zikonov (Stavebny zakon)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

a) Definicie pojmov

§ 4 hodn H
Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobneje] ceny ku dfiu chodnotenia, ktorit by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnit formou vistavby v éase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podl'a poslednych zndmych Statistickjch ddajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metédou.

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:
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 Znalec: Ing, Juraj Gala &fslo posudku: 110/2026

e Met6da porovndvania (Pri vypofte sa pouZiva transakény prlstup Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princfp metddy je
zalofeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Neboli Vznesené.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Vieobecnd hodnota nehnutel'nosti bola stanovend v zmysle prilohy £.3 vyhlasky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Vysledna vieobecnd hodnota je navrhnuté ako vieobecna hodnota vypotitand metddou polohove] diferenciacie,
ktora vystihuje vieobecnd hodnotu porovnatelnych nehnutelnosti na sicasnom trhu nehnutelnost{ v danej
lokalite.

VEeobecnd hodnota ohodnocovanej nehnutel'nosti je stanovena metddou polohovef diferencidcie, ohodnotenie
nehnutel'nosti k terminu spracovania posudku, so stavebno-technickym vyhotovenim k datumu obhliadky.
Vynosovd hodnota nie je potitand, nakol'ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora bola v Zase obhliadky
vyuivana vyhradne na byvanie, nie je vyuZivana na komeréné Géely, z ktorych by mohol plynit reélny vynos.

Metdda polohovej diferencidcie bola zvolen4 ako najvhodnej$ia pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti,
nakol'ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tito mala dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajiici konaji s patrinon
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vypolet wchodiskovef hodnoty je vykonany pomocou rozpoftovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktor vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-
827-3, prakticky vypotet programorm HYPO, verzia 24.10.000.

Koeficient vyjadrujiicl dzemny vplyv je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy ohodnocovanej
nehnutel'nosti - k.d. Senec, mesto Senec - okres Senec (km= 1,02).

Koef. vyjadrujici vyvoj cien Kcu je uréeny ako index cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov a je stanoveny
podl'a poslednych znadmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre L kvartal 2026 vo vy$ke 4,142,

POSTUP STANCVENIA VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB A. ZAKLADNE POJMY A
NAZVOSLOVIE

1. Vieobecna hodnota (VSH)
Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktordl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujici aj predévajici bud( konat's patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

2. Vychodiskeva hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor(i by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudnat formou
vystavby v fase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnaty.

3. Technicka hodnota {TH)
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hnicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
strebovania.

Vynosova hodnota (HV)

ynosova hodnotaje znalecky odhad sifasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
mou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

‘podl'a § 43 zdkona & 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znenf
heskor&ich predpisov.

tavba je stavebnd kon3trukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktoré je pevne spojena so
emou alebo ktorej osadenie vyZaduje dpravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a
“atelu tlenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

‘B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEENOSTI A STAVIEB

Véeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnévacia metéda

b} kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat' vynos formou prendjmu),

¢) vynosova metdda (poufije sa pri pozemkoch, ktoré sd schopné dosahovat vinos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny. Podla tifelu znaleckého
posudku moZno poufit aj viac metdd siifasne, pritom v zdvere bude po zddvodneni uvedend len v3eobecna
hodnota uréend vybratou metddou, ktora najvhodnejdie vystihuje definiciu vieobecnej hodnoty. Pri chodnocovani
nehnutelnost{ a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariaden{ sa ako jedna z metéd vidy pouZije metdda polohovej
diferenciacie a pri hodnoten{ faktorov sa zohl'adiiuje najma faktor - stiasny technicky stav.

b} Vlastnicke a evideniné idaje:
Nehnutel'nost’ je v katastri nehnutelnosti evidovani na liste vlastnictva €. 3272 v meste Senec, k.. Senec, okres
Senec. V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 3272
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Plomba na list vlastnictva vyznadena na ziklade Z-3746 /2026 (Rozhodnutie o zriadeni
zaloZného prava (sudcovské, exekudné, daiové})
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Spdsob vyuZivania pozemku

Pozemok, na ktorotn je postavend bytova budova oznafena supisnym Cislom
Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutel'nost

Pozemok nie je spolo€nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby

Spésob Druh
Parceiné vyuZivanial Druh chridnenej | Spolo¢nad [Umiestnenie| prav.
éistle |Vymeravm?| Druhpozemku pozemku | nehnutelnosti {nehnutelnost] pozemiu [ vztahu
Zastavani plochaa
1610/1 132 nadvorie 15 1 1
Zastavana plocha a
1610/4 208 nadvorie 18 i 1
Legenda
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Stpisné Na pozemku Druh stavby Popis stavhy Druh Umiestnenie
¢islo p.L. chranenej stavby
nehnutel'nosti
1784 1610/1 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavhy
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavhy
1 Stavba postavend nu zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik
1 Samkova Simonar. Datum narodenia:

Plomba vyznatena na zaklade V-3117/2025 {(Zmluva o zriadeni zaloZného prava)

Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadebudnutia: Kipna zmluva V-4498/14 zo diia 28.7.2014
Iné idaje: Bez zapisu
Poznamky:
- Oznamenie o za¢atf vykonu ziloZného prava na pozemky p.&. 1610/1, 1610/4 a rodinny dom s.t. 1784
na p.& 1610/1 v prospech VUB a.s. [1€0: 31320155) P-308/16
- Upovedomenie o zafati exekicie predajom nehnutel'nosti so zakazom nakladania s nehnutel'nostami &
283EX 249/25 zo diia 27.05.2025 (stdny exekitor JUDr. Martin Hermanovsky) na parc. & 1610/1,
1610/4 a na rodinny dom s.&, 1784 na parc. & 1610/1, v prospech oprivneného PROFI CREDIT Slovakia,
5.0, P-223/2025, &.2. 109172025

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ini opridvnena osoba - Neevidovan{

CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 1
Zalo¥né pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s. Bratistava 1€0 31 320 155, na rodinny dom so s.2.

1784 na p.£.1610/1 a pozemky p.£.1610/1, p.£. 1610/4 na zabezpetenie iveru podla zmluvy ¢. V-4492/14 zo0
diia 23.7.2014

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka bola v zmysle objednavky vykonana dila: 15.06.2026 o 11:00 hod. vlastnik nehnutel'nosti,
ktory je aktudlne zapisany na LV & 3272, k.4. Senec, nehnutel'nost nespristupnil v stanovenom termine, z tehto
titulu nebol umoZneny pristup do objekty, na vykonanie obhliadky a zamerania rodinného domu a prislufenstva,
ktory je predmetom chodnotenia, TaktieZ nebolo umoZnené realizovat kompletn( fotodokumenticiu rodinného
domu a prisluienstva, ktoré je predmetom chodnotenia, Z uvedeného dévodu bola vykonana len diastoéna
fotodokumentécia z verejného priestranstva. Z vy§sie uvedenych ddvedov znalec postupuje pri vypracovani
znaleckého posudku v zmysle §12 odst. 3 zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach ~ (3) Ak osoba,
ktora ma predmet drazby v drzbe, neumo#ni vykonanie chodnotenie predmetn drazby, ohodnotenie
moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Z tohto ddvodu postupuje znalec pri vypracovan{ z dostupnych podkladov - a to zo zadavatel'om poskytnutého
znaleckého posudku & 17372024, zo dfia 10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Janovicova (képia,
kompletna). Predmetny znalecky posudok bo! poskytnuty zaddvatel'om znaleckého posudku. Fotodokumentacia
nehnutelnosti (bola zrealizovania len z dostupnej vonkajéej pristupnej strany, z dévodu neumoZnenia pristupu,
vykonania miestnej obhliadky a realizovania dplnej fotodokumenticie).

Znalec neobdrial od zadavatel'a kitpnu zmluvu na zaklade ktorej viastn{k nehnutel'nosti nadobudel jej
vlastnictvo. Znalec obdral Ndjomnii zmiuvuy, ktora bola sdfastou priloh znaleckého posudku €. 173 /2024, ktory
vypracoval znalec Ing. Dagmar Janfovitové o ktorého informdcie sa znalec v tomto znaleckom posudku opieral.



Fripsianst g

Tnalec: Ing. Juraj Gal'a Cislo posudku: 110/2026

Hodnotenie zabezpefenia pristupu: ,
Pristup k rodinnému domu je zo spevnenej komunikacie, z pozemku parc. & 1636, pozemeok je vo vlastnictve
subjektu Mesto Senec, Mierové ndmestie 8, 90301 Senec, SR. Vlastnik nema podiel na danom pozemku.

d) Technickd dokumentacia:

Technicka dokumentacia bola znalcom prevzata z predlofeného znaleckého posudku & 173/2024 vyhotoveny
znalcom Ing. Dagmar Janéovifova Skutkovy stav nebolo moZné zistit vzhl'adom na skutoénost, Ze redinny dom
s prisludenstvom nebol na obhliadku a zameranie spristupneny. Vymery, vek stavby, ako aj technické vybavenie
a jednotlivé kontrukcie si kompletne prevzaté z predloZeného znaleckého posudku. PredloZeny znalecky
posudok bol vykonany v r. 2024. NeumoZnenim vykonat miestnu obhliadkuy, tieto nemusia byt totoZné

s aktualnym stavom. Znalec posiidil len iasto¢ne tie kondtrukcie, ktoré boli vizualne identifikovatelné

z obhliadky a spracovanej nekompletnej fotodokumentacie z vonkaj3ej strany domu.

Stavebné povolenie: nebolo predloZené.

Kolaudadné rozhodnutie: bolo predloZené a bolo siifast'ou priloh znaleckého posudku €. 173 /2024

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom zfskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so znaleckym posudkom & 173/2024, zo dfia
10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Jantovifova (kopia, kompletna), ktory bol vyhotoveny pre tcel
uzatvorenia zaloZnej zmluvy. Na zaklade dostupnych informécif z katastralnej mapy a ortofotomapy z portélu
www.zbgis.sk, je zrejmé Ze zakres rodinného domu s prisluienstvom, resp. jeho zakreslenie v aktudinej kdpi
z katastralnej mapy, s najviaé$ou pravdepodobrostou je v stlade so skutognostou,

Ohodnocované nehnutel'nosti evidované na LV & 3272, 8096 st vo vyluénom vlastnictve Samkova Simona r.
Doémeova, nar. 20.03.1983, bytom Vrbenicka 1784/16, Senec, PSC 903 01, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1.
Nehnutelnost nadobudnutd: Kipna zmluva V-4498/14 zo diia 28.7.2014. Predmetom ohodnotenia je rodinny
dom sGp. & 1784 postaveny na parc. € 1610/1. K chodnocovanému RD patria pozemky evidované ako zastavané
plochy a nadvoria parc. & 1610/1, 1610/4. Predmetom ohodnocovania je aj pozemok parc. & 1610/6 v
spoluvlastnickom podiele 1/2 ako pristup k susednému pozemku. VyuZitie stavby domu a pozemkov sthlasf s
evidenciou stavu nehnutelnostf na LV £. 3272. Umiestnenie stavby rodinného domu na pozemku a pédorysny tvar

stavby kore$ponduje s ndkresom v katastrilnej mape. Pripojky infinierskych siet{ nevedd po usporiadanych
pozemkoch.

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemKky
o Pozemokreg. ,C" p.6 1610/1 ako Zastavand plocha a nddvorie o vymere 132 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. & 3272, v Meste Senec, k.. Senec, okres Senec.
» Pozemokreg. ,C p.& 1610/4 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 208 m? v spoluviastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. £&. 3272, v Meste Senec, k.. Senec, okres Senec,
s Pozemokreg. ,C" p.é 1610/6 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 49 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/2, zapisany na LV, €. 8096, v Meste Senec, k.1, Senec, okres Senec.

s Rodinny dom, so sip. & 1784, postaveny na pozemku reg ,C" p.&. 1610/1, vritane prislufenstva a
spoluvlastnicky podiel k pozemkom zapisanych na LV €. 3272, v Meste Senec, k.. Senec, okres Senec, v
spoluviastnickom podiele 1/1.

¢} Vymenovanie jednotliviich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
e Také niesu

h) Informacia Gizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:

Podrobné a aktuélne informacie o zadviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
predmetnych pozemkov k rozhodnému ditumu sa uvidzaji v Gzemnom plane verejne pristupnom na oficialnej
webovej stranke mesta Senec, a uvedené pozemky spadaji pod oblast ,plochy obytnej zéstavby IBV™:
https://www.senec.sk/uzemne-planovanie /uzemny-plan-upn-mesta-senec/
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom v meste Senec, s.C. 1784, parc. ¢ 1610/1, k.. Senec,
okres Senec

POPIS STAVBY

a) Stavebnotechnicky popis rodinného domu so s.&. 1784, stojaci na parcele & 1610/1, vritane
prisluSenstva, v meste Senec, kai. Senec, okres Senec:

Technické dokumentécia bola znalcom prevzata z predloZeného znaleckého posudku & 173/2024, ktory
vypracoval znalec [ng. Dagmar Janfovi¢ova. Skutkovy stav nebolo moZné zistit vzhl'adom na skutotnost, Ze
rodinhy dom s prislu$enstvom nebol na obhliadku a zameranie spristupneny. Vymery, vek stavby, ako aj
technické vybavenie a jednotlivé kontrukcie st kompletne prevzaté z predloZeného znaleckého posudku &
173/2024. Predlofeny znalecky posudeok hol vykonany v r. 2024. NeumozZnenim vykonat miestnu obhliadku,
tieto nemusia byt totoZné s aktualnym stavom, Znalec postidil len tiastoéne tie kon3trukcie, ktoré mohli byt
vizuélne identifikovatelné z vonkaj3ej uli¢nej Casti. Popis stavby a prisluienstva je detailne uvedeny

v poskytnutom znaleckom posudku & 173/2024, ktory kompletny tvor{ prilohu tohto znaleckého posudku.

POPIS STAVBY

Rodinny dom s0p. & 1784 sa nachddza na Vrbenského ulici v Senci s pristupom po verejnej komunikacie.
Postaveny je na parcele 1610/1, z ulice je napojeny na verejny rozvod vietkych infinierskych sieti. Ide o
samostatne stojaci objekt v radove] ulié¢nej zastavbe rodinnych domov, prevaine v pdvodnom stave a pozostiva z
2.NP a 1.PP, zastre$eny sedlovou strechou. Zivotnost stavby stanovujem na 100 rokov. K ddtumu miestneho
Setrenia sa nehnutelnost plne vyuZiva.

Dispozicné rieSenie:

1.PP - spolo¥enska miestnost s kuchyfiou, 2x izba, chodba, kipeltia, samostatné WC, sklad a tofené schodisko na
prizemie

1.NP - predsiefi, obyvacia miestnost, kuchymia s jedaltiou, 2x izba, chodba, kipeliia, samostatné WC a toéené
schodisko na poschodie

2.NP - kuchyiia s jedaliiou, 3x izba, chodba, kipel'fia a samostatné WC

Konsgtrukéno - materidlovy popis:

Ohednocovany rodinny dom je osadeny do terénu v hibke nad 2,00m s izolaciou proti vihkosti, zvislé obvodové,
nosné konétrukcie a deliace priefky murované z tehal, vodorovné kon$trukcie, stropy Zelezobetdnova doska s
rovnym podhladom. Objekt zastreSeny sedlovou strechou s krytinou lepenkovy Sindel, klampiarske konitrukcie
z pozinkovaného plechu. Povrchova tprava obvodového plasta bez zatepl'ovacieho systému, omietka brizolitova.
povrchova iprava vnitornych stien vipenno cementovi omietka s naterom v hygienickych €astiach a nad
kuchynskou doskou keramicky obklad. Schodisko od suterénu aZ do 2.poschodia kovové toéené s drevenymi
nastupnicami, opatrené zabradlim. Vniitorné dvere plné osadené v ocel'ovych zarubniach, vchodové dvere
plastové, bezpetnostné, okna si plastové s izola®nym dvojsklom vybavené vadtornymi Zaltiziami v suteréne a v
nadzemnych podlaZiach s vonkajgimi platovymi roletami. Podlahy v celom dome sii z keramickej dlazby.
Vykurovanie je Gstredné plynovym kotlom osadenym v suteréne domu, osadené liatinové rebrové radidtory,
ohrev teplej vody zabezpefuje zidsobnikovy ohrieval osadeny rovnako v suteréne rodinného domu. Ako
doplnkovy zdroj vykurovania je na prizemf osadeny krb s uzavretym ohniskom, rozvody vody a kanalizécie,
elektricka pripojka 380/220 V s isti¢mi, plynova pripojka. Z kuchyne na prizem{ vystup na terasu, na 2NP z
kuchyne a jednej izby vystup na léggiu.

Ohodnocovani nehnutel'nost hodnotim ako problematicki, nakol'ke ide o objekt v neudrZiavanom stavea
vyZaduje si rekon3trukeiu. Na nehnutel'nost je viazana najomna zmiuva na dobu do 25.01.2023, ktora bola
splatend v hotovosti.



- Ing. Juraj Gal'a Eislo posudku: 110/2026

havenie kuchyne (1.PP): ,

¢hédza sa tu kuchynskou linkou rozlozend na dvoch stranach v dizke 3,20 bm so zabudovanymi spotrebiémi,
-ombinovany sporak, nerezovy drez s pakovou batériou, keramicky obklad stien nad kuchynskou daskou,
“idiaha z keramickej dlazby.

ybavenie kuchyne (1.NP): )

i chadza sa tu kuchynskou linkou v diZke 3,20 bm so zabudovanymi spotrebitmi, plynovy sporak, elektricka
ra, nerezovy drez s pdkovou batériou, nerezovy digestor, mikrovinna rira, keramicky obklad stien nad
uchynskou doskou, podlaha z keraricke] dlaZby.

vybavenie kuchyne (2.NP):
nachéadza sa tu kuchynskou linkou rozloZena na dvoch strandch v dizke 2,30 bm bez spotrebitov, z Zasti
keramicky obklad stien nad kuchynskou doskou, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kipel'ne (1.PP):

nachéddza sa tu vaiia oblo¥end keramickym obkladom, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky abklad stien do
vyiky stropu, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny zdchod s nédrzkou, umyvadlo s pdkovou
batériou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlaZby.

Vybavenie kiipei'ne (1.NP}:

" nachadza sa tu rohova vatia obloZen4 keramickym obkladom, preskleny sprchovy kiit, umyvadlo s pdkovou

" batériou, keramicky obklad stien do vy¥ky stropu, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny
zéchod s nddrZkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kipelne {2.NP}:

nachédza sa tu 2x sprchovy kat, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad stien do vySky stropu, podlaha
z keramickej dla¥by. V samostatnom WC osadeny zachod s nddrZkou, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky
obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vietky ostatné kondtrukcie azariadenia, ako aj prislufenstvo rodinného domu, boli prevzaté zo znaleckého
posudku & 173/2024, ktory bol vypracovany dfia 10.10.2024 znalcom Ing. Dagmar Janéovifovd, zdbvodu
newmoznenia riadnej obhliadky predmetne] nehnutel'nosti, Z vy$3ie uvedenych ddvodov znalec pastupuje pri
vypracovani znaleckého posudku v zmysle §12 odst. 3 zakona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach -
(3) Ak osoba, ktora ma predmet dra¥by v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenie predmetu draZby,
chodnotenie moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

b} Vekstavhy:
Na zaklade dokladu o veku stavby poskytnutého zaddvatel'om posudku (znaleckého posudku €. 173 /2024, zo dfia
10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Jantovitova (képia, kompletna), konstatujem, Ze stavba rodinného

domu siip. & 1784, postaveny na parc. & 1610/1, k.. Senec, bol uZfvany od roku 1997. Opotrebenie je vypotitané
linearnou metddou.

Ku diiu chodnotenia ma teda dom 2026 ~ 1997 = 29 rokov. Dom je po vizualnej stranke obhHadky z verejného
priestranstva v dobrom technickom stave. Vzhl'adom na stav rodinného domu, ako aj kenStrukiné vyhotovenie,
uvazujem s predpokladanou Zivotnostou 100 rokov,

c) Technicky stav:
Technicky stav domu poas vzdialeného skiimania vonkaj$ich viditelnych znakov je dobry. Konstrukéné zavady,
ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat, aleho obmedzovat' uZ{vanie predmetného domu tvoriaceho predmet
znaleckého posudku neboli zistené, pretoZe znalcovi nebola v termine obhliadky spristupnena nehnutel'nost.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

b
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.1+ Zadiatok IR 7
" uSivania Vypoiet zastavanej plochy Z? [m2] kap
1997 112,00*11,50—{4,70*0,5} 135,65 :120/135,65=0,885
1997 112,0011,50-(4,70%0,5) 113565  '120/135,65=0,885
1997 E12,00"‘11,50-(4-,70*0,5} 135,65 :120/135,65=0,885
CTOVY UKAZOVATEL

vy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mern jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

DZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota
adenie do terénu A ‘
1.1.a v priemerne] hible 2 m a viac so zvislou izoliciou 1055
4.1.d murované z tehdl (plnd,metricks tvdrnice typﬁ CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 30 do 40 16{)0.
Dehace kon§trukc1e e e . | R
51 tehlové [pneckovky, CDM panelové k0n§trukc1a, drevené] i 160

Klémplarske konstrukcie ostatné {parapety, marklzy, balkény ]

. 13.2 z pozinkovaného plechu 20

sadneom!eﬂ{y e o e | =

14.4.b vépenné §L’ukové zdrsnené smekany brizolit do 1/3 S g

. Schudyhezehladunanosnukanﬁtrukcmspovrchamnastupnlce S "
o el e - ‘ ol

.Dvere e e e e TR

_ U3hadiéphéalebozaslens . 1

.18 6 ﬁla:sfc;vé s dVOJ 5 &ojvi’stvovﬁni iéélﬂeﬁim . S ” ) - . 530 o

- Okenne zaIHZIe . . . . . . - . - . . R I e

19 3 kovové " - ‘ , )N ‘ ‘ _ 300
Podlahy obytnych mtesmostl [okrem obymych kuchyﬁ] - - !

1 227 keramické dlaiby 7 S 180
[Dlatbyapodiahyostmiestmosti
 232keramickédlazoy . L. 80
) Ustredne vykurovanie S _[ -

‘ 24latep10vod sroz_vod bez ohladu na mataradlatorm! hlm[kove, llatmove 560

h EiektromEtalé(:la { bez rozvadzacov)

¢ 25.1 svetelnd, motoricka ‘ o - . _ . _ . 2.80.
rRozvod vody o 7 - o
30.laz pomﬁkovaného pmrubla studene;; tei:le; vodyz centrélneho zdm]a - 55
lnétaléma plynu . 5
311rozvod sv1eni)1ynualebo zemneho plynu S . 35
Spolg -~~~ .~ _ _ : 6190

10
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanahzacna do vere;ne] snete alebo Zumpy alebo septika - ;
33 2 plasﬁbvea azbestocementové potruble (1 ks] S - o 10
34 .dero; teplej vody - . _ .
T 34.2 prietokovy plynovy ohrlevac (1 ks] ] _. _. - o _ 50 -
35 Zdrol vykurovania - -
35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155
_ i stanica tepla (1ks) S o
36 nybaveme kuchyne alebo précovne :
ig)z sporék elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka (stvurhorékové) 1 60
367 odsévatpar(iks) ' S 30
369drezové umyva-di;) ﬁérezove alebo piastové (1 ks] S - 30
36.11 kuchynsk4 linka z materaéiov na héze dreva (za beZny meter rozvmute] sfrky) [3 2 bm] E 176
37 Vnutorne vybavenie - o
o 37 3vrarﬁarp]astové Jednoduché {1 ks] o - - I 65
375umyvadlo L e s Tl
38 Vedovodne batene R o - _ ._ h o
5 38.2 pdkové nerezove s ovlédanfm ‘uzdveru safénu umyvadEa {1 ks} . - " - o ) éU o
. 383pékové nerezové (2 ks) | ‘ - 40
'_ 392splackovaci sumvadiom(1ks) ) -
40 Vniitorné ebklady - | _' R ' - : 7 ) )
o 4{)2prevazne] Eastl kupei’ e min. nad 135m v§§ky (1 ks) - __ - _. - - 80
i 40.4 vane {1ks) _ S 7 15
v 4OGWCmm'duv§§ky1m(1ks) [ ' 0 30
' 40.7 kuchyne min, pri spordku a dre;e (ak ;e drez na stene} (1 ks) . ._ “ S o 15
45 Elektricky rozvidzaé B S
451 s automatickym 1sten[mm(1. E{s) S - | I 240
spolu . - - _ I 1071
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bed I . . B . Polozka | Hodnota
2 Zaklady :
B 2.2.a beténové - ob]ekts podzemnym podlazfm s vodorovnou izol4ciou . ¢ 520
4 urivo - .
7 4.1.d murované z tehal (plné metrickd tvarnice typu cD, porotherm) v skladobnej hr. nad30do40 | 1000
cm
5 Dehace konEtrukcle _
‘ ' 5.1 tehlové (pneékovky:, CDM panelovz’i kon§trukc1a, drevené) S o ' 160
6 7 Vnutcméomletky T
! 6.1 vépenné §tukové stzerkové plstfou hladené 7 - ' 400
= Stropy o [ S, S .
7las ‘rovnym podhl’adom beténové monohtu:ké prefabrlkované a keramlcké - . . _m _. “ 1040
8 Krovy D b
_ 83 vaimcove sedlové manzardové \ S o 575 .
10 Krytmy strechy na krove S T ; o

11
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: 10 6 c Iepenkové lepenkov;’/ smdel - 955
Klamplarske konstrukcie strechy -
1224z pozankovaného plechu uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové : 65
. zachytivale) . } L
Klampiarske kon§trukc1e usmme [parapety, marklzy, balkony ] !
- 132z pozmkovanehp _plechu _ 20
' Fasédne omietky o
14, la skrabany br:zél-l;: omletky na Béze umeiych létok nad 2/3 j 260 )
' Schody bez ohl adu na nosnu kon§trukcm s povrchom nastupmce o _ ' '
_ Dvere - ? S
17.3 hladké plne alebo zasklené 135
Okna - - - e e e
186 plastové s dvo; s trowrstvovym zasklenfm 530
' '-(.)k'émce a vonka]sie rolety -
. 202plastové o ' ) 105
- .Podlahy obg;tn}ch mlg_s_glggtl (ekrem obytnyc.h kuchyﬁ) S e
227 keramické dlazby o - . 180
Diazbyapodlahyost;.mlé;uwstl e S - | -
| 23.2 keramické dlaby o 150
sttredné vykurovame . V
: 24.1.a teplovod. s rozvcd bez ohl’adu na mat a radlétorml hEmEkové hatmové 560
IElektrométa!ama (bez rozvédza(‘.ov] S - P ,
- zszsveteiné —— e | . U, - ; e
' Rozvod telewznyaradloanteny (rozvod pod omletkou] 4 - I - )
. -vyskytmuca sa polozka N S 80
Rozvod vody 7 i i _ _
; 30 2az plastuvého pon'ubEa st:udenej a teplej vody z centrdlneho zdro;a 35
. }n§talacm plynu &
31.1 rozved sv;et:plynu alebo zemneho plynu 35
|Spolu 7170
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Ei(analizécia do vereinej siete alebo iumpy alebo septika ) -
o 33.2 plastové a azbestocementové potruble ! ks] - 7 10 \
36 . 'Vybaveme kuchyne alebo précovne _
? 1?:56]2 spurék elektrlckji alebo plynovy s elektrickou ritrou alebo varna jednotka ($tvorhorakova) (1 ; 60
; ,‘ 36.7 o-dsavac par [1 ks] _ 30
- 369 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynské linka z materlélov na bize dreva (za bezny meter rozvmutel sfrky] 3. 2 bm) | 17§
37 ilnutorne vybavenie . u_ —
: 374 vana plastové ro'hové alebo s v!’rwkou [1 ks] 115
 37.5 umyvadlo (1 ks) 10
) 37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 ‘Vodovodne baterle
| 381pékovén_er_ezovésosprchou(lks] e 35 .
7 38.2 pakové nérezové s ovlddanim uzéveru 51f6nu umyvadia (1 ks) Y 30 o
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38, 3 pékové ner ezové (1 ks) i
39 Zachod | T
o 3935p1ach0vac1bezumyvadia[1ks] h S o S 25
40 Vnitorné obllady_ USSR SO
402prevazne] casu kupelne'mm nad 1 35;11 vysky (1 ks] 7 B _ B - _ ) 80
1 40.4vane (1 ks) - 15
40 kuchyne min. “IJ.I‘! ;.;_J-oréku a .dr-eze [ak ]e drez na stene) [1 ks) 7 B j 15
42 Kozub o o :

S 4225 uzatvorenym ohmskom (1 ks] ) - . , . - 7200
a Vstavanéskrmé | PR - e
| 41 (1K) i . ‘. L o | 5

w Elekblckyrozvédzaé . | : o . o | i e
w. 45.2 5 poistiami (1 kS) . I e e B T e
|Spolu ) o . l 1106
2. NADZEMNE PODLAZIE
‘Bod l - . PoloZka | Hodnota
4 'Murwo ;
' : 4.1.d murované z tehdl [plné,metncké tvarnice typu CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 30 do 40 T 1000
| cm
S |DeliacekonStrukcie o
o 5.1 tehlove [pneckovky, CDM, panelova konstrukcaa drevene) - - . 160
; Vnumméommtky S e e e
- 6.1 \.ré;;enné stukové stlerkové plst’ou hladené ) - S 40‘0_' o
7 Stropy T
o ;_ 7. lasrovnyrn podhl’adom beténmnré monohucké prefabnkované akeramlcké _ o ._ “ ”; ._ i 104-0“ -
:_{3_ 'Klampiarske kon3trukcie ostatne (parapety, marklzy, balkény . P o
i i ( 132z puzmkovaneho plechu ] ) 7 o o 20
14 Fasadneomnetky o S | _ v _ \
- 14.1.a Skrabany brlzoht, omletky na béze umelych latok nad 2/3 o - o ‘260
1? . _[Dvere A _ o o ‘
 173hladképlnéalebozasklens 0 15
18 O}ma e . o e e
- ) i 186plastovésdv01 strowrstvovym zasklenim ' ) ) ; . 75.30 o
20 '“()kenlceavonka}éle rolety _ I
" 202 plastove o . : - e . o
22 i’o;liéhy obytnych rmesmosh (okrem obytnych kuchyn] - 7 o _ ._ -
o - . 22.7 keramické dlazby S ‘ u 180 o
23 Dlazbyapodlahyost mléstnasu I
o 222 keramicki ety L o ‘15(.),‘
o Ust{'ednévykurovame P . e i
7 i 24.1ateplovod. s rozvbd bez ohl’adu na mat. a radxatorml hlm[kove, hatmové I ..... 560
25 Elektmm§ta1ac1a (bez rozvadzaéov} _ S ; - .
. 2525vete]na o o o e s
27 - “R-ozvod telewznyaradmanteny (rozvod pod omleti{oh] T I
- - vyskytujilca sa poloZka o . - 80 o
30 Rowodvody e R |
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Znalec: Ing, Juraj Gala &fslo posudhku: 110/2026

 30.2az plastového potl ﬁblé studene; a tepie; vudyz cenn alneho zdrma - ' : 35
Spolu : : ’ 4810
- Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 ;Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika o S
" 33. 2 pia'stévé aiazbésrtoci:ementové potrubie (1 ks) . V_ o o - . . o 10
36 ;Vybaveme kuchyne alebo pré(;ovne 4 L o o 3 . o _.
T 3611 kuchynské lmka z matér!éfov na béze dreva [za bezny meter rozvmutEJ §]’rky] [2 31 bm) o 12’7- o
37 .EVnutorné vybaveme o o o
o Sumvado(tk 10
k ‘ 37.9 samostatnd sprcha (2 ks) » ' o - - o 150 '
38 - Vodovodne batérle ' - “ ' , ) 7 N i
B 381 pékové nerezové so sprchou (2 ks) - V o o 70 .
1 383pakovénerezové[2ks] _ S o .40
5 wZachod o e e e e e e e s B
o 39Zsplachovadsumj'vad_lom.(l ks}_. _. o . _- o ‘ o o 35
w Vnutorne obkdady ; R ) . “ o .- .' g e
o 402 prevaine] Easﬁ kﬁbe] ne min. nad 1 351 m vysky (1 ks) B . R :: 80
40553mostatnejsprchy(2k5] N S _‘ _ o . 40
406WCmindovidylm(lk) . 3
;-5 . Elektrlcky rozvadzaé o W ) - ) N ) T
= - 45.-2.sp01stlmml{1ks) e AU - I
&Spolu 737

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=1,02

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
Ler (6190+1071*0885)/30,1260 23693
LNP  /(7170+1106°0885)/301260 27049
2.NP I(4810 + 737 * 0,885) /30,1260 ! 181,31
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania | V [rok] Tfrok] | Z{rok] | O[%] | TS[%]
PP 1997 29 i 71 100 2900 . 71,00
e o oot T s T T T e e
2% 1997 29 71 ! 100 , 2900 71,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov . : Vypetet Hodnota [€]

1. PP z roku 1997 R f 7 &
Vychodiskovi hodnota | 23693 €/m2135,65 mPela24102 . ' 135 784,48
Technicki hodnota | 71,00% 2135 784,48 - 96 406,98

Cversmser 21 : . , i B 406
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2 Ing. Juraf Gala Efslo posudku: 110/2026

fodiskovAhodnota | 270,49 €/m?*135,65 m#*4,142*1,02 . 15501770
cchmickihodnota | 7100%z15501770 11006257
2 roku 1997 : ; o
hodiskové hodnota | 181,31 €/m2*135,65 m?*4,142*1,02 . 10390868
o B | v 76
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
PodlaZie | Vychodiskova hodneta [€] | Technicka hodnota [€]
zemné podlaZie _ ‘ - 13578448 _ 96 406,98
dzemné podlagie . 1ss01770. 11006257
adzemné podlazie R ' 10390868 @ 7377516
B 394 710,86 280 244,71

2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uliény

Piot ulitny zhotoveny na beténovych zakladoch s murovanou podmurovkou a stipikmi s vypliiou z ocel'ovej
tytoviny, kde si osadené vrata a posuvné vratka. Plot postaveny v roku 1997 a Zivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSG: 815 2 Oplotenie

KS: 2Zex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &.| . Popis. - PotetM] | Body/M] | Rozpottovy ukazovate!
L lzakladyveitanezemngchpréc: G
| zlamefaabetona o zoom 700 2324€/m
2. Podmurovka: S S S
| murovanézehlyalebotvgrnic | 1200m 12700 4216€/m
spolu: 7 i » 5 _ 65,40 €/m
| zrdmového pletiva, alebo z ocefove] tyfoviny v rame | 19,20m# 435 7 1444 €/m
vypliiou alebo z kovovych : 1 ksf 7505" 249,12 €/ks
...} profilov e h T T
b} kovové s drtenou vipliiou alebo z kovovych 1ks! 3390: 129,12 €£/ks
i profilov : ;
Dizka plotu: 12m
Pohl'adova plocha vypine: 12%1,60 = 19,20 m?
Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: lene = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypodéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov - Zatiatok uiivania | V[rokl | Tfrok] | Zlrok] | O[%] | TS[%] |
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gnalec: Ing. Juraj Gala &islo posudiu: 110/2026

Mﬁy ) 0 1997 29 . 21 - 50 : 5800 | 4200 |

y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet ] Hodnota [€]

(12,00m * 65,40 €/m+ 19,20m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12 €/ks 6 084,99
4+ 1ks* 129,12 €/ks) * 4,142 * 1,02 '

‘rechnickd hodnota 142,00 % 2 6 084,99 € o o ' 2555,70

vychodiskovd hodnota

- 2.2.2 Plot zahradny

Plot zahradny, zhotoveny na beténovych stipikach s vypliiou z betdnovych prefabrikovanych panelov. Plot
- postaveny v roku 1997, Zivotnost odhadujem na 50r.

. ZATRIEDENIE STAVBY
~ JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & | . Popis Pocet MJ Body / M} | Rozpotiovy ukazevatel

1. Zéklady vrétane zemnych prac . ‘

o j 2 kameifa a beténu T Taagom 7000 2324€/m
spolu B, e B b 7. : . j23,24€/m

3 Vyp}np]otu PP S T e

z beténovych prefabrlk dosiek do ocel" alebo bet.
stipikov

23,40m2; 545 18,09 €/m

Dfzka plotu: 13m

Pohl'adovi plocha viplne: 13*1,8=23,40 m2
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kwm = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokugivania | Virok] | T[rok] | Zfrok] | oO[6 [ TS[%]

Plot zdhradny ; 1997 - 29 ‘_ 21 ; 50 ' 58,00 42,00

VYCHCDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota (13 00m * " 23,24 €/m +23,40m? * 18 09 €/m2] *4142% 1,02 ‘ 306481
Technickd hodnota 4-2 1] % 23 064- 81€ : 128722
2.2.3 Pripojka vody

Pripojka vedend od ulice do redinného domu, cez vodomer umiestneny v §achte. Bola vyhotovena v roku 1997,
Zivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY
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cislo posudku: 110/2026

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

OVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovedné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

ovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
rnych jednotiek: 6,00 bm

t vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,142

nt vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw=1,02

Zatlatokuifvania | Vrok] | Tokl | z[rokl | oO[%] | TS[%]
1997 ‘ 29 i 21 50 5800 ;42,00

c : Vypotet Hodnota [€]
diskovdhodnota  '6bm*41,49€/bm*4142%1,02 L 1105173
cka hodnota 42,00%%1 051,73 € 441,73

4 Vodomerna Sachta

1ern4 Sachta osadens pred rodinnym domormn, zhotovend z monolitického heténu s ocel'ovym poklopom.
hotovena v roku 1997, Zivotnost odhadujem na 50r.

RIEDENIE STAVBY
JRs0: 827 1 Vodovod
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vrdtane vybavenia

poctovy ukazovatel za mermi jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €£/m3 OP
et mernych jednotiek: 1,2%1,5%1,2 = 2,16 m3 OP
veficient vyjadrujici vivoj cien; keu = 4,142

eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku=1,02

Potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

7 Nézov Zatiatoliwiivania | Vrok] | Tfrokl | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
'domern4 $achta 1997 : 29 ; 21 j 50 5800 | 42,00

'CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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_ Nazov - : ; Vypodet- Hodnota [€]
chodiskové hodnota 2,16 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 % 1,02 ' o 2320,38
chnické hodnota 142,00 % 22 320,38 € ‘, 974,56

2.5 Kanaliza¢na pripojka

nalizaénd pripojka vedend do uli¢ného rozvodu. Bola vyhotovena v roku 1997, Zivotnost odhadujem na 50r.

7ATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
d KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

2.3. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.h) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek; 7 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujici (zemny vplyv: km = 1,02

V)'rpoc‘fet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Nézov Zadiatokuzivania | Virok] | T[rek] | Z[rok] | ©0[%] | TS[%]
Kanalizaéné pripojka i 1997 29 - 21 . 50 , 5800 42,00

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov - T Vypotet Hodnota [€]
 |Vichodiskovd hodnota 7 bm *28,38 €/bm *4142%1,02 . 893
Technickd hodnota i42,00%z 83931 € 352,51
2.2.6 NN pripojka
Zemna pripojka, elektromer je v uli¥nej fasade. Bola vyhotovena v roku 1997, Zivotnost' odhadujem na 50r.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektriclé a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.j) kéblova pripojka zemn4 Al 416 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Poéet kablov: 1
Rozpoftovy ukazovatel za jednotlau navyse: 8,86 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3 bm

18
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peficient vyjadrujiici vyvoj cien: Tker = 4,142
eficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kn=1,02

. Nazov - - Zatiatok u¥ivania |V [rok] Tirok] | zlrokl | 0%l | TS[%]
NN pripojka 1997 29 121 1 50 5800 | 4200

WCHODISKGVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov : I Vypotet : Hodnota [£]
erchodisi_(ové _hodnota 3bm * (14,77 €/bm +0* 8,86 €/_bm) *4,142%1,02 _ _ 187,20
Technickd hodnota '42,00%z 187,20 € ‘ 78,62

2.2.7 Plynova pripojka

 Pripojka plynu na parc. & 1610/4 je vedend od merného miesta spotreby plynu v uliénom plote po objekt
- rodinného domu, SIi% pre potreby zdsobovania objektu rodinného domu zemnym plynem. Bola vyhotovena v
" roku 1997, Zzivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynoved

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujict Gzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanoven(m Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Plynové pripojka ﬁ 1997 : 29 : 21 : 50 © 5800 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov . . | _ Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota  '3bm*14,11€/bm* 4142102 j _ 178,84
Technicka hodnota 42,00 %2 178,84 € 1 75,11

2.2.8 Altanok na parc. €. 1610/4
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Alténok, umiestneny na pozemku parc. & 1610/4 vo dvore redinného dou, zhotoveny z drevenej konstrukeie,
zastreSeny sedlovou strechou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21, Altanok
Bod: 21.1, Drev. konétr., strecha, Eiast. vyplii stien, alebo bez viplne, podlaha a strecha

© Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 =103,57 €/m2 ZP
- polet mernych iednetick: 4,00%4,00 = 16 m2 ZP

- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

- Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnostd odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Virok] | Tirok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
Altanok na parc. & 1610/4 1997 ‘ 29 i 1 5 30 96,67 333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: " Nézov ' l : Vypofet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 1,02 : 7 001,07
Technicka hodnota :3,33%z7001,07€ . 233,14

2.2.9 Vonkajsie schodisko

Vonkaj$ie Zelezobeténové schodisko s povrchom z keramickej dlaZby, vediice od ulice do rodinnéhoe domu, z
dvora na terasu a schodisko vediice do suterénu z dvora. Boli postavené v roku 1997 a Zivotnost odhadujem na
50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKS0 822 2)

Bod: 10.4. Bet6nové na terén s povrchom z keramickej dlaZby
Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Poéet mernych jednotiek: 9%0,90+4*4,60+3*1,80 = 31,9 bm stupila
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | 7atiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | Z[rok] | ©[%] | TS[%]

Vonkajgie schadiska : 1997 ! 29 : 21 ‘ 50 . 58,00 42,00
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vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 Nazov Vypoiet Hodneta [€]
schodiskovd hednota 31,9 bm stupfia * 12,78 €/bm stupfia * 4,142*1,02 172239
Technické hodnota 142,00%721722,39 € 723,40

2.2.10 Terasa

Terasa vo dvore rodinného domu, zhotovena s povrchom z keramickej dlaZby. Bola postavena v roku 1997,
ivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

. Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)
' Bod: 8.5. Plachy s povrchom dldZdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlaZby - kladené do beténu

' Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: 12,70 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn=1,02
TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok wtivania | V[rok] | Tok] | Zlrokl | oO[%] | TS[%]

Terasa ; 1997 ' 29 20 . 50 5800 . 4200

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypoiet . Hodnota [€]
V)?chodiskové hodnota 12,7 m? ZP *_ 18,_26 €/m_2 ZP*4,142%1,02 o 979,75
Technickd hodnota 142,00 % 2 979,75 € 411,50
2.2.11 Spevnené plochy

Spevnené plochy na parc. & 1610/4 z beténovej zdmkovej dlaZby. UZfvanie od roku 1997, predpokladané
Zivotnost’ 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.g) Zamkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl, betén
Rozpoftovy ukazovate!l za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 23,00%2,20+8,00%11,00-12,7 = 125,9 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj ciem: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

 Nézov . | Zatiatokuivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o0[%] .| TS[%]
Spevnené plochy i 1997 29 . 11 f 40 . 7250 . 2750

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov' .- s - co.- Vipodet - T Hodnota [€]
Vychodlskové hodnota 125 Im?ZP*1892€/m27P* 4142*102 S 10 063,69
Technicks hodnota 127,50 %z 10 063,69 € 276751

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

' : : Nazov, . .o o o IVYchudiskovéhodnota {€]'I Technicka hodnota [€]
;’.::;rcl'noy k?-g;ns‘; :;iste Senec, s.¢. 1784, parc E %610{% l.{.u L 394 710,86 280 24 4}71‘
Plotulitny - 5084994_"._'_'_'_' 255570
Plotzghradny '; 3 064,81, 1287,22
CelkomzaPloty . L o1a980 384292
Pripofkavody . 105473 44173
Vodomerni Sachta O 232038, 97456
Kamalizalndpripofia _ooeeat 35281
_ NN pripojka N P 1/ S . |
Plynovéprlpo]ka _' - 7 - o - 178,845 751y
_A!t_énokna parc. & 161{)/4— o " ) “ M . o 7001,07 o o M233 14-
Vohka;é;eschomsko e - ! e 1722 39 . . T, %0
T | .. ’_ R 979 75 | ko
Spevnenéplochy 1 1006369 276751
Celkom za Vonkajsie 0 upravy ’ o 24 344,36 6 058 08
Celkom: S . : 428 205,02 290 145,71

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza v meste Senec, k.. Senec, okres Senec, na parcele &islo 1610/1.
Orientécia obytnych miestnosti domu je na virchod a juh. Senec mesto s 20260 obyvatelmi (podl'a s&itania
231,12.2025) a chodnecovand nehnutel'nost' sa nachadza v obytnej ¢asti rodinnych domov blfzko centra mesta.
V bezprostrednom okoli hodnotenej nehnutel'nosti sa nachddzaji rodinné domy uréené na byvanie a tiastotne
objekty obé&ianskej vybavenosti. Charakter terénu nehnutel'nosti aj jej diriieho okolia je rovinaty. V dosahu
pozemku s dostupné vietky inZinierske siete.
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kresné mesto Bratislava je vzdialené cca 30 km juhozapadne, okresné mesto Trnava cca 30km severovychodne.
egste sa nachadzaji zariadenia kompletnej ocbéianskej vybavenosti,

Mesto ma viastni vlakovi stanicu s napojeni na okresné mestd. Hromadna doprava v obci je zabezpedena

mestskou hromadnou autobusovou dopravou. Kvalita Zivotného prostredia v okolf hodnotenej nehnutelnosti je

ez zjavného negativneho vplyvu. Pozemok nie je zataZeny nadmernou pradnostou a hlunostou z dopravy.

chnutel'nost sa nachadza v fasti, kde sa nevyskytujit mozné konfliktné skupiny obyvatel'stva. Dopyt po

ehnutelnostiach je v porovnani s ponukou niZ¥f. Rodinny dom sa nachadza 600m od rekreatnej oblasti Senecké
er:

Pracovné mo¥nosti bael‘a st dostatotné, nezamestnanost de 5%, Iﬁodl’a UPSVaR za maj 2026 je
nezamestnanost v okrese Senec na tirovni 2,62%. Nenutel'nost’ je problematickou nehnutel'not'ou na ziklade
oznamenia o zafatf vykonu zaloZného prava uvedeného v LV.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V €ase obhliadky sa z dovodu nepritomnosti vlastnika nedalo potvrdit, & je rodinny dom obyvany. Rodinny dom
je urfeny na rodinné byvanie. Iné ako skutotné a urfené vyuiitie so zohfadnenfm limitov podia tizemného
rozhodnutia neuvaZujeme.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zdvady viaznlice na
nehnutel'nosti a préva spojené s nehnutel'nostou:

Na liste LV & 3272 v meste Senec, k.i. Senec, okres Senec, si evidované nasledovné obmedzujiice
skutoénosti;
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Poznamky:
- Oznadmenie o zafat{ vikonu zaloZného priva na pozemky p.&. 1610/1, 1610/4 a rodinny dom s.¢, 1784
na p.£ 1610/1 v prospech VOB a.s. (1C0: 31320155) P-308/16
- Upovedomenie o zalati exekicie predajom nehnutel'nost{ so zdkazom nakladania s nehnutelnostami &,
283EX 249/25 zo dila 27.05.2025 (sudny exekitor JUDr. Martin Hermanovsky) na parec. £ 1610/1,
1610/4 a na rodinny dom s.& 1784 na parc. & 1610/1, v prospech oprdvneného PROFI CREDIT Slovakia,
51.0. P-223/2025, £.2. 1091 /2025

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové &islo 1

Z4loZné pravo v prospech Vieobecnej diverove] banky, a.s. Bratislava ICO 31 320 155, na rodinny dom so s.&
1784 na p.£.1610/1 a pozemky p.£.1610/1, p.&. 1610/4 na zabezpefenie dveru podi'a zmiuvy . V-4492/14 zo
diia 23.7.2014

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vy$ky priemerného koeficientu polohovej diferenciicie:

Na stanovenie vieobecne] hodnoty posudzovanej nehnutelnosti je pouZitd metéda polohovej diferenciacie (v
siilade s ,Metodikou vipottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb”, ZU v Ziline, publikovanej v roku 2001,
ISBN 80-710-827-3). Pri stanoven{ vySky priemerného koeficienta polohovej diferenciicie boli zohladnené
nasledovné aspekty:

* poloha bytového domu (bezné sidlisko v okrajovej Stvrti mesta), pozemok v rovine,

e dobry systém napeojenia na infradtruktiru mesta (komunikéicie, verejna kanalizacia, vodovod, plyn,

elektricka pripojka, telefén), moZnost parkovania v blizkosti domu,

e dostupnost dialkovych dopravnych sietf,

+ dostupnost do centra mesta,

o  velkost sidelného ttvaru.
Ohodnocovand nehnutel'nost sa nachadza v meste Senec, k.. Senec, okres Senec, v zastavanom Uzem{ v zdstavbe
rodinnych domov.
Vzhl'adom na to, Ze pri pouZitej metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb dochadza k vel'mi
znaénym rozdielom medzi tak vypoditanou vieobecnou hodnotou stavby a vieobecnou hodnotou stavby be¥ne a
bezproblémovo dosiahnutel'nou na redlnom trhu s nehnutelnostami v danom miesta Zase, porovnanim s
podobnymi preddvanymi nehnutel'nostami v tejto lokalite uverejnenymi na www strankach a zo zohl'adnen{m
uvedenych skutotnostf, je vo vypofte pouZity priemerny koeficient uvedeny ni%§ie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda : _ Vypotet Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000} ; 1,500
IL trieda  'Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy ' 1,000
Mltrieds ~ |Priememykoeficent ' e 0500
IV.trieda Aritmetickjpriemer V.allltriedy . Tears
V. trieda 'L, trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) ' © gos0

Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

. : L . . . Viha Vysledok
Gistle | .. Popis/Zdovodnenie . . | Trieda Ikep " S S
.Trh s neknutel'nostami } i

¢ dopytv porovnanfs pon.ukoﬁ Jemiéf
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2

7

9

10

11

12

15

16

Pns]uEeustvo nehnutel nusn

¢ _nezamestnanostdo5%

. z4kladné sluzhy

' ‘Nézor znalca

Polo a nelmutel nost: v danel oba vzt’ah k centru obce

| Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnychulfca 1L

vybranych sidlisk
Suﬁasny technicky stav nehnutelnog__tf )

nehnutelnost vyzadu)e opravu
Prevlada;uca zastavba v okoli nehnutel nosn
. objekty pre byvanie, sport rekreécm, parky a pod S

, bez dopadu na cenu nehnutel'nostl S
Typ nehnutei’nostl ’

| priemerny - dom v radovej zéstavbe, dtriovy dom-s 1L

predzéhradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym dispoziénym
! _rieSenfm.

Pracovne moinostl obyvatel stva - - miera nezamestnanostl

dostatoénd ponuka pracovngch monosti v mieste, j L

‘Skladba obyvatel‘stva v mleste stavi:y

II.

_ pnemerné hustota obyvatel’stva _
Onentama nehnutel nosti ksvetovym sl:ranam

‘orienticia hlavnych miestnostf diastotne vhodnd a éastotne | lIL

nevhodnd o
Konﬁguracla terenu

rovmaty, alebo mierne svahowty pozemo__ko sk]one do 5%
Pr!pravenost’ mzxmerskych sieti v blizkosti sta\rby

. telefdn, spoloénd anténa o
'Doprava v okolr nehnutelnostl

zelezmca, autobus a miestna doprava

iObémnska vybavenost (iirady, 3koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet obchodov a

Prlrndna inkahmv begprostrednbm Okﬁll stavby R

Ies, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
'Kvalita Zivomého prostredia v bezprostrednom okoli

stavby : P

| beiny hiuk a pra§nost’ od dopravy
‘MozZnosti zmeny v zéstavhe - uzemny rozvoj, vplyv na

|
bez zmeny

;Moznostl daléleho rozmrema o _ ‘ :

' madna moeZnost roz§frema o . g

>Dosahovame vynusu z nehnutel nosti .
bezny prendfom nehnutelnosti’ _

vel'mi probler.naﬁcké. ﬂéhﬁutel'nosf 4

j 1L,

1L

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, . 1L

S SR I]'
| okresny trad, banka, sid, dafovy tirad, stredné $kola, . 1L

ML

‘nehnut. o o oL

. 1,000

0,500

1,500

0,500

0,500

0,500

1,500

1,000

1,000

1,000

0,500

1,600

0,500

0,050

0,500

0,050

30

8

7

6

10

6

6

7

7

10

8

8

4

20

30,00

4,00

10,50

3,00

5,00

13,50

6,00

2,50

9,00

7,00

7,00

10,00

4,00

9,00

4,00

0,35

2,00

1,00

Spolu- - oo E : L l

130

131,43

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov. " : E Vipolet

Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie

koo = 131,43/ 160
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[Veeobecnshodnota  VBHs=TH*km=29014571€%0730 |  21180637€

3.2 POZEMKY

Vieobecni hodnota pozemkov sa v zmysle bodu E} prilohy vyhlagky stanovuje podobne ako pri stavbdch.
Pozemky sa pri pouZitf metddy polohovej diferencidcie podl'a vyhlagky & 32722/2004 Z.z. v znenf neskordich
predpisov (vyhlaSka & 213/2017 Z. 2., prilcha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny
uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemky na zastavanom tizemi obce, nepolnohospodarske a nelesné
pozemKy mimo zastavaného Gzemia ohcf (vyhlagka & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonava zakon & 162/1995 Z.z. o
katastri nehnutel'nost{), pozemky v zriadenych zdhradkarskych osadach (zékon & 64/1997 Z.z. o udivani
pozemkov v zriadenych zadhradkovych osadich a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov) a
pozemKy mimo zastavaného izemia obce urfené na stavbu (§43h zakona & 50/1976 Zb. - stavebny zakon v znen{
neskorsich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachédzajii pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodérskych dvoroch.

Jednotkova vSeobecni hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHM] * kPD (€/m2), kde:

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovend podl'a tabulky s klasifikiciou obef vo
vyhlaske . 213/2017 Z. z. (ktorou sa men{ vyhlaska & 32722/2004 Z.2.).
kPD je koeficient polohovej diferencicie, ktory sa vypotita podl'a vztahu:
kPD=KkS*kV* kD *kF* kI *kZ *kR

kde:

kS - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00);

kV - koeficient intenzity vyuZitia {0,50 - 2,00);

kD - koeficient dopravnych vztzhov (0,80 - 1,20);

KF - koeficient funkéného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00);

kI - koeficient technickej infragtruktiiry pozemku (0,80 - 1,50),

kZ - koeficient povySujicich faktorov (1,00 - 3,00},

kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.21.1LV¢e 3272
POPIS

Podl'a LV €. 3272 a 8096

V zmysle zadovaZenych listov viastnictva sa jedné o pozemky evidované v meste Senec, k.ii. Senec, okres Senec,
ako:

¢ Pozemokreg. ,C" p.£. 1610/1 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 132 m2 v spoluvlastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. & 3272, v Meste Senec, k.ii. Senec, okres Senec.

» Pozemokreg.,C" p.t. 1610/4 ako Zastavand plocha a nadvorie o vimere 208 m2 v spoluviastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. £ 3272, v Meste Senec, k.i. Senec, okres Senec.

o Pozemokreg ,C" p.t 1610/6 ako Zastavana plocha a nadvorie o vimere 49 m2 v spoluvlastnickom
podiele 1/2, zapisany na LV, & 8096, v Meste Senec, k.G. Senec, okres Senec.

Predmetom ohodnotenia s pozemky na parcelach & 1610/1, 1610/4 a 1610/6, v meste Senec, k.i. Senec, okres
Senec, zapisany na LV €. 3272 a 8096. Pozemky st rovinaté a sii napojené na vietky pripojky IS. Hromadna
doprava v obci je zabezpefend mestskou hromadnou autobusovou dopravou, mesto Senec je spojené

s ostatnymmi okresnymi mestami a s hlavnym mestom aj viakovou dopravouw.

Vychodiskovi hodnotu pozemku uvaZujem v hodnote 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, ktord je
vzdialend 30km od mesta Senec, nakol'ko kiipu nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite ovplyviiuji zdujemci z tohto
mesta na byvanie i na rekreacné Gely pre dobri dostupnost. Znalec pouZil vo vypodte vychodiskovii polohu pre
krajské mesto Bratislava z dovodu vaciieho krajského mesta a tym padom aj vagiieho zaujmu o kipu pozemku
v tejto oblasti.
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Vychodiskova hodnota za m2 pozemku pre mesto Bratislava je 66,39 €/m2,

Zdovodnenie koeficientov objektivizdcie:
Lokalitu pozemku mo#no zaradit' pre:
¢ vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach ed 50 000 do 100 000 obyvatelov,
s rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym vybavenim,
* pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy,
o plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytné a rekreatna poloha)
s vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf)

V posudku bola zohl'adnend skutoénost, Ze bytovy dom stoji na pozemkoch s vyrazne zvySenym zdujmom o
kapu. Vo vypotte bol pouzity aj redukujici faktor z dévodu, Ze Zast pozemku parc. & 1610/4 sliZila objektu siip.
¢ 2324 (rodinny dom), postaveny na pozemku parc. & 1610/5 a aj bola oplotend pre tito nehnutel'nost ako
hlavny vstup do objektu.

o o . Spolu Spoluvlastnicky .

Parcela : Druh pozemku : vymera [m?] podiel Vymera [m2]
1610/1 S zastavgn"f plocha a nédvone e 132 00;_ S }/17 - 132 00
1610/4 zastavand plocha a nadvone 208 00, 1/1 208 00
Spolu . . . )

Vymera L o : : N S . 340,00
Obec: Senec
vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% 2z 66,39 €/mZ = 53,11 €/m?
Oznadenie a nizov - P S . Co Hodnota
koeficientu Hodnotenie ' koeficientu
ks ‘5, vel'mi dobré gbchodné a obytné asti v mestach ed 50 000 do 100 600 |
. . obyvatelov, obymé zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti |
koeﬁcui?tll:l;i?:becnm :s dobrym osvetlen{m a vyhl'adom, exkluzivne oblasti redinnych domov v 1,60
! ;dosahu miest nad 100 000 cbyvatel'ov :
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame S0 standardnym
- vybavenfm ‘
- rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu, i 1,05
kaeflctent intenzity vyuZitia i- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, kolstvo, zdravotnictvo, $port so
§tandardﬂYmVybavenfm S Lo
ke ‘
koeficient dopravnych ,4 pozemky v mestich s moZnostiou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
vztahov L !
N 5 ;
koeficient funkéného ‘3. plochy obytmych a rekreaéngch Gzemf (obytnd alebo rekreatnd poloha) 1,30
vyuZitia izemia o '
koeﬁcientkt[:echnickej :4 ve] mi dobré vybavenost’ [moznost’ napojenia na viac ako tri druhy veremych 150
 infraStruktiry pozemku ;Siem DR . ; i
koeficient k(zw Suitcich 3. pozemkys vyrazne zvySenym zéujmom o kitpu, ak to nebolo zohladnené v 110
fakgor g; ) jzvySenej vichodiskovej hodnote '
ks 11 inéfaktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh modnef
koeficient redukujicich . zéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikicie, chrinené tizemia, ; 0,90
faktorov ‘obmedzujiice regulativy zdstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov = . .- I - ' : Vypodet . : Hodnota -
Koeficient polohovej diferencicie keo=1,60*1,05*1,00*1,30*1,50* 1, 10*0,90 32432
Jednotkova vieobecns hodnota pozemku  'V3Hy = VHyy * kep = 53,11 €/m2*3,2432 f 172,25 €/m?
VYHODNOTENIE
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Néazov | Vypodet | Vieobecnd hodnota [€]
parcela1610/1 AR200metiTazse/metyr 2273700
parcela & 1610/4 208,00 m?* 172,25 €/m2*1/1 ! 35 828,00
Spolu J | 58 565,00
3.2.1.2 LV ¢. 8096
= : Spolu Spoluviastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
1610/6 zastavand plocha a nadvorie 49,00 1/21 24,50
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnoeta
koeficientn Hodnotenie koeficientu
: 5. vel'mi dobré obchodne a obytné Casti v mestich od 50 000 do 100 000 |
koeﬂcient%eobe . iobyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 chyvatelov, luxusné obytné oblasti 160
situdcie e ns dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v !
o idosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov )
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame S0 standardnym
K vybavenim,
koeficient inte‘;lzi Sitia - rekreaéné stavby na individualnu rekreéciy, 1,05
ty vyu :- nebytové stavby pre priemysel, doprav, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
standardnym vybavenim o o )
ko
koeficient dopravnych %4. pozemky v mestdch s moZnostiou vyuitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vatahov . I
ke :
koeficient funkZného 3. plochy obyinych a rekreaéngch dzemf{ (obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyufitiadzemia . - B _ . ,
ki
koeficient technicke] ;{- evt?]lmi dobré vybavencsf (moznosf napojenia na viac ako o ciruhy verejnych 150
_infra¥trultiry pozemlw 7Y . -
kz .
Koeficient povySujiicich 2 p:ezsglky Csh\.;%rla;{:i :v}gzzr;ir; zéu;mom 0 kupu akto nebolo zohladnene v 110
ke 111, iné faktory {napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  24stavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikdcie, chrinené vizemia, 0,90
faktorov .0bmedzujiice regulativy zdstavby a pad.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoiet Hodnota
Koeﬁcnent t polohovej diferencidcie ke =1,60*1,05%1,00*1,30*1,50*1,16*090 3,2432
Jednotkova vieobecnd hodneta pozemku V§Hm1 VHM] * kepp = 53 11 €/m2 *3, 2432 : 172 25 €/m?
Vieobecn hodnota podlelu pozemku 'V8H = Podiet * V8Heoz = 1 /2*8 440,25 € 4220,13 €
VYHODNOTENIE
Ndzov - | ER Vypodet I Vieobecnd hodnota [€]
parcela € 1610/6 49,00 m? * 172,25 €/m2*1/2 4220,13
|Spolu | - | 4220,13
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[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:
Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie vigobecnej hodnoty:
+ Rodinného domu v meste Senec, 5.8 1784, postaveny na parcele £ 1610/1, vritane prisludenstva
a pozemkov, podl'a vipisu z LV & 3272 a 8096, k.u. Senec, okres Senec, za uéelom dobrovolnej drazby.

Odpovede na otazky:

Vieobecni hodnotu nehnutelnosti som stanovil metédou polohovej diferencidcie, nakol'ko uréenie hodnoty vypottom
koeficientu vybavenosti objektu a koeficientu polohy je umoZnené objektivne stanovit’ vieobecnn {trhovd) hodnotu.
V3eobecnd hodnota stanovend metédou polohovej diferencidcie vyjadruje hodnotu, ktord by sa dosiahla pri predaji tejto
nehnutelnosti v beZnom obchodnom styku pri poctivom predaji vzhiadom na siasny stav trhu s porovnatelnymi
nehnutel'nostami v danom &ase a mieste.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov Vieobecné odnora | Spolav) spofffaiﬁif%f:ﬁf';ﬁem
SRy R S SO
oty tom e Sree ORI pesage
. Plotulitny b 1BESE6 11 186566
Plotzéhradny o 93967 1/1 939,67
SpoluzaPloty 280533, 280533
Prfpojkavody i k 322,46, 1/1 - ' 322,46
Vodomerndfacha 7143 11 71143
Kanalizatnd pripoj@ 25738 14 257,33
NNpripojlka | 5739, 1/1 57,39
Plynovipripojka ﬁ 5483 11 5483
Algnoknaparc.&1610/4 17019 11 17019
VonkajSie schodisko o 52808 11 528,08
o , e B o iy
Spevnené plochy ) ) 202028 11 202028
Spolu za Vox}lgaiéie ipravy ; - 4-425,4—05 4422,40
sty PR e R oG
e S B R St
LVE 3272 -parc.£.1610/1(132 m) 7 22737000 11 22737,00
LVE3272-parc £ 1610/4(208 m) 3582800 1/1 3582800
LV & 8096 - parc. £, 1610/6 (245 m?) L saa02s 12 422013
Spolupozemky (364,50m2) . T G27gs13
Veobecni hodnota celkom - . 274 591,50
Vieobecni hodnota zacknihiene ' : 275 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvestosedemdesiatpat'tisic Eur '

3,

a

V Bratislave, diia 29.06.2026
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Znalec: Ing. Juraj Gal'a Sislo posudku: 110/2026

V. PRILOHY

¢, [ Ndzov Format | stran
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3272 a 8096, k.d. Senec,

L | gkres Senec, zo difa 28.06.2026, vytvorend cez mapovy klient ZBGIS. Al 4
Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. registra "C" €. 1610/1

2. V¥ meste Senec, kai. Senec, okres Senec, zo difia 28.06.2026 vytvorena cez Ad 1
mapovy klient ZBGIS

3. | Objedndvka znaleckého posudku z dila 22.05.2026. Ad 1

4 Kolaudatné rozhodnutie vybrané z priloh znaleckého posudku €. 173/2024, zo Al 2

dita 10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Dagmar Jandovitovd

Najomna zmluva uzatvorend medzi prenajimatel'om: Simona Samkova, bytom
5. o andjomcom Rastislav Sodoma, Ad 6
dtia 13.09.2024

Projektovd dokumenticia rodinného domu, ktord je prevzatd z priloh

6. |znaleckého posudku & 173/2024, zo diia 10.10.2024, vyhotoveny znalcom Ing. | A4 6
Dagmar Janfovifova

7. | Fotodokumentécia z obhliadky dfia 15.06.2026 Ad 1
Spolu 21
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V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3272
(sudcovské, exekutné, daftové))

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape

Utrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI{

Okres ;108 Senec Détum vyhotovenia
- (bec T 508217 Senec Cas vyhotovenia
Katastrdlne Gzemie  : 854964  Senec Udaje platné k

: 28.6.2026
o 20:23:16
v 24.6.2026 18:00:00

Ploraba na list viastnictva vyznalens na zéklade 7-3746/2026 (Rozhodautie o zriaden{ zdloZného préva

Podet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Diuth chrénenej Spolotnd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vzfahu
1610/1 132 | Zastavand plocha 15 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
1610/4 208 | Zastavang plocha 18 1
a nadvorie
Iné nidaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na kiorom je postavend bytovd budova oznadend sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutel'noston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby Poitet stavieb: |
Sipisné Na pozentku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

1784 161071 10 { rodinny dom

Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
' 10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu

Vlastnik

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Polet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezviskoe, meno, rodné meno / Nézov
tislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidle
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

1z2




Samkova Simanas. . Détum 11
narodenia;

Plomba vyznatens na zéklade V-3117/2025 (Zmluva o zriadeni zdlo¥ného prova)

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-4498/14 zo dita 28.7.2014

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznémky K nehnutel'nosti

Ozndmenie o zadati vykonu zéloZného priva na pozemky p.¢. 1610/1, 1610/4 a rodinny dom -
s.8. 1784 na p.& 1610/1 v prospech VUB a.s. (ICO: 31320155) P-308/16

Upovedomenie o zatati exckdcie predajom nehnutelnosti so zdkazom nakladania s -
nehnutePnostami & 283EX 249/25 zo diia 27.05.2025 {stdny exekutor JUDr. Martin
Hermanovsky) na parc. & 1610/1, 1610/4 a na rodinny dom s.C. 1784 na parc. & 1610/1, v
prospech opravneného PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0. P-223/2025, &.z. 1091/2025

Spravca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovand
Ind oprdvnend osoba - Neevidovani

¢AST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zdlozné prévo v prospech Vieobecne] tiverovej banky, a.s. Bratislava 1C0 31320 155, na
rodinny dom so s.&. 1784 na p.&.1610/1 a pozemky p.¢.1610/1, p.8. 1610/4 na zabezpetenie
tveru podia zmluvy & V-4492/14 zo diia 23.7.2014

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tkony

222




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 108 Senec Ditum vyhotovenia : 28.6.2026
heo 508217 Senec Cas vyhotovenia : 20:24:08
agstrilne dzemie @ 854964 Senec Udaje plataé k : 24.6.2026 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8096

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlngj mape Podet parciel: 1
arcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrénenej Spolotnd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnuelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1610/6 49 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné tdaje: Bez zdpisu

posob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

polodnd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Jmiestnenie pozemku
I Pozemok je umicstneny v zastavanom tizemi obce

Vlastnik Potet viastnikov: 2
;Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné 5‘31510 /1CO / Iny identifikadny tdaj
1 Samkov4 Simona r. ‘dum 172
parodenia:

Plomba vyznadens na zéklade V-3117/2025 (Zmluva o zriadeni zdloZncho préva)
Plomba vyzuadend na zdklade Z-3746/2026 (Rozhodnutic o zriadeni zélo#ného prava
(sudcovské, exckutné, datové))

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-4498/14 zo dila 28.7.2014

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznimky K nehnutelnosti

Ozndmenie o zadati vykonu zdloZnéha prava na pozemky p.&. 1610/6 v podiele I/2 v prospech | -
VUB a.s. (ICO: 31320155) P-308/16

Upovedomenie o zagati exekiicie predajom nehnutelnosii so zdkazom nakladania s -
nehnuielnostami & 283EX 249/25 zo diia 27.05.2025 (sudny exekator JUDr, Martin
Hermanovsky) na spoluvlastnicky podiel 1/2 na parc. & 1610/6 v prospech oprdvneného
PRO¥FI CREDIT Slovakia, s.r.0. P-223/2025, &.z. 1091/2025

2 Frolov Stanislavr, a Marija Frolovar. ) 12
" Datumnarodenta: ~~ ~° ~ Détum narodenia

Titul nad.obudnutia:
Kapna zmluva V-9749/2022 zo dijfa 04.11.2022

L Iné iidaje: Bez zapisu
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' I Poznidmky: Bez zépisu

EAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Nejomca - Neevidovani
Iné oprdvneni osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnfk poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Vicobecne] fiverovej banky, a.s, Bratislava ICO 31 320 155,na
spoluvlastnicky podiel 1/2 na p.&. 1610/6 na zabezpedenie averu podfa zmiuvy & V-4492/14 zo

dfia 23.7.2014

Vlastnfk poradové &fslo 2

Z4loné prévo v prospech: Taira banka a.s. (I1CO: 00686930) na pozemok parc.. 1610/6 v
podiele 1/2, podla V-9299/2022 zo diia 24.10.2022

VYpis je nepouZitelny na pravae tkony
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Kopia je nepouzitel’na na pravne dkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytydenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.

152873 33301

Mhynaid

HADG

virhanskes

1

?6053;‘-

Okres Obec Katastralne Gzemie
Senec Senec Senec
Urad geodézic, karcografic a Cislo zdkazky Vektorova mapa Miertka  1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1610/1

Képia je nepouZitelnd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Détum a éas vyhotovenia 28. 6. 2026 20:21:23
Udaje platné k 24. 6. 2026 18:00:00

Spbsob autorizicie

Bez autorizicie

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1




U8, as. Tel.: 02/5849 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaulem@u8.sk
821 08 Bralislava Web: www.u3.sk

Ing. Juraj Gala
Keltsks 66
851 10 Bratislava

V Bratislave, diia 22.05.2026

Vec: Ohjedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gtelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritels.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je niz$ie uvedeny stbor nehnutelnosti:

LV &. Okresny tirad — kat. odbor __ jKatastralne Gzemie Obec
3272 Senec SENEC Senec
8006 Senec SENEC Senec
Pozemky parcely registra "C™:

Parcelné &islo  |Druh pozemku Vymera im2/ |Spoluvlasinicky podiel |LV &.
1610/1 zastavané plochy a nddvoria 132 1 3272
1610/4 zastavané plochy a nadvoria | 208 1/ 3272
1610/6 zastavané plochy a nadvoria 149 1/2 8096
Stavby:

Slpisné Cislo Na parcele &. Popis stavhy/byt €. Speluvlastnicky podiel | LV &,
1784 1610/ rodinny dom 1/1 3272

Viastnikom predmetu drazby na LV 3272 v podiele 1/1 a na LV 8096 v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Simona Samlbaut
Sidlo, resp. bydlisko:
150 [ rodné &lslo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 15.06.2026 o 11:00 hod.

V pripade, Zze Vam viastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetny nehnutefnost v
stcasnosti v drfbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnli nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Véas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. §27/2002 Z.z. vznp .2 dostupnych
fidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, £]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecne] trhovej hodnoty predmetne; nehnutemosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku.

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografli na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanei nehnutefnostt ma& obsahoval

ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodiivosti ¢ 492/2004 o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.
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“V okresnfy drad Senec

9023 01 Senec,Lichnerova 61
™~ Odbor 21votneho prostredia

&.:2p/167/97-Ka ‘ Dia:10. 3,1997

s s 7o

)

/ S
K
p

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE 42—

amko Emil a mang ‘Anna ;oo .o L
=]

¥avrhovatel| 8
r ) nar.

iresa

30.1.1997

jal dpa . - .« - - - - nadvrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia

havrh dopinil dfia 10.3,1997
rodinného domu ha parc. &.1610/1 v kat.dz.Senec

sEavBu . . - - e e = 2w == e e e a e e e e

ktord bolo vydané stav.povolenie dha 3.12.1995
Vyst/1287/95-Ra obUZP Senec
$2lom . . . . s . sowydané . . . . . s e e e e e - e

Okresny urad Senec , odbor Zivotného prostredia po
skumani Vasho navrhu a na zdklade ustneho konania spojeného
7.2.1987

stnym $etrenim, ktoré sa konale dha . . . . - - . podla § &2

t.1 =zakona ¢&.50/1876 Zb. Vv zneni zakona &.103/19%3D0 Zb. a

ona ¢.262/1992 Zb.,136/1995 Z2.z. a zakona 199/1985 Z.=z.

zennom planovani a stavebnom poriadku (daledj len stavebny zakon)

voludje uiivanie stavby

odinnéno domu na parc.8.1610/L v kat. dz. Senec a dvojgardie

- L3 - - . - - = s - L] - - . - . - .

a parc.s. 1611 v k.t.Senec

ba obsahuje: rodinného domu - obsahuje pat obytnych miestnosti,

halu,schodisko,prisluéenstvo,kuchyﬁu,sklad,fitness

- - - - . L . v - .

- L] - - L] + - - - - - - - » v - . . » - ] . .

dvojgardi - obsahuje dve statia pre os.atomobily

- “ - » - - . " - - a . (3 - . - * . ] - . - . .

-

)



[

odbor Zivotného prostredia OkresngA
pnéno zakona a §i

Pre uzivanie stavby
Xy &.155/1980 Zb.

dradu Vv Senci uréuje podla § 82 odst.2 stave

odst. 2 vyhldsky &.85/1976 Zb. V zneni vyhlas

278/1992 Zb. tieto podmienky: ‘ .
stavbu rodinného domu vyuzivat na byvanie a
gardsovanie osobného automobilu

pri miestnom getreni boll zistené

stavby: Zladne

xtoré musia byt odstranené do: — °

gardaZ na

tieto nedostatky Vv prevedenj

codaédvodnenie

Miestnym $etrenim pola zistené, zZe stavba -redimmeho domu 2
gardfe Je vypudovand ¥ silade so schvalenou projektovou
dokumenticiou a s podmienkami stavebného povolenia. _ &

V konani sa nena8li asvody , ktorée DY pranili vydaniu ‘1
kolaudadného rozhodnutia.- \

Poud&en ie

a moZno odvelat do 15 ani odo dna

Proti tomuto rozhodnutiu s
nia na

jeho dorudenia na Krajsky drad pratislava,podanim odvola
tunajsom drade. |
Stavebnik si necha

po 15 dioch od jeho doruéenia. .

i
potvrdit prévoplatnosﬁ tohoto rozhednutia }
i

o~ N
// /
7
S Gy
7

T
I

veduica qqporh3iﬁiy
okresného Aradl.v 5éhgl
) , I "'."' "' '__,r‘-

Laom o

T
r

BN AT

Opdriia : . :
.Stavebnik:Sanko Emil, ‘
samkova Anna, !
Po ngdobudnuti prévoplatnosti: o '
3.Primator mesta Senec : R Ll
4.0kresny Grad Senec,odbor katastra . =

Vybavuje:Ing.Kaiserova T

tng. Duranoya oigaéﬁlu
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Preﬂmet zmlu‘\ry

| Predmcwm teﬁa /mluw i ﬁpruva pmv a prwmno‘itf Zm}uvnych strﬁn vyplyvajucxch o
'méjmu mrsledovne; nehrintelnostl. zapmuej na L\' & 3272 katastralnym odbgwm o

’ _f)i.mbncho madu Saeneu. katasttélm, uzenue‘ Senec, kres.. senm., obe Senecr

, parceh rcgtstm ,,C pmc. é 161[}/4 druh po7emi~m. mstavané plocb.y anadvorla : L

nvymerem)SmZ{d 1@,] ako,,l’rcdmetn{ljmu“}.,.; . .. oo .

Prenapmatel déva Néjomcaw do najmu Predmet naj mu Za uceioru uzwama Predmetu_
' né;mu. aNﬁjcmca S8, zavéizuje plam Prenajxmaiel ovi t adue avéas dohc)dnum odplatn

o ——néjenme.v .cmyslc élz’mkulll bod 1, tejto Zoluvy, - .
d;wa.Najomcow dor né.jmu Predmet nugmu ¥ stave Lak akr.} sto_u a Iea. s

78 »Prem,nmatel
oy 5 deinroston; oo dna oi 04, '01 do diia 31 0‘ ‘2042
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od '_zistenia vznika  Ekody

401964, Zh. (j!:éimiskcho zﬁkmmika, ate do 14 dm
Prenmimnial oVl : o
6, Zniluvné stegiy sa dnhadh, ie N.gcsmc.a Jn epmvmn} n'tkhdat s Predmetom najmiL.
resp. dat Eo do podmumulmej okobedi pez stihlast Prenajfmatefa: © <. ¢ A
7.  Piengjimatel wd mavo wkonm koutrotu _spasobu uzwanm Predmetu najmas. -

y reSpekiovanie zulwngch dojetinant. § ‘Mjomen je pnvmn} mu umomu u:ykmmme {dke_]to

“kosutroly a poskymis mu maximahnu sisinnost.

§... ¥ pripade ‘zmeny v osobg vlastnika Prcdmem ummu. prechédzaju v&mky pr‘w'} .

¥ pm'nmmn vypiyvajice 2 teo /‘m{uw na nm'c.ho viasintka dane] I\ehnuzel*nosn. Majetkevo

“ primle vyspomdame miedzl Pfcmpmatc} om anovin vlasm:kom Nehmuel‘nosn wkom, .
mu zteio Zmiury-

Prena_pmatel‘ 1ak, aby neholl dotkmué ‘priva Nqsumcu wplyvajuce
ktoeé by mali zawjem

Prengjivhatel je poviony informovat viatkyeh ZAGEMCOY 4 tretie osaby.
o existencil- tejto  Zmluvy a0 pmvach a povmnos‘tmch el

o kipn ‘Predmetu ndjmy,
In-ule zodooveda 2 §kuﬂu, ktom h)' wmto N{sjumc(!WL pnp'xdne

4
5

1
4
A
24
o
=
:

- '_wplyva\ﬁmch v op'u.nom prix
h’Btﬁj mbe vzmk]a. 5

é’.l v
Pradkupne pra\ o

na zraadem pradkupm,ho prava Na;omcu Ll’mdmclu L

‘ nﬁjmu. . e Prena_pmatcl‘ 52 t}rmxo zavazuje v pnpade e by cheel- Predmet )‘,!3._]1!'1\1. alebo- - -
-~ akdkolvek East Predmeld najmu predat, afalebo ingm qpésobum scucb:u ake;koi‘vek tﬁ:ej

_osobe, ponuknut‘ Predmet néjmuna preda;lseudzeme nﬁgskurNéJomcov:. R .
2. Zmiuvaé su-an:, sa dohndh, Zena predi.upné pram v zmysle tohto leku te_)t;:) Zmluvy o
" sa prisierane pouZiji ustanovenia ' opredicipnoi. préve v ; zmysle ustanovent § 620 anusl e
' mkonai’r 40/1964 Zh, Obémns ky zAkomntk ¥ znénf neskorsichi pravnych prédpisov. IR
- pﬂpade poruSenia w§§le ‘wedendho, predkupnéhu pr&v& %0 strany Prena;;ma
"k I’rena_;fmate!’ preda; ; afaleho. Tnym $p ;cudrt Predmat_ Ajrait; ‘aleho’ jehio & " ]
' akukol’vek et asobu bez tohoy aby Tredinet na;mu nalsko pmmkol ‘owakvch

podmaenok Néjomcuvs, ?nﬂuvne Stany'. \a;omcovc v:rmkne .
‘ i okuly‘ 0 }’Lenujnnatela o \r?_ g, “priom predmema-

Lmlu‘mé st.nmy sa dohudh

sl 5 Najomeom, v danef ¥i2
o opxémeny domdhat*sa ‘nahrady:
' ﬁ Z,m!uvnc stradty. spol ‘é'
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ZNALECKY POSUDOK £&. 110/2026 — stav nehnutelnosti k 15.06.2026

Obhliadka nehnutelnost rodinného domu v meste Senec, s.¢. 1784, parc. ¢. 1610/1, k..
Senec, okres Senec.




Znalec: Ing. Juraj Gala ' Cislo posudku: 110/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty
nehnutel'nosti pod evidenénym &{stom 915795.

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod islom 110/2026

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,

Ing. Juraj Gal'a
znalec
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