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ZNALECKY POSUDOK

gislo 72/2026

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinngho domu s. &. 202 ulica NadrazZna
or. &. 20, s prislufenstvom a po¥emkami, parc. &. 242/1, 942/2, 942/3, k. 1.
Ludanice, okres Topol&any pre udel dobrovolne] draZby.

Pocet listov {z toho priloh): 53 (8)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 5



1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dia 08.04.2026 Jje znaleckou ulohou stanovit wv3eobecnd
hednotu rodinnéhe domu s. &. 202 ulica NadraZnd or.&. 20, s prisiuSenstvom
a pozemkami, parc. &. 942/1, 942/2, 942/3, k. 1. Ludanice, okres Topoil&any.

2. Uel znaleckého posudku:

Dobrovolna draiba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.04.202¢6
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.05.2026
5, Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
¢ Objednavka znaleckého posudku z 08.04.2026

® Geometricky plan na zameranie rodinného domu na parcele &.942/1,
vyhotoveny 8.3.1984, &. planu244-252-38/84, overeny QOkresnym Gradom v
Topol&anoch, katastrdlnym odborom dfia 11.3.1985.

® Kolaudadéné rozhodnutie na stavbu ,rodinnédho domu™ wvydané ONV v
Topol&anoch, pod &. Vyst.4357/82 dia 14.4.1983.

e Protokecl o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

® Projektovd dokumentacia v rozsahu pddorysu suterénu, prizemia a
poschedia

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis 2z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 272 k. 1.
Ludanice zo dha 16.5.2026, vytvoreny cez katastrélny portal

e TInformativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 942/1
k. t. Ludanice zo dha 16.5.2026, vytvorena cez katastrilany portal

e TFotodokumentéacia --

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e VyhlédZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskeyj republiky &. 49%92/2004
%.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty.

-

® Zikon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

¢ 7Zikon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhladka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e vVyhladka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
pofiadavkéch na stavby uZivané oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

® VyhlaZka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)



¢ vVyhldika Federdlnehe Statistickéhe dGradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZitd vyluéne na zatriledenie do klasifikécie podla poufitého kataldgu
rozpodtovych ukazovatelov}.

e vyhladka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

e zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskoriich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
chbjektov.

e Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hednoty
nehnutelnosti a stavieb, 7ilinskA univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnia hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiazhnut na trhu v podmienkach volnej
sita¥e, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajuci budt konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje
ovplyvhena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia Jje v3eobecnd hodnota na drovni s dafiou 2z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hednota stavieb (VH)

Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
mosno hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
arovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodﬁota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zeodpovedajacu vydke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu v3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] urovne je podla poslednych znamych
gtatistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena
linedrnou / analytickou metddeou.

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb
Na stancvenie v3ecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metddy:

s Metdda porovnavania (Pri vypo&te sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stubor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykenat na mernid jednotku (obstavany priestor, zastavana
piocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.} s prihliadnutim na
odliZnosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného obiektu),

® Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na véaZenom priemere vynosovej a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitalizdciou
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budicich od@erpatelnych zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov podas Casovo obmedzeného
obdecbia s nédslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciadcie, ktory sa uplatni na
technick hodnotu}.

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodroty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnadvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stubor aspohi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas
casove necbmedzeného obdobia),

o Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu peclohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Neboll vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhla3ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hednoty majetku.

Zdévodnenie vyberu poufitej metddy na stanovenie vdeobecne] hodnoty stavieb:
Poufitd je metodda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje vieobecni
hodnotu stavieb.Poufitid je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane]
metdédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je
schopna dosahovat primerany vynos formou prenadjmu tak, aby bolo mozZné vykonat
kombindciu.

Porovnavacia metdéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyltend z ddvodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie Jje dostupny
stbor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZiteIné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metéda polohove] diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vzfahu:

VBHs = TH * kep (e,
kde: TH — technick& hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hednotou
a vdeobecnou hednotou (na Grovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polchovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
cbsiahnuté v metodike USI. Princip je zalcZeny na urceni hodnoty priemerngho
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na leokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa uréia &iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZité



priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti.
Nésledne je  hodnotenim wviacerych  polochovych kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidgie na vyslednd, platnit pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
chijektivizdcii ma kafdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zékladny vztah:

VEH ¢ = aHV+bTH €]

a+b
kde
BV - vynosovd hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-].
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

7a vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyS8&ia
ako technickd hodnota stavieb, spravidia plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b. -

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stancvenia v3eobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

vEHs = M . VSHus [€]

kde
M ~ po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V3Hy; - priemernd vieobecni hodnota stavby urdend porovnadvanim na mernd jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vy@onaﬁ na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a chodnocevaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},

b) polohové {miesto, lokalita,- atraktivita a pod.},

c) kondtrukéné a fyzické (3tandard, nad3tandard, pod3tandard, prislu3enstvo a
ped.) .

Pocklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa
musia vyladit vdetky vplyvy mimoriadnych cokolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupuitceho a pod) .

Zdévodnenie vyberu poufitej metddy na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov:
PouZit4d je metdda polohovej diferenciacie, ktord najviac vystihuje vSeobecna
hodnotu pozemkov.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
V3Hpoz = M * (VEws * kep) [€],

kde M " - podet mernych jednoctiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskovd hodnota na @ m? pozemku
Kep - koeficient polchovej diferencidcie



Metdda porovnavania

Pre poufitie porovnavacej metéddy je potrebny stbor minimélne troch ponukcvych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEHpoz = M . V&Hus [€] -

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VEHus - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (i m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnadvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevedu, forma prevodu, spdscb platby a pod.),

2) poloheové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okelnesti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne prediavajuaceho alebo kupujaceho a pod}.

Vvynosovéd hodnota pozemkov sa vypoCita kapitalizaciou budidcich od&erpatelnych
zdrojov podas fasovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

0z
VéHPOZ=T (€]
kde
0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je mo#né v odévodnenych pripadech pouZit disponibilny wvynos =z
polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladev [E/rokl,

k - arokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zchladhuje aj zataZenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné l'lc!aje : )
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 272

Parcely registra ,,C"" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 3

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

, Sposob . . . . . Druh
Parcelné &islo Vymezra V| Druh pozemku | vyuZivania Druh chrz,menf‘:_] Spoloc‘:na Umiestnenie pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vztahu
Zastavanh
942/1 5231 - plocha a 15 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
94272 107 Orn4 pbda 1 1 1
Iné udaje: Bez zdpisu
942/3| 277 Zahrada 4 1 1
Iné tidaje: Bez zdpisu




Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu

Pozemok prevaime v zastavanom lizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysok4 zelei a iné pol'nohospoddrske plodiny

i

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend supisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Potst stavieb: 1
Stpisné | Napozemku .[ Druh Popis stavb Druh chrénenej Umiestnenie
§ &islo parcelné &islo stavby P Y nehnutel'nosti stavby
202 942/1 10 ROD.DOM 1
Iné daje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby -
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
Viastnik Poget viastnikov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov .
PO;‘&}C}OVé Miesto trvalého pobytu / Sidio Sopg};llv lastnicky
1810 | Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj P
. Bubenik Denis r, _ a Veronika Bubenikova r. y s
, , PSC s, ,{mani . ), Déatum 11
narodenia: ', DAtum narodenia: , BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 4070/2022 - 203/2022;
5 Iné tidaje: Bez zépisu
. K
5 Pozndmiy - nehnutefnosti

- Poznamen#va sa oznamenie o za¢ati vykonu zaloZného prava evidovaného na zéklade
Zmluvy o poskytnuti iiveru na byvanie pod reg. & 001/447050/22-001/000 v zmysle ust.
§ 151 1 ods.] Z4k.8.40/1964 Zb. a to formou dobrovolnej draZby na nehnutel'nosti
pozemok reg. C KN parc.&. 942/1, 942/2, 942/3 a stavbu rod. dom so sip.¢. 202 na
pozemku reg. C KN parc.&. 942/1, vlastnik Denis Bubenik a Be. Veronika Bubenikova,
rod. - podiel 1/1, pre Vieobecna averova banka, as., 1CO: 31 320 155,
Milynské Nivy 1,829 90 Bratislava a ziloZca nesmie previest zéloh bez stihlasu
zéloiného veritela - P 197/2025 - 111/2023;

Spravca - Neevidovani




f
.
.

Néjomca - Neevidovani

Iné Gdaje - nepriradené
-z LV-&. 270 - V 4070/2022 - 203/2022;

Ina opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

- Zaloné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava reg. & 001/447050/22-
. 001/000 k nehnutePnosti pozemok reg. CKN parc. &. 942/1, 942/2, 942/3 a stavba

- rodinny dom s. & 202 na pozemku reg. CKN parc. & 942/1 v prospech Veobecna

{iverova banka, a. s., ICO 31 320 155, Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25 v podiele

1/1 - V 3973/2022 - 193/2022;- zmena vlastnika podl'a V 4070/2022 - 203/2022;

- Exekugny prikaz 394EX 229/25 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zélozného prava k nehnutefnosti pozemok reg. CKN pare. & 942/1, 942/2, 942/3 a
stavba rodinny dom siip. & 202 na pozemku reg. CKN parc. &. 942/1, vlastnik Denis
Bubenik a Be. Veronika Bubenikova, rod. . v podiele 1/1, oprdvneny:
GRENKELEASING s.r.0., ICO: 43878989, ExU Hurbanovo (JUDr. Peter Balasko) - Z
3053/2025 - 160/2025;

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posadenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim vykonanad diia 30.04.2026
Zameranie vykonané dna 30.04.2026

Fotodokumenticia vyhotovena diia 30.04.2026

d) Technicka dokumentacia:

zadavatelom bola poskytnutd projektovd dokumentéacia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nékres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skuto&nym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s. &. 202 na parc.&.942/1

Letna kuchyfa na parc.&.942/3

-

Prislufenstvo na parc. &. 942/% /ploty, vonkaj&ie upravy/

Pozenmky:

- parc.&.942/1
- parc.&.942/2
- parc.£.942/3

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informacia z Gzemného planu o-zdvaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikécia, kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Nehnutelnosti st postavené v silade s Gzemnym plédnom obce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s. €. 202

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca poschodové murovand stavba s plochou strechou &iastoéne
podpivni¢ena. Dispozicia suterénu - chodba, schodiske, kotolia, 2 sklady.
Dispozicia prizemia - 3 izby, kuchyfla, komora, kipelfia+WC, chodba, zadverie,
schodisko a gara#. Dispozicia poschodia - 4 izby, kuchyfia, komora, kiapelia, WC,
chodba a balkén. Vietky miestnosti tvoria spolu jeden 4-izbovy byt s
prisluienstvom a jeden 3-izbovy byt s prislusenstvom.. Vzhladom na poéet bytov a
podet nadzemnych podlaZi ma obyiny dom v zmysle § 43b ods. 3 stavebného zakona
charakter rodinného domu. Zo statického hladiska m& dom charakter prizemne]
trojtraktovej murcvane]j budovy pre byvanie.

Dom je zAdsobovany vodou, elektrinou a plynom z verejnej siete, zisobovanie vodou
ie aj z vlastnej studne, kanalizdcia je napojend do vlastnej zumpy

Kolaudadné rozhodnutie na rodinny dom bolo vydané v roka 1983. UdrZba cbjektu je
dobra, stavba nevyfaduije opravy, dom je obyvany, predpokladanid Zivotnost stavby
uvaZujem v obvyklej dlzke 100 rokov, lebo dom je postaveny z palenej tehly.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Osadenie do terénu v hibke do 2 m bez zvislej izolacie, zaklady sa betonové s
vodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti, muriveo je z monolitického betdnu,
stropy keramické s rovnym podhladom, priedky murcvané z tehly, vnitorné cmietky
nie s, klampiarske kon3trukcie nie s, vonkajZie omietky sokla cementové
zdrsnené, schody Zelezobetdnové, vnitorné keramické obklady nie s, dvere plné
hladké, okna jednoduché drevené, podlahy v ostatnych miestnostiach z cementového
poteru, elektroindtaléacia svetelnd aj motorickd s poistkami. In3talovany je novy
plynovy kotol a novy elektricky bojler.

1. Nadzemné podlazie

zéklady st betdénové s vodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti, murive je
nurované z tehlovych blokov hr. 37,5 cm, priedky murcvané z tehly, stropy
keramické s rovnym omietanym podhladom, vnitorné omietky vapenné Stukové,
strecha je plochd jednoplastovd s tepelnou izoléciou, krytina na ploche] streche
$ivi&na zvarovana. Strecha je upravend drevenou konitrukciou a pozinkovanym
plechov s dodato&ne vloZenou tepelnou izolaciou - sklenna vata. Klampiarske
kondtrukcie strechy z pozinkovaného plechu tplné, nové, klampiarske kongtrukeie
parapetov z hlinikového plechu, vonkajsie omietky brizolitové(3x), &elnd stena
ie obloZend kabrincami, schody ZB, povrch stupfiov keramické dlaZba, vnutorné
keramické obklady si v kuchyni a kipelni, dvere plné hladké aj zasklené, osadené
do plechovych zarubni, gardZové vréta drevené ramové prirodné, okna plastové s
izoladnym dvoisklom a hlinikovymi Zaluziami, podlahy v izbach sa velkoplo3né
laminitové parkety, v ostatnych miestnostiach je prevaZne keramicka dlaZba,
vykurovanie Ustredné kotlom na plyn, radidtory ocelové panelové (nové),
elektroingtalacia svetelnd aj motorickd s poistkami a bleskozvodom, rozvod vody
studenej aj teplej z plastovych rir (novy rozvod) z centralneho zdroja,
vodovodné batérie nerezové pakové. Kanalizécia z plastovych rur z kuchyne,
kiipelne a WC do vlastnej Zumpy. V kipelni je obloZen& vaila, umyvadlo a WC kombi.
V kuchyni je kuchynskd linka z materidlov na béze dreva s ocelovym nerez drezom,
vstavanou umyvackou riadu a kombinovany spordk s odsavadlom par. V obyvacke je
piecka na tuhé palivo a klimatizz®nd jednotka. Ostatné poloZky sa na hodnotenom
podlazi nevyskytuji.



2. Nadzemné podlazie

Murivo je murované z tehlovych blokov hr. 37,5 cm, priecky murované z tehly,
stropy keramické s rovnym omietanym podhladom, vnitorné omietky vapenné Stukové,
klampiarske konstrukcie st z nového pozinkovaného plechu, vonkajSie omietky
brizolitové{3x) a vapenné Stukové(lx), vnatorné keramické obklady si v kuchyni,
kfipe¥ni a WC, dvere dyhované plné aj zasklené, okna zdvojené drevené, podlahy v
izbach sd velkoplo&né lamindtové-parkety, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba, vykurovanie Ostredné kotlom na plyn, radidtory ocelové panelove {nové),
elektroinidtaldcia len svetelnd s poistkami, rozvod vody studenej aj teplej z
pozinkovanych rir z centrdlneho zdroja, vodovodns batérie nerezové pakové{(2x) a
nerezové pakové s rudnou sprchou(lx). Kanalizdcia z plastovych rir z kupelne a
WC do vlastnej Zumpy. V kGpelni je ocelova obloZend vafla a umyvadlo. V kuchyni
je kuchynskad linka z materidlov na bize dreva 1=2,40 m s ocelovym drezom &
kombinovany sporak. Zachod je splachovaci (s hornou nadrZkou) v samostatne]
miestnosti bez umyvadla. Do ulice je balkén nad 5 m?.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 1i2 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

1,2*%{3,80*2,92+2,27*1, 90+1
1. PP 1983 ,72%2,08+3,07+3,80+1,37*1, (48,11 120/48,11=2,494
73+2,27*%1,91+1, 28*1, 38)

1. NP 1983 12,83*%9,63+1,34*3,20 127,84 120/127,84=0,939
2. NP 1983 12,83*%9,63+1,34*3,20 127,84 120/127,84=0,939%
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podla
zhzsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej 560 | - B
izoléacie

2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou _ 520 _
izelaciou

3 Podmurovka
3.5.b podpivni&ené do 1/2 &P - priem. vygka 50-100 cm -

. . xps . . . - 1270 -

cmietand, 3ké&rované tehlové murivo

4 Murivo
4.1.d murovane z tehdl (plna,metrickéi,tvarnice typu _ 100 | 10¢C
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 dc 40 cm 0 0
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4.3 z menolitického betdnu 125 - _

5 Deliace konétrukc_ie

5.1 tehlové (prie&kovky, CDM, panelova kondtrukcia,

drevené) 160 | 160 | 160

6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené - 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdénové monolitické, 104 | 104 | 104

prefabrikované a keramicke 0 0 c

9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izoléaciou ' - | 335 -

‘ 11 {Krytiny na plochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovanych pésov - 180] -

12 |Kiampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snenhové zachytavace)

13 | Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 | 20 20

14 |Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

nad 2/3 - 195 ] 195

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latok
do 1/3

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad
2/3

15 | Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 - J115| -

16 |Schody bez ohladu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramickéd dlazZba - 190 -

16.6 cementovy poter 180 - -

17 Dvere )

17.2 plné alebo zasklené dyhovane - - 180

17.3 hladké plné alebo zasklené 135135 -

18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530 | 530

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 - -
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]

19

Okenné zalazie

19.2 plastové

75

19.3 kowvové

300

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploZné
parkety (drevené, laminatové)

355

355

23

Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramicke dlazZby

150

15C

23.6 cementovy poter, tehlova dlaziba

50

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvoed. bez ohYadu na mat. a radiatormi
- ocel. a vykurovacie panely

480

480

25

Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka

2890

280

25.2 svetelnd

155

29

Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka

155

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovanéhc potrubia studene] a teplej vody z
centralneho zdroia

55

55

3

Indtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:

35

35

32 jVrata garazové
32.3 ramové s vyplicu {1 ks) - 75 -
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové.a azbestocementové potrubie (4 ks) - 20 | 20
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo 65 _ 3
kombinovany s Ustrednym vykurovanim {1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla | 135 - -
(1 ks)
35%.2.d lokdlne - naftové a staloZiarne kachle (1 ks) - 45 e
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Hednota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

36 |Vybavenie kuchyne alebo praovne

36.2 sporé? glektrickyvalebo p%yno?y s elektrickou rtérou 60 _

alebo varnad jednotka {3tvorhorakcva) (1 ks)

36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butan {1 ks) - 50

36.5 umyvacka riadu {zabudovana) {1 ks) 150 -

36.7 odsaval par (1 ks) 30 -

36.8 drezové umyvadio ocelové smaltované (1 ks) - i5

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

36.11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beiny

meter rozvinutej Sirky) {4.9 bm) 138 | 132
37 |Vnitorné vybavenie

37.2 vaba ocelovd smaltovani (2 ks) 30 30

37.5 umyvadio {2 ks) 10 | 10
38 |Vodovodné batérie

38.1 pa&kové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35

38.3 pakové nerezové (3 ks) 20 40

38.4 ostatné (1 ks) 15 -
39 |Zichod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 | Vnitorné obklady

40,2 prevaZne] &asti kidpelne min. nad 1,35 m vySky {2 ks) 80 80

40.4 vane (2 ks) 15 | 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na

steng) (2 ks) i5 15
41 |Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks), - | 120
45 |Elektricky rozvadzaé

45,2 s poistkami (1 ks) 145 -




1. PP (3935 + 220 * 2,494) /30,1260 148,83
1. NP (6965 + 938 * 0,939)/30,1260 260,43
2. NP (4895 + 617 * 0,939) /30,1260 181,72
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

1. PP 1983 43 57 160 43,00 57,00
1. NP 1983 43 57 100 43,00 57,00
2. NP 1983 43 57 100 43,00 57,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PP z roku 1983

v¢ychodiskova
hodnota

148,83 Eur/m2*48,11 m2*4,142*0, 95

28 174,72

Technické&
hodncta

57,00% z 28 174,72

le 059,59

1. NP z roku 1983

Vychodiskova
hodnota

260,43 Eur/m#*127,84 m?*4,142*0,95

131 006,09

Technicka
hodnota

57,00% z 131 006,09

74 673,47

2. NP z roku 1983

Vychodiskova
hodnota

181,72 Eur/m2*127,84 m2*4,142*0,95

81 412,00

Technicka
hodnota

57,00% =z 91 412,00

52 104,84

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie 28 174,72 16 059,5%
1. nadzemné podlaZie 131 006,09 74 673,47
2. nadzemné podlaZie 91 412,00 52 104,84
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyna-parc. ¢. 942/3

POPIS STAVBY

samostatne stojaca prizemnd murovand stavba so sedlovou strechou, nie je
podpivni&enad. Je postaven& v zahrade za domom. Dispozicia prizemia - letna
kuchyfia.

Predpokladand Zivotnost stavby vzhladom na stavebnotechnickeé vyhotovenie a
spdscb jej ufivania uvaZujem 80 rokov. Vek bol zisteny odhadom.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

zaklady st beténové bez podmurovky & s vodorovinou izolaciouw, murivo je =z
pérobeténovych tvarnic hr. 25 cm, strop dreveny tram&ekovy s rovnym podhladom,
krov sediovy hambélkoved kondtrukcie, krytina na krove oby&ajna Skridlova
palend, vonkaj8ia omietka vapenna hruba, vnhtorné omietky vapenné hladké,
klampiarske kondtrukcie nie s¢, cokno dvojité drevené, dvere drevené ramové,
podlaha hrubd beténovd, elektroinstalacia 220 V s poistkami. Iné vybavenie nie
je. Predpokladani Zivotnost stavby wvzhladom na stavebnotechnické vyhotovenie a
spdsob jej uZivania uvaZujem 80 rokov. Vek bol zisteny odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne
KS1: 127 1 Nebytové polnochospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

1. NP 1983 3,55%5,03 17,86 18/17,86=1,008

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615

3 Zvislé konétrukcie {(okrem spoloénych)

3.2.b murované z porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...}

hribky nad 15 do 30 cm 1255
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4 Stropy -

4.2 traméekové s podhladom 360
5 Krov -

5.2 hambalkové 470

6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené cbytajné jednodraikové 295

9 Vonkaj§ia tiprava povrchov

9,4 vapenna hrubd omietka alebo nater 170

10 | Vnatforna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 |Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
13 |Okna

13.5 zdvoiené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlova dlaiZba 145

18 | Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: - kew = 4,142
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

1. NP (4020 + 0 * 1,008)/30,1260 133,44

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. nNp . 1983 43 37 80 53,75 46,25
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova ox N .

hodnota 133,44 Eur/m?*17,86 m?*4,142*0,95 9 377,80
Technicka- .

hodnota 46,25% z 9 377,80 4 337,23

2.2.2 Dreveny pristreSok parc.¢. 942/3

POPIS STAVBY

Dreveny pristresok (8ast obytd doskami - skladovy priestor), Cast bez opléaStenia
- zAhradné sedenie., PristreSok mé sediovi strechu, bez podpivnicenia.

Je postaveny v zahrade za letnou kuchyfiou. PristreSok je funk&ny, uZivany, bez
viditelnych portich a statickych vad. Bol dany do uZivania v roku 2015,
Predpokladant Zivotnost uvaZujem v obvykle] dizke 40 rokov {drevena
konétrukcia).v'

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Zaklady s& len pod stipikmi, =zvislG nosni kondtrukciu tvoria dreveng stipiky
jednostranne obité doskami, strop nie je, krov sedlovy, krytina na krove je
plechova (8kridleplech), klampiarske konStrukcie ani ckna nie si, dvere drevené
1ks, podlaha hrubd betdnova. Iné vybavenie nie je. Predpokladani Zivotnost
stavby vzhladom na stavebno techmrické vyhotovenie a spésob jej uZivania uvaZujem
40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové poInohospodirske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

1. NP - 2015 11,30%3,50 39,55 18/39,55=0,455

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

&

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod

rohmi pref. gardie 115
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3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo

stlpiky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plaStom 675

5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovd pozinkovana 760

14 |Podlahy

14.5 dlafdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 4,142
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: ky = 0,95

(2415 + 0 * 0,455)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vi{podet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskava 80,16 Eur/m?*39,55 m2%4,142%0, 95 12 474,92
hodnota

Technicka

hodnota 72,50% z 12 474,92 9 044,32

2.2.3 Predzahradka-parc.&. 942/1

Plot z kovovych profilov na zvlakoch a ocelovych stipikoch, zaklad a podmurovka
beténové, povrchovad Uprava dvojnasobnym nadterom, vyska plota 130 cm, vyplii 100
cm. Vrata (elektricky pohon) a vratka z kovovych profilov. Vek bol zisteny
odhadom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 12, 50m 700 23,24 FEur/m
2. Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 12, 50m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vyplii plotu: -
z rémového pletiva, alebo z 15, 00m2 435 14,44 Eur/m
ocelove] tycoviny v rame
4. Ploiové vrata:
b) kovové s drdtenou vyplilou alebo ~
2 kovovych profilov 1 ks 7505 249,17 Eur/ks
5. Plotové vratka:
k) kovoye s dro?enou vyplhou alebo 1 xs 3890 129,12 Eur/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 12,50 m
Pohfadava plocha vypine: 12,50%1,2 = 15,00 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 4,142
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV _

Vypo&et opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Predzahradka-
parc.&. 942/1 .o 198 41 14 55 74,55 25,45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vvchodiskova (12,50m * 53,98 Eur/m + 15,00m? * 14,44

hgdnota ’ Fur/m? + 1ks * 249,12 Eur/ks + lks * 129,12 4 995,71
Eur/ks) * 4,142 * 0,95

Technicka hodnota (25,45 % z 4 995,71 Eur 1 271,41

19




2.2.4 Zadny plot-parc.¢. 942/2

plot z dréteného pletiva na ocelovych stipikoch, zaklad beténovy okolo stipikov,
vyska plota 160 cm. Vek bol zisteny odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zakiady vratane zemnych prac:

ckolo stipikov ocelovych,

beténovych alebo drevenych 17,30m 179 5,64 Eur/m

Spolu: 5,64 Eur/m

3. | Vypli piotu:

zo strojovéhe pletiva na ocelové

. 2
alebo beténové stlipiky 27, 68m 380 12,61 Eur/m

Dizka plotu: 17,30 =

Pohladova plocha vyplne: 17,30%1,60 = 27,68 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 4,142

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

V¢podet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadny plot-

parc.&. 942/2 25,45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova (17,30m * 5,64 Eur/m + 27,68m? * 12,61 1 757,39
hodnota Eur/m?) * 4,142 * 0,95 !
Tachnickad hodnota |25,45% % z 1 757,39 Eur 447,26

2.2.5 Boény plot-parc.¢. 942/2

Bo&¢ny plot od suseda je vytvoreny z betdénovych bariérovych dosiek zasivanych do
beténovych "H" stlpov.



R B R R S G S R

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, ~-
beténovych alebo drevenych 20, 00m 170 5,64 Bur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vyplii plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do 2
ocel. alebo bet. stipikov 40, 00m 545 18,09 Eur/m
Dizka plotu: 20 m
Pohladova plocha vypline: 20%2,0 = 40,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 4,142
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Boény plot-
parc.&. 942/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

(20,00m * 5,64 Eur/m + 40, 00m?
hodnota EBur/m2) * 4,142 * (0,95

*

18,09

3 291,15

Technicki hodnota |88,00 % z 3 291,15 Eur

2 896,21

2.2.6 Studna vo dvore
Kopané studfia z beténovych skruZi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne =z zAchyty vody

KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 8 m
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Priemer: 1000 mm

potet elektrickych Eerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujlici lizemny vplyv: ky = 0,985

Rozpoitovy ukazovaterl: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

5-10 m hibky: 149,21 Bur/m

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Studfa vo dvore 1978 483 52 100 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vVychodiskova (81,49 Bur/m * 5m + 149,21 Eur/m * 3m + 4 772,68
hodnota 357,83 Bur/ks * 1lks) * 4,142 * (0,95 !
Technickd hodnota |[52,00 % z 4 772,68 Eur 2 481,79
2.2.7 Pripojka vody zo studne

Pripojka zo studne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: . 827 1 Vodovod

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL -

Kategdria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady occelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka wvody zo

1983 b 43 12 55 78,18 21,82
studne
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vgchodiskova 5 bm * 59,09 Eur/bm * 4,142 * 0,95 1 162,57
hodnota
rechnicka hodnota 121,82 % z 1 162,57 Eur 253,07

2.2.8 Pripojka vody

pripojka z verejného rozvodu cez vodomerni Sachtu k rodinnému domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vedoved
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou

1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

10,0 b
key = 4,142
ke = 0,95

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka vody

2015 11 44 55

20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova . . .
hodnota 10 bm 59,09 Eur/bm 4,142 0,95 2 325,13
Technicka hodnota [80,00 % =z 2 325,13 Eur 1 860,10

2.2.9 Vodaren

Doméaca vodarnidka DARLING s tlakovou nddrZou umiestnend v sutereéne rodinného

domu.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domdce wvodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) barling - podla vykonu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
Potet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodarert 2000 26 14 40 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 1 Ks * 220,74 Eur/Ks * 4,142 * 0,95 868,59
hodnota
Technick& hodnota |35,00 % z 868,59 Eur 304,01

2.2.10 Vodomerna sachta
Beténova Zachta s ocelovym poklopom a vodomernou sustavou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: - 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL -

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.2) betdénova, ocelovy poklop, vritane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP

Poé&et mernych jednotiek: 1,20%1,30%1,40 = 2,18 m3 OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanoveninm Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomernd Sachta 2015 11 39 5C 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 2,18 w3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 4,142 * 2 181,15
hodnota 0,95 - !
Technickd hodnota |[78,00 % z 2 181,15 Eur 1 701,30

2.2.11 Pripojka kanalizacie
Pripojka de Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizAcie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm

Poéet mernych jednotiek: 19,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 4,142
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

V{po&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka | 1983 43 12 55 78,18 21,82
kanalizacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova . . .
hodnota 19,5 bm * 17,59 Eur/bm * 4,142 * 0,95 1 349,69
Technickad hodnota 21,82 % z 1 349,69 Eur 294,50
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2.2.12 Zumpa
Betébnova Zumpa.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou

2.5, ﬁumpa ~ beténovd moneliticka aj montovana (JKSO 814 11)

3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
2,0%*3,0%1,80 = 10,8 m® OP

key = 4,142

ke = 0,05

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1983

Zumpa

43

17 60

71,67 28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 10,8 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 4,142 * 4 584,57
hodnota 0,95 '
Technickd hodnota (28,32 % z 4 584,57 Bur 1 298,81

2.2.13 Pripojka plynu

Pripojka z verejnej siete, cez plynomer v oploteni k rodinnému

ZATRIEDENIE STAVBY

domuz.

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod K8: 2221 Miestne plynovody

Kdéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek: B
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

21,0 bm
kew = 4,142
ky = 0,95
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TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linedrnou metédou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka plynu 1993

33

17

50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 21 bm * 14,11 Eur/bm * 4,142 * 0,95 1 165,95
hodnota
Technick& hodnota [|34,00 % z 1 165,95 Eur 396,42

2.2.14 Pripojka NN

Pripojka NN vedena zemou od stipa k elektromeru na faside domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemnd Al 4%25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Podet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujitci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

480/30,1260
1

9,56 Eur/bm
22,0 bm

kev = 4,142
kw = 0,85

15,93 Eur/bm

Vypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka NN

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové 22 bm * (15,93 Eur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm} 1 379,03
hodnota * 4,142 * (0,95 !
Technicka hodnota |14,00 % z 1 379,03 Eur 193,06
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2.2.15 Vstupné schody

Beténové schody s 5 stupfaml pred domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie-a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupia

Poéet mernych jednotiek: BE*1,85 = 9,75 bm stupifia

Koeficient vyjadrujlici vyvoj clen: kew = 4,142

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vstupné schody 1983 43 i2 55 78,18 21,82

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové 9,75 bm stupfia * 7,14 Eur/bm stupfia * 273,93
hodnota 4,142 * 0,95 !
Technické hodnota |21,82 % =z 273,93 Eur 59,77
2.2.16 Vstupné zadné schody

felezobeténové schody s 10 stupfiami, povrch stupfiov z terazzovych dosiek.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkaj3ie a predlofené schody (JKSC 822 2)

Bed: 10.9. Na Zelezcbet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek

z prir. terazza

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 830/30,1260 = 27,55 Fur/bm stupia
Poéet mernych jednotiek: 10%1,10 = 11 bm stuptia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 4,142

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95
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TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vstupné zadné
schody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 11 bm stupfia * 27,55 Eur/bm stupha * 4,142 1 19247
hodnota * 0,95 !
Technicka hodnota (21,82 % z 1 192,47 Eur 260,20
2.2.17 Betonové plochy

Beténové plochy a chodniky.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:

3,45+%6,85+1,0*18,50+5,0%1,95+1,50*%5,50+0,8
5%9,65+1,50%4,15+ = 74,56 m? ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ke = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Betdnové plochy 1983 43 12 55 78,18 21,82
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 74,56 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 4,142 * 0,95 2 531,92
hodnota
mechnicka hodnota 21,82 % z 2 531,92 Zur 552,46

2.2.18 Betonova plocha v zahrade

Betbdnové plocha.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: g22 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: ) 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdénu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 BEur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 8,30%3,50 = 29,05 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kay = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Betdnové plocha v
zdhrade

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovéa ) N . .
hodnota _29,05 m? ZP * 8,63 Bur/m2 ZP * 4,142 0,95 986,49
Technicka hodnota |76,36 % z 986,49 EBur 753,28
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Rodinny dom s.&. 202 250 592,81 142 837,90
Letnd kuchyha-parc.&. 942/3 9 377,80 4 337,23
Dreveny pristreSok parc.&. 94273 12 474,92 9 044,32
Predzahradka-parc.&. 942/1 4 995,71 1 271,41
zadny plot-parc.&. 942/2 1 757,39 447,26
Bo&ny plot-parc.&. 942/2 3 291,15 2 896,21
Studfia vo dvore 4 772,68 2 481,79
Pripojka vody zo studne 1 162,57 253, 67
Pripojka vody 2 325,13 1 860,10
Vodéref: 868,59 304,01
Vodomerné Sachta 2 181,15 1 701,30
Pripojka kanalizicie 1 349,69 294,50
Zumpa 4 584,57 1 298,81
Pripojka plynu 1 165,95 396,42
Pripojka NN 1 379,03 193,06
Vstupné schody 273,93 59,77
Vstupné zadné schody 1 19%2,47 260,20
Betdéncové plochy ) 2 531,92 552,46
Beténova plocha v zéhrade 986,49 753,28

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v obci Ludanice v zastavanom tzemi obce
NadraZnej ulici cca 8 minat chddze od autobusovej zastavky a 15 min. od centra
obce. Ma trhu s nehnutelnostami je rovnovaha dopytu a ponuky. Udriba stavby ije
dobra, stavba nevyZaduje opravu. OCkolitd zastavbu tvoria rodinné domy. Na
pozemku je postaveny rodinny dom a drobné stavby. Dom je samostaine stojaca
poschodovéd murovanad stavba s pleochou strechou, je &iasto&ne podpivnicena, ma
v{borné dispoziéné rieSenie, dvor a predzéhradku. Obec Ludanice ma asi 1 870
obyvatelov, nezamestnanost v regidne sa pohybuje v Grovai do 10 %. V okoli
stavby je priemernd hustota obyvatelstva bez konfliktnych skupin. Hlavné
miestnosti domu sd orientované na juhozépad a severovychod. Pozemok
prisltuchajuci k stavbe je rovinatého charakteru, mé obdlZnikovy tvar a uZsou
stranou je orientovany do ulice. Pozemok je oploteny. Rodinny dom je napojeny na
verejni elektrickd siet a plynovod, =zasobovanie vodou z vlastnej studne,
odkanalizovanie je do vlastnej Zumpy. V obci je vybudovany verejny vodovod a
plynovod. Zastavka autobusu je vzdialend cca 400 m, vlakova stanica 20C m, obec
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je vzdialend od okresného mesta 7 km s vA&3ou ponukou pracovnych prileii?osti. v
dosahu domu je zékladnid obchodné siet, zakladné sluzby;, zdkladna Skola+Ms,
zdravotné stredisko, zubAr, redtauracia, ihrisko a obecny urad. V bezprostrednom
okoli domu nie s0 prirodné utvary. V obytnej zdne, v ktorej sa dom nachadza, Jje
1en beZny hluk a prach z dopravy na miestnej komunikdcii. Zmeny Vv zastavbe v
strednodobom &asovom horizonte sa v okoli stavby nepredpckladaja. Na pozemku Jje
plosné rezerva pre rozSirenie objektu. Dosahovanie vynosu z nehnutelnostl sa
neuvaZuje.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie uvaZujem podla tab.&.7 v zmysle metodiky
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Crientaény priemerny
koeficient polohovej diferencidcie v SR pre bytovd vystavbu v obciach pohybuje v
rozpati 0,20 - 0,30. Pre dany dom a obec, vzhladom na zvy3eny zaujem o
nehnutelnosti v obci, ake aj vzhladom na blizkost krajského mesta Trendin
uvazujem s koeficientom polohovej diferenciacie 0,45 - poloha pre dany typ
stavby v danej lokalite vhodnd. Tomuto zodpoved& aj zistena priemernd trhova
cena podobnych nehnutelnosti v obeci v tomto case.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

U‘ré

koeficientov polohovei diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda TIT. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900} 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy G, 900
III. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda IITI. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypoéet koeficientu polohovej 2
Trh s nehnutefnost'ami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v IIl. 0,450 13 5,85
rovnovihe
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzt'ah k centru
obhce
2 == I1. 0,900 30 27,00
Zasti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
Suéasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len II. 0,900 8 7,20
beZna adribu
4 |Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti I. 1,350 7 9,45
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objekty pre byvanie, Sport, rekreiciu,
parky a pocd.

Prislusenstvo nehnutelnosti

prisluSenstvo nehnutelnosti vhodné,
majice vplyv na cenu nehnutelnosti -
jeho podiel na celkovej cene je mensi
ako 20%

IT.

0,200

5,40

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ = dveojdom, dom v radove]
z4dstavbe - s kompletnym zézemim, s
vybornym dispoziénym riefenim.

IT.

0,900

10

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostato&nd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

0,900

Skladba obyvatelsiva v mieste stavby

maléd hustota obyvatelstva

1,350

Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm

orientécia hlavnych miestnosti
&iastoéne vhodnia a &iastoéne nevhodna

IIT.

0,450

2,25

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,350

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vedovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy

IIT.

0,450

3,15

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

eleznica a autobus —

ITT.

0,450

13

Ob¢.
vybav.(tdrady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny trad, posta, zékladnd &kola,
zdravotné stredisko, kultdrne
zariadenie, z&kladnid obchodnd siet a
zédkladné sluZby

IIT.

0,450

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoti stavby

les, vodna nadri#, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m

iv.

C,248

1,98

15

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a praZnost od dopravy

IT.

0,900

16

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny

ITII.

0,450

17

Moznosti d'al$ieho rozSirenia

Iv.

0,248
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rezerva plochy pre dalgiu vystavbu az
troindsobok sudasne] zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,045 4 0,18

nehnutelnesti bez vynosu

Néazor znalca
19 III. | 0,450 20 9,00

priemernd nehnuteinost

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohove] ke = 125,85/ 180 0, 699
diferenciacile

= * =
Vieobecna hodnota Yé§s69;”{ Kep 171 243,70 Eur 119 699,35 Eur
L

3.2 POZEMKY -
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a dvor
POPIS

pozemok rovinatého charakteru v zastavanom tzemi cobce Ludanice na NadraZne]
ulici. Obec Ludanice ma asi 1 800 obyvatelov. Na pozemku aj v okoli su postavené
strandardné rodinné domy. Zastdvka autobusu je vzdialena cca 200 m. Obec Je
vzdialena od okresného mesta Topoldany 8 km s dobrym dopravnym napcjenim. V cbeci
je wvybudovany verejny vodovod, plynovod, zakladnad obchodna siet, zakladné
sluZby, zédkladna fkola+M3, =zdravotné stredisko, =zubar, redtaurdcia, ihrisko a
obecny urad. V obci je zvySeny zédujem o kupu pozemkov z ddvodu, e chec ma dobri
ob&iansku a technickd vybavenost a obec je blizko okresného mesta s dobrym
dopravaym napojenim.

vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem vo vyske 70% z vychodiskovej hodncty
kraiského mesta Nitra.

942/1 zastavand plocha & nadvorie 523,00 1/1 523,00
942/3 zadhrada 277,00 1/1 277,00
942/2 orna pbdda 107,00 1/1 107,00

QObec: Ludanice
Vychodiskova hodnota: VBuy = 70,00% z 26,56 Eur/m? (Nitra) = 18,58
Eur/m? .
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ks 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 cbyvatelov
koeficient
% cob . 0,90
vseobecne] Obec do 5 tisic obyvatelov
situacie
kv. 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
woeficient byvanie so &tandardnym vybavenim, L o5
intenzity . !
vyuiitia Rodinné domky so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
kp dostal! prostriedkom hromadnej dopravy alebo
. osobnym motorovym vezidlom do centra mesta do 15
koeficient ) . . s - .
dopravnych min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez 0,30
vz¥ahov mofnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
Pozemky v samostatnej obci
ke 3. plochy obytnych a rekrea&nych tzemi {obytna
koeficient alebo rekreafna poloha}
. 1,30
funkéného o,
vyuZitia tzemia | OPytna zona
kg 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
koeficient tri druhy verejnych sieti, naprikiad miestne
technickej rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infradtruktiry )
pozenku Dobrd technickd infra$truktira (plyn, voda, NN)
kg 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient pozemtu, drug mofnei zAstavby, sadové Upravy 5 00
povysujicich pozemku a pod.- ) !
faktorov Zvyieny zdujem o pozemky
kg 0. nevyskytuje sa
e e | 1,00
reduxdjucic Nevyskytuju sa
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove] kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 2 8747
diferenciacie * 1,30 * 2,00 * 1,00 '

Jednotkova vieobecnd VEHys = VHyy * kep = 18,59 Eur/m? 2
hodnota pozemku * 2,8747 53,44 Eurim
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VYHODNOTENIE

parcela &. 942/1 . 523,00 m2 * 53,44 Eur/m? * 1/1 27 949,12
parcela &. 942/3 277,00 m2 * 53,44 Bur/m? * 1/1 14 802,88
parcela &. 942/2 107,00 m2 * 53,44 Eur/m? * 1/1 5 718,08

lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
Rodinny dom s.&. 202 99 B43,70
Letna kuchyfla—parc.&. 942/3 3 031,72
Dreveny pristreSok parc.&. 942/3 6 321,98
Predzahradka-parc.&. 942/1 888,72
Zadny plot-parc.&. 942/2 312,63
Bo&ny plot-parc.&. 942/2 2 024,45
Studila vo dveore 1 734,77
Pripojka vody zo studne 177,32
Pripojka wvody 1 300,21
Vodareil 212,50
Vodomerna Sachta 1 189,21
Pripojka kanalizécie 205,86
Zumpa 907,87
Pripojka plynu 277,10
Pripojka NN 134,95
Vstupné schody 41,78
Vstupné zadné schedy i81,88
Betdénové plochy ~- 386,17
Beténova plocha v zahrade 526,54

Spolu stavby 119 699,35

Pozemky
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27 949,12

Spolu pozemky (907,00 m?)

Zastavana plocha a dvor - parc. &. 942/1 (523 m?)

Zastavana plocha a dvor - parcg. ¢. 942/3 (277 m?) 14 802,88

Zastavana plocha a dvor - parc. &. 942/2 (107 m?) 5 718,08
48 470,08

V Nitre, diia 17.05.2026
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku z 08.04.2026

e . Vypis =z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 272 k. 1.
Ludanice zo dha 16.5.2026, vytvoreny cez katastralny poxrtal

e Informativna képia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &. 842/1
k. 4. Ludanice zo dh& 16.5.2026, vytvorend cez katastrélny portal

® Geometricky plan na zameranie rodinného domu na parcele &.942/1,
vyhotoveny 8.3.1984, C. planu244-252-38/84, overeny Okresnym Uradom v
Topol&anoch, katastralnym odborom diia 11.3.1985.

e Kolauda&né rozhodnutie na stavbu ,rodinného domu™ vydangé ONV v
Topol&anoch, pod &. Vyst.4357/82 dha 14.4.1983.

e pProjektovd dokumentadcia v rozsahu pddorysu suterénu, prizemia a
poschodia

e Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

o Fotodokumentéacia
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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111
u 9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.s5k

Ing. Andrej Galik
Nad fehelficu 11
911 01 Trenéin

V Bratislave, dna 08.04.2026
Vec: Objednavka znaleckého posudku
Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za U&elom organizovania dobrovolnej drazhy
na predmetné nehnutelnost na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela. Predmetom

ocenenia (predmetom drazby) sti nizSie uvedené nehnutelnosti:

Nehnutelnost’

LV ¢. Okresny urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec
272 Topol&any Ludanice Ludanice
Pozemky pare. reg. »,C*:

Parc. £islo [Vymera v m? Druh pozemku

942/1 523 Zastavana plocha a nadvorie

942/2 107 Ornd pbda

84213 277 Zahrada

Stavhy:

Siip. éislo |Na parcele &. Druh stavby/popis stavby

202 04211 10 - Rodinny dom/ rodinny dom

Spoluviastnicky podiel 1/1.

\lastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 {(BSM) si:
Titul, meno a priezvisko: | Denis Bubenik r.
Bydlisko:

Datum narodenial r.¢.:

Titul, meno a priezvisko: | Bc. Veronika Bubenikovar.
Bydlisko:
Datum narodenia/ r.é.:

Ohoednotenie predmetu drazby sa uskutodn{ dija;

30.04.2026 0 11:00 hod.

V pripade, #e Vam viasinlk ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnl nehnutelnast v
sti¢asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine abhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumnozni
vstup na predmetni nehnuielnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych tidajov, kioré ma
drazobnik k dispozicil®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného profokolu o netispeSnom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

9.5k e 0
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Zarovefi Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhiiadky na
adresy simona.morvayova@u9.sk 3 vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD
(so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislu$nou fotodokumentdciou). Znalecky
posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhiasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

49, a.s., Zelindrska 6
53108 Pratislsava

?‘-S Cranstava B, 0dd, Soovi, 307
/AN

S pozdravom }

Priloha: Protokol o vykonanl chodnotenia nehnutelnosti

Ug.sk

®




5. 2026 15:51 Lv-272

Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 1 406 TopolEany Détum vyhotovenia
Obec 1 505048 Ludanice Cas vyhotovenia
Katastrilne Gizemie : 834076 Ludanice Udaje platné k

Vypis je nepouZitePny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 272
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

1 16.5.2026
: 15:50:56
: 1552026 18:00:00

polnohospodérske plodiny alebo pozemok dozasne nevyuZivany pre rastlinmi virobu

vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plediny
_ 15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagend siipisnym &islom
1 Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolognou nehmutelnostou
| Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

Stavby

. Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Potet parciel: 3
[ n
5 xi . Sp“(?sob‘ Druh chranenej Spolodna Umiestnenie Ir)ruh
Parceiné &islo | Vymeravm?| Druh pozemku vyuZivania nehnutelnosti nehnutePnos? ozemkn pravneho
—pozemku P vzfahu
942/1 523 Zastavand plocha'a 15 1 1
nadvorie
i\ Iné (idaje: Bez zdpisu
94272 107 Ornd poda | 1| | 1] 1]
Iné fidaje: Bez zapisu
942/3 | 277| Zibrada | 4| f 1 1|
1lmé ndaje: Bez zépisu
‘Legenda
pOsob vyuiivania pozemku

Pozemok vyuZivany pre rastlinn’ vyTobu, na ktorom sa pestujia obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné

Pozemok prevaine v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a

Poiet stavieb: 1

Na pozemku

Druh chrinenej
parcelné gislo

Druh stavby Popis stavby nehnutelnosti

Umiestnenie stavby

942/1 10 | ROD.DOM

1

né (idaje: Bez zapisu

tgenda .

tuh stavby
10 Rodinny dom

Iiestnenie stavby

1 Stavha postavens na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
p Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov s
0;??0"& Miesto trvalého pobytu’/ Sidle S([)Jgilglvlastmcky
i Détum narodenia, rodné &islo / ICQ / Iny identifikagny 0daj p
kataster.skgeodesy.sklPortaI45/apilBolGeneratePrfPubIic?prrNumber=272&cadastralunitCode=8340?6&outputType=hlml 12



;. 5. 2026 15:51

Lv-272

Bubenik Denis r. a Veronika Bubenikovi r. s s , PSC
s s(manZ. . ), DPdtum narodenia: , DAtum narodenia: . in

BSM -
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V 4070/2022 - 203/2022;
Iné daje: Bez zapisu

. K
Poznamky nehnutelnosti

- Poznamendva sa ozndmenie o zaZat{ vykonu ziloZného préva evidovaného na ziklade Zmluvy o poskytnuti Gvern
na byvanie pod reg. & 001/447050/22-001/000 v zmysle ust, § 151 1 ods.1 Z4ak.8.40/1964 Zb. a to formou
dobrovolnej drazby na nehnutelnosti pozemok reg. C KN parc.§. 942/1, 942/2, 942/3 a stavbu rod. dom so siip.&.
202 na pozemku reg. C KN parc.¢. 942/1, vlastnik Denis Bubenik a Be. Veronika Bubenikova, rod. -
podiel 1/1, pre Vieobecna tiverova banka, a.s., 1CO: 31 320 155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava a zaloZca
nesmie previest’ ziloh bez sihlasu zilozného veritel'a - P 197/2025 - 111/2025;

| Iné tidaje - nepriradené

zLVE 270 -

Sprivca - Neevidovani
- Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

V 4070/2022 - 203/2022,

AST C: TARCHY

{iX vlastnikovi

1| X nehnutel'nosti

Qbsah

- ZaloZné pravo na zaklade Zmiuvy o zriadeni zaloZného prava reg. €. 001/447050/22-001/000 k
nehnutelnosti pozemok reg. CKN parc. €. 942/1, 942/2, 942/3 a stavba rodinny dom s. & 202 na pozemku reg.
CKN pare. & 942/1 v prospech Vieobecna Uverova banka, a. s., ICO 31 320 155, Miynské nivy 1, 829 90
Bratislava 25 v podiele 1/1 - V 3973/2022 - 193/2022;- zmena vlastnika podl'a V 4070/2022 -

203/2022;

reg. CKN parc. &. 942/1, vlastnik Denis Bubenik a Be, Veronika Bubenikovi, rod.

- 160/2025;

- Exelugny prikaz 394EX 229/25 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zéloZného prava k
nehnutel'nosti pozemok reg. CKN parc. &, 942/1, 942/2, 942/3 a stavba rodinny dom sup. &. 202 na pozemku

v podiele 1/1,

opravneny: GRENKELEASING s.r.0., [CO: 43878989, ExU Hurbanovo (JUDr, Peter Balasko) - Z 3053/2025

Vypis je nepouZiteny na pravne iikony

kataster.skgeodesy.sk/Portal45/apiiBo/GeneratePrPublic? piNumber=27 2&cadastralUnitCode=834076&output Type=htm|

2/2



I AN Y e/ / / /
Kopia je nepouZitel'nd na pravne ikony.
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyCenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.,

~ .
0327 /.
/

;
N

oS

9i8r5
& ;

o

91814 91472

d r Q
- 926/2 919772 a
927.’2/

Vytiéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
] . o Q

90%12 a

90111

Okres Obec Katastrdlne izemie
Topol'éany Ludanice Ludanice
Urad geodézie, kartografie a CIS’IO zhkazky . Vektorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  942/1
Képia je nepouZitel'na na pravne dkony

Détum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN _ |

Spdsob autorizicie
16. 5. 2026 15:53:12
15. 5. 2026 18:00:00

Bez autorizdcie

Informadny systém Katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl
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OKRESNY NARODNY VYBOR — ODBOR VYSTAVBYAUPV TOPOLUANGCH

Cislo: Vf"s.t. 4357/&52 l4eﬁ}3’l‘ilﬁ 1983

V Topolfanoch, dila

vee: ..ditan.a Favol fabuda, .o .
Névrh na vydanie kolaudadnéhe rozhodnutia — rozhodnutie

Kolaudaéné rozhodnutie

Tunaj3l odbor, ako miestne prisluiny stavebny Graed v zmysie § 117 stavelného zdkona Bislo 50/78 Zb. po

preskiman] pdvehu zo dia wlodg bR e P8 20w DT Ustnom konani spojenom s miestoym zisfovanim

uskutofnenym diia Frp - ‘:{_ i 903

povaluje uZivanie stavhy

noevreatavhy.rodinndno. domu.=/2. bty

LRV 1o: SN R T ¥ N W B W 1 na pozemku parcelné &islo .. LE&0L 4.3
ket. dzemie ..li01.08 Stavba sa moze uivaf k uteiom ..BEVEnRia

odo diid o ddogdpgde FEF . na ktori vydal ONV — odbor vystavhy a 0P
v Topolfanoch stavebné povolenie zo dita 1745 -19?1&5 tislo Vyst, 1332/73

Pre uiZfvanie stavby tunajdl drad uriufe podla § 82 pds, 2 stavebnéhp zdkona a § 43 odsi. 2 vyhl, &, B3/76 Zb.
tietc podmienky:

Pri miestnom zistovanf boli na stavbe zistené drobné nedostatky, ktové musia byt adstranend v tychto lehotéch:

Divody:

Stavba bola uskutofnend puodfa dokumentdcie overene) v stavebnom konani a boli splnend podnmienky tzem-
ného rozhodnutia a stavebnéhe povolenia, UZivaamim siavby nie je ohrozeny Zivat a zdravie osdb, an[ Zlvolné
prostredie. Zistené drobné nedostatky nebrdnla riadnemu a nerufenému uZivanin stavby g prete bolo uZfvanie
stavby povolené eite pred ich adstrdnenim,

V kolaudeEnom konani zistené ngpodstainé zmeny, drobné nedorobky a nedostatiy boll wioZensd stavebniko.
vi odstrénit v lehote urlenej vo vyroku rozhodnutia, Stavebny Grad jch zohladnil ako nedostatky, ktoré nebra-
nia stavbu u#ivat na urdenyg Gfel. :

Protf tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolal do 15 dnf odo dila jeno dorufenia. Odvolznle sa podéva na tu-
naj$om odbore,

$pravay poplatok Kes ... {04 sa vyrubuie,

Vediic! odboru vistavby a Up
stav, Joze! On d;u 3

Toto rozhodnutie sa dorudi:

}é. I:{E}G"I}hovater ...... s K et o 'Gi"‘“"iiabu{i'ﬁ';"'
3. Stredisko JeBdsHsid Cfdoltancch
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ug, a.s. Tel.: 02/5949 0114

U§ Zelinarska 6 E-maif: zavjem@us. sk
821 08 Bratislava Web: www,u8.5k

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI

V nizsie uvedeny détum a hedinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za G&elom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

Nehnutelnost’

LV &, OQkresny lrad - katastr. odbor Katastralne (izemie Obec
272 Topolany Ludanice Ludanice
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Pare. €islo |Vymera v m? Druh pozemku

9421 523 Zastavana plocha a nadvorie

942/2 107 Orma pdda

942/3 277 ' Zahrada

Stavby:

Sdp. éislo |[Na parcele &. Druh stavby/popis stavby

202 942/1) 10 - Rodinny dom/ rodinny dom

Spoluviastnicky podiel 1/1.

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko: ' Dewss  Buben b

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, Ze sa
bude zdrZovat"
Kontaktné tdaje:

Vzfah k zdlozcom

Ohodnotenie predmetu drazby

jbolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet draZby tymto
~petvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZigke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akékolvek dast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie si zriadené vecna bremena alebo iné prava tretich oséb a to ajt. ¢
nezapisane v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvne predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva
o zabezpegovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Uéely zmluvy o zdruZzeni,
zmluvy o tichom spoloGenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloénesti alebo drusstva. Zaroven
prehiasuje, Ze v3etky uvedené Gdaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé

B)* napriek predchadzajicej vyzve nebolo umoznensé.

Podpisy pritomnych oséb: 7N
WL I <0 PR 2

.............................................................................................................................................................................

Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo necbyvany/opusteny
Nehodiace sa preéiarknut’

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat Nehodiace sa preéiarknut ANO / NIE
Informacie poskytnuté vlastnikom/diZnikom o predmete
draZby:

U9.sk Zapigand v OR mostiodhe sidy Fratisiaun H, VioZka 107048, 1 0008584070 517,




V3eobecné (idaje o znaleckej obhliadke:

Datum adas obhliadky stanoveny vo vyzve | 30.04.2026 o 11:00 hod.
draZobnika: ‘

Déturn a &as trvania obhliadky: B9 6Ty, 102 2 A e A2 DD
Datum a &as, pocas ktorého stidny znalec &akal na A
mieste ohodnotenia na poskyinutie st&innosti Z0

strany povinnej osoby a napriek tejio skutodnosti
obhliadka neboia /
umoznend: -

Poznamky sidneho znaica a zisteny stav:

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................

-..--u....----.-u-.....--..---u...........-«..“..---.--.."..-...-......-..--"........-».... .................................................................

Tento protoko! je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), prifom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno

Zaroveh podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydiliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZziavam a som si vedomy, Ze pokiaf tieto neozndmim mi bude akakofvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovefi prehlasujem, Ze vSetky mnou uvedené ldaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé a Ze som nezamiéal
draZobnikovi ako ani stidnemu znaicovi Ziadne tdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZOCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: .

Meno a priezvisko LVztah k predmetu'_’_ Podpis i S
T ANV Y /.Q/ Ve #8 77tk

UD.sk @ sw. 2
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znaleov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 910840.

7nalecky posudok/znalecky dkon je zapisany v denniku pod &islom 72/2026.

zZaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Pcdpis znal
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